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1. ROLA BRDY W MIESCIE- BRDA W KRAJOBRAZIE MIASTA-
STAN RZEKI I OTOCZENIA

., Wystepujgc jako wazny czynnik w dziedzinie zdobywania energii w przyrodzie przy
zaporach wodnych czy w przemysle, czy wypetniajgc swq podstawowq role w gospodarce
ogrodowo-rolnej, hodowlanej i rybnej, czy koronujgc wreszcie kompozycje ogrodowo-
architektoniczng w postaci wspaniatych wodotryskow, basenow i kaskad - wszedzie
wystepuje woda jako element dominujgcy i macierzysty i podkresla swq role czynnika
nieodzownego w Zyciu cztowieka i przyrody”.

T. Totwinski

Bydgoszcz jest miastem potozonym nad dwiema rzekami — Brda i Wista. Miasto zostato
uksztattowane na zakolu Brdy w miejscu gdzie rzeka zmienia swdj potudnikowy bieg na
rownoleznikowy. Miejsce to stanowito zalgzek dzisiejszej Bydgoszczy a obecnie wraz
z Wyspa Mtynska i Wenecja Bydgoska tworza obszar szczeg6lnie atrakcyjny ze wzgledu
na warto$¢ historyczno — kulturowa miasta. Przez wiele wiekow administracyjny o$rodek
lokacyjny, jakim jest w tej chwili Stare Miasto rozbudowywany byl na potudniowym
brzegu rzeki, pozostajac w $cislej koegzystencji z obszarami potozonymi na potnocy. Od
ponad dwustu lat rozbudowa Bydgoszczy nastepuje rownomiernie na obu brzegach Brdy.
Miasto ma uktad rownoleznikowy, rozpostarte jest na calej dtugosci biegu rzeki, az po
ujscie do Wisty. Dlatego tez zasadnym jest stwierdzenie, iz rzeka w Bydgoszczy
wytyczyta uktad miasta.
Brda zawsze skupiala wzdluz swoich brzegdbw wazne obiekty i funkcje miejskie, od
zarania dziejow stanowila szlak komunikacyjny wzdhluz ktérego rozwijata si¢ osada
miejska, pelita funkcje szlaku handlowego oraz rolg¢ obronng. Po obu stronach rzeki
sytuowano spichrza , porty, warsztaty, mtyny, magazyny i umocnienia. Do dzi§ wzdtuz
rzeki koncentrujg si¢ funkcje przemystowo techniczne, co ma Scisty zwigzek z jej
komunikacyjng rola, oraz z zapotrzebowaniem na wode¢ jako naturalny surowiec.
Charakterystyczne cechy posiadata réwniez nadbrzezna architektura, ktéra zostata
podporzadkowana funkcji budynkéw. Dlatego tez dzi§ mozemy podziwiaé pigkna
architekture zabytkowych Spichrzow, lub tez usytuowanych na Wyspie Mtynskiej Mtynow
Rothera.
Rzeka wzdhiz swego nurtu ma bardzo malowniczy przebieg. Cieki plynace, dzigki swej
zmienno$ci wplywaja na réznorodnos$¢ krajobrazu w miescie. Zabudowie wzdtuz catego
biegu towarzyszy zielen 1 bulwary miejskie, niekiedy mozna zauwazy¢ fragmenty brzegow
nie zagospodarowane, porosnicte dzika zielenig. Naturalne przerwy w zabudowie
stwarzajg doskonate mozliwosci kreowania przestrzeni publicznych, ekspozycji,
ksztattowania panoram, otwaré¢ widokowych. Obrazy postrzegane z rzeki zmieniajg si¢
poczawszy od réznorodnych form zieleni az po sposdb zabudowy i zagospodarowania
nadbrzezy. Sama zabudowa nadbrzezy zmienia swoj charakter poczawszy od
rozproszonych zabudowan na przedmiesciach Bydgoszczy, po zwarte kwartaty
warto$ciowych budynkéw w centrum miasta.

Lokalizacja Bydgoszczy nad rzeka daje doskonata szanse wprowadzania atrakcyjnych
zatozen wodnych powigzanych z architekturg i naturalnym krajobrazem. Mamy dogodne
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warunki, by przy udziale przyrody $wiadomie tworzy¢ atrakcyjne przestrzenie publiczne
1 lokalizowa¢ funkcje miejskie w sposdb zapewniajacy miastu ekonomiczne i turystyczne
korzysci. Nalezatoby zadba¢ o forme architektoniczng zatozen i1 uksztattowanie nadbrzezy
w sposOb dostosowany do skali miasta 1 charakteru poszczegolnych obszarow.

Nie wolno zapomina¢, iz w tworzeniu takich struktur waznym czynnikiem jest wrazliwos¢
na  przestrzen, czyli  umiejetne  wykorzystanie  istniejacych  naturalnych
i zaprojektowanych juz powigzan w celu dobrania odpowiedniego uktadu kompozycji
zespolu. O powodzeniu takiej koncepcji przesadza fakt, iz rzeka nie moze by¢ postrzegana
tylko w kategoriach komunikacyjnych lub jako zagrozenie, poniewaz nie jest ona wtedy
czg$cig miasta, ale musi by¢ w pewnym sensie inspiracja dla tych ktorzy chcg stworzy¢
doskonaty wizerunek miasta.

2.  UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZO -
KRAJOBRAZOWE, ORAZ KIERUNKI I
MOZLIWOSCI TURYSTYCZNEGO
WYKORZYSTANIA RZEKI I TERENOW
PRZYLEGLYCH

Bydgoszcz potozona nad rzeka Brda u jej ujscia do Wisly, znajduje si¢ na styku
kilku regionoéw fizyczno — geograficznych Polski. Z tych wzgledow na terenie miasta
1 w bezposrednim jego sgsiedztwie spotyka si¢ zrdznicowanie w formie i genezie,
elementy srodowiska przyrodniczego, ktére wspolnie tworza bardzo korzystne warunki dla
wszelkich form rekreacji 1 wypoczynku. Do najwazniejszych elementow o charakterze
naturalnym tworzacych zaplecze dla rekreacji nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

» uksztaltowanie terenu (uktad dolinny, zbocza),

» sie¢ hydrograficzna (rz. Brda i Wislta, Kanat Bydgoski, zbiorniki, mniejsze cieki
wodne)

» znaczny udzial powierzchni lesnych na terenie miasta (ok. 20 %).
Ich znaczna r6znorodnos$¢ i koncentracja na stosunkowo niewielkim obszarze dodatkowo
podnosza atrakcyjno$¢ $rodowiska naturalnego jako elementu systemu rekreacji i
wypoczynku oraz miejsca lokalizacji obiektéw 1 urzadzen z nim zwigzanych. Ten
niepowtarzalny potencjal wymaga ochrony i prawidlowego zagospodarowania dla potrzeb
mieszkancow Bydgoszczy.
Tworzenie systemu rekreacyjnego na terenie duzych miast opiera si¢ o wyksztalcenie
uktadu gtownych pasm i wspomagajacych ciagow rekreacyjnych oraz osrodkoéw i centrow
najczesciej lezacych w obrebie pasm lub na skrzyzowaniach ciggéw. Analiza systemu
rekreacji na terenie Bydgoszczy wskazuje, ze nie jest on uksztattowany na terenie miasta,
nie ma cigglosci 1 powigzan funkcjonalnych i przestrzennych, a jego elementy funkcjonuja
w oderwaniu od innych jego obiektow lub obszarow.
Pasma rownoleznikowe, utworzone na podstawie znaczniejszych form $rodowiska
przyrodniczego powinny przebiega¢ wzdluz Brdy, Kanalu Bydgoskiego i Wisty,
a w przyblizeniu rownolegle do nich pasma wzdtuz obu skarp : pdinocnej utrzymanej w
stanie naturalnym i potudniowej, zagospodarowanej parkowo. Pasma te powinny by¢
wytworzone przez system terenéw otwartych, bogatych 1 réznorodnych przyrodniczo,
tworzacych ciggltos¢ komunikacyjng dla ruchu pieszego i rowerowego, wyposazone w
obiekty 1 urzadzenia rekreacji terenowe;j.
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Pasma rekreacyjne w gléwnej mierze powinny by¢ zagospodarowane jako parki
oraz wielofunkcyjne ciagi spacerowe, wyposazone w tawki, deszczochrony, proste
urzadzenia do rekreacji ruchowej typu S$ciezki zdrowia, kaciki wypoczynkowe dla
starszych 1 zabawowe dla dzieci, urzadzenia do gier oraz punkty gastronomiczne,
zlokalizowane w miejscach, gdzie brakuje urzadzen zwigzanych z sieciowym ukladem
osrodkow.

Znacznie trudniej ksztattowaé¢ uktady ciggdéw prostopadiych do osi gtownych pasm
np. rz. Brdy. Ich realizacja odbywa si¢ na terenach zabudowanych zwlaszcza zabudowa
mieszkaniowa. Tereny te maja stanowi¢ podstawe rekreacji w poszczegdlnych osiedlach
(parki osiedlowe, miejskie), ale takze majgq umozliwi¢ mieszkancom tych osiedli swobodne
przemieszczanie si¢ i kontakt z wigkszymi obszarami czy os$rodkami rekreacji
wyprowadzajac czesto ruch pieszo- rowerowy poza obszar miasta umozliwiajac kontakt
np. z terenami le$nymi strefy podmiejskie;.

Na uktad pasm i ciggdw rekreacyjnych powinien naktada¢ si¢ uktad osrodkoéw i centrow
rekreacyjnych o réoznym poziomie oddziatywania (hierarchiczno$ci) : ogdlnomiejskie,
dzielnicowe, osiedlowe. Powinny to by¢ wielofunkcyjne zespoly ustugowo —
wypoczynkowo — rozrywkowe zapewniajace uzytkownikom zaspakajanie r6znorodnych
potrzeb, zaleznie od wieku, stanu zdrowia i zainteresowan.

Dla miasta Bydgoszczy centralng osig systemu rekreacji jest rzeka Brda,
chociaz jej parametry wielko$ciowe jako ciagu terenow otwartych, sposob zabudowy i
zagospodarowania jej strefy brzegowej czegsto obiektami nie zwigzanymi z rekreacja oraz
uwarunkowania z zakresu ochrony §rodowiska, znacznie utrudniajg ksztaltowanie uktadu
pasm i ciggéw oraz osrodkow i centrow rekreacyjnych.
Funkcjonalnie Brde na terenie miasta mozna podzieli¢ na trzy odcinki.

» Pierwszy to odcinek rzeki o biegu naturalnym, silnie zwigzany z otaczajacymi j3
terenami lesnymi, tak i pastwisk oraz zieleni przyrzecznej — nieurzadzone;.

» Drugi odcinek to rzeka w mieScie z jej intensywnie zagospodarowanymi
nabrzezami 1 calg strefa wzdtuz jej koryta.

» Trzeci odcinek to rzeka ptynaca przez tereny przemystowo- sktadowe miasta az
do ujscia do rz. Wisty.
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2.1.Polnocno zachodni odcinek Brdy

2.1.1.Uwarunkowania- rejon Smukaly i Optawca

lokalizacja stref ochronnych ujecia wody.
Strefa ochronna komunalnego uj¢cia wody powierzchniowej z rzeki Brdy ,,Czyzkéwko”
powotana zostata decyzja ROS-0$-X-6210/1381/11/97 z dnia 19.08.97.

>

Wewngtrzny teren ochrony posredniej ujecia wody obejmuje rzeke wraz z
przylegajacymi do jej brzegdw pasami gruntu o szeroko$ci od 115 do 625m na
odcinku od ujecia wody na Czyzkowku do przekroju zlokalizowanego w
odlegtosci 30 m powyzej mostu w ciggu drogi nr 244 Bydgoszcz- Bozenkowo —
Maksymilianowo. Wymogi wynikajace ze strefy okre$lone sa w powyzszej
decyzji

lokalizacja obszaru krajobrazu chronionego.

Objecie terenu Obszarem Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego nastgpito na
podstawie rozporzadzenia Nr 9/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 czerwca 1991
Rozporzadzenie okresla zasady gospodarowania oraz zakazy obowigzujace na terenie
objetym ochrong.

>

rejon ten jest jednym z najmniej przeksztalconych i najzasobniejszych pod
wzgledem przyrodniczym odcinkiem Brdy w granicach miasta. Oprocz walorow
przyrodniczych charakteryzuje si¢ malowniczym krajobrazem, oddajacym
dolinny charakter miejsca, naturalny meandrujacy przebieg koryta rzecznego

mata intensywnos$¢ zagospodarowania terenu

duzy udzial terendw otwartych w tym znaczny udzial roslinno$ci naturalnej w
formie zadrzewien i zakrzaczen, typowych pod wzgledem sktadu gatunkowego
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jak 1 struktury dla siedliska oraz tgk, pastwisk, terenéw rolnych
charakterystycznych dla dolin rzecznych

» zachowany krajobraz charakterystyczny dla doliny rzecznej

A\

bliskie sgsiedztwo lasow

» istniejace poszerzone koryto rzeki oraz projektowane spigtrzenie stopnia
Czyzkowko stwarzaja potencjat dla zwigkszenia krajobrazowego i1 przyrodniczego
oddzialywania rzeki na tereny zainwestowania miejskiego

» rozlegle powigzania widokowe wynikajace z urozmaiconej rzezby terenu

2.1.2.Uwarunkowania — teren zlokalizowany pomiedzy uj¢ciem wody na Czyzkowku
a mostem kolejowym rejon Czyzkowka Jachcic.

» Tereny zlokalizowane ponizej ujecia wody pitnej zatem brak ograniczen
zwigzanych z wystepowaniem stref ochronnych

» tereny o $redniej intensywnosci zagospodarowania , duzy udzial upraw polowych,
dziatek rekreacyjnych

2.2.Kierunki

Teren ten posiada ogromny potencjal przyrodniczy, ktory teoretycznie mogiby byc
wykorzystywany dla potrzeb rekreacji 1 wypoczynku jego mieszkancoéw. Ma on
najkorzystniejszy w Bydgoszczy klimat lokalny i najnizsze zanieczyszczenie powietrza tak
istotne dla rekreacji.. Jest to obszar, ktory taczy miasto poprzez Brde 1 kompleksy lesne ze
Zbiornikiem Koronowskim, stanowigcym obszar rekreacji o znaczeniu regionalnym i
krajowym. W tej cze$ci miasta konczy si¢ ,,szlak Brdy”, jeden z atrakcyjniejszych szlakow
turystyki wodnej w kraju. Istnieje tu niewielka stanica wodna PTTK w Janowie wraz z
campingiem 1 polem namiotowym. Powazne zaplecze wypoczynkowe dla miasta stanowig
tu duze zespoty ogrédkow dziatkowych i rozproszonej zabudowy letniskowe;.

Rekreacyjne wykorzystanie tego odcinka Brdy jest jednak znacznie utrudnione przez

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu spowodowane ustanowieniem stref
ochronnych komunalnego ujecia wody Czyzkowko na rzece Brdzie. Obowigzuje zakaz
rekreacyjnego wykorzystania wod rz. Brdy.
Z tych wzgledow, chcac obja¢ ochrong tereny najbardziej warto$ciowe przyrodniczo na
odcinku Brdy az do ujecia na Czyzkowku, nalezatoby uporzadkowac obiekty rekreacji
sezonowej w Janowie (np. kanalizacja) oraz rozbudowa¢ o$rodek rekreacyjno —
wypoczynkowy bedacy zakonczeniem szlaku Brdy. Pozwoli to na koncentracj¢ ruchu
turystycznego poza terenami bezposrednio wpltywajacymi na jako§¢ wody tuz przed
ujeciem na Czyzkowku. Propozycja lokalizacji catorocznego o$rodka rekreacyjno —
wypoczynkowego w Janowie mialaby za zadanie stworzenia nie tylko bazy
gastronomicznej, czy noclegowej ale umozliwienie kontynuacji ruchu turystycznego
odbywajacego si¢ Brda od strony Zalewu Koronowskiego, dalej na poludnie z
pomini¢ciem na pewnym odcinku samej rzeki Brdy.

Proponuje si¢ stworzenie systemu ciggéw pieszych i rowerowych, mozliwos$ci
wypozyczania sprzetu sportowego i turystycznego, uprawiania turystyki konnej, a w
sezonie zimowym turystyki narciarskiej realizowanej na wyznaczonych trasach czy torach
saneczkowych. Ruch turystyczny powinien by¢ kierowany poprzez okoliczne kompleksy
lesne w kierunku Myslecinka (LPKiW), doling Brdy w kierunku Bozenkowa, Samocigzka
lub na potudnie do kolejnego osrodka rekreacyjnego projektowanego na tym odcinku Brdy
t.j. na Jachcice.
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Osrodek ten, zlokalizowany ponizej ujecia wody 1 stopnia pigtrzacego na rzece Brdzie,
wykorzystywatby najbardziej popularng form¢ rekreacji zwigzang z wodami
powierzchniowymi tzn. w letnim sezonie wypoczynkowym — kapiele.

Propozycja lokalizacji kapieliska na Jachcicach opartego o przeplyw jeszcze czystej wody
w rzece Brdzie, poza ewidentnymi walorami rekreacyjnymi, miataby rowniez spetniac rolg
,buforowa” w ruchu turystycznym naptywajacym z obszaru miasta tak, aby chroni¢
obszary Smukaty i Optawca potozone w strefach ochronnych ujecia wody przed
rekreacyjnym wykorzystaniem Brdy powyzej ujecia Czyzkowko.

Funkcja kapieliska na Jachcicach, chociaz w nieco innym miejscu, ma juz swoja tradycje.
Obecnie jest to jednak obiekt zaniedbany, bez podstawowej bazy rekreacyjno —
wypoczynkowej, stad nie przycigga mieszkancOw miasta i nie spetnia swojej roli w
systemie rekreacyjnym Bydgoszczy.

Ponadto wskazywane s3a mniejsze zespoly rekreacyjne o znaczeniu osiedlowym
szczegllnie istotne na terenie Czyzkowka, gdzie brakuje terenéw wypoczynkowych i
sportowych.

Caly analizowany odcinek Brdy wraz z zielenig przywodna i kompleksami
leSnymi, mimo ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu rekreacyjnym
spowodowanych ujeciem wody na rzece, stanowi naturalny klin zieleni do$¢ gleboko
wchodzacy w silnie zurbanizowang strukture miasta.

2.3.Rejon Brdy srodmiejskiej

Drugi odcinek Brdy na obszarze miasta orientacyjnie wyznaczony mostem kolejowym
oraz mostem Pomorskim, to rzeka przeptywajaca przez centrum,.

Charakter rzeki i strefy przybrzeznej zdecydowanie zmienia si¢. Klasa czystosci wody
obniza si¢ az do stanu, ktory nie odpowiada normom (NON). Ma to podstawowe znaczenie
dla jej ogdlnej atrakcyjnosci jako wody ptynacej, ale wplywa réwniez na jej wykorzystanie
dla celow rekreacji. Wzrasta roOwniez zanieczyszczenie powietrza oraz spada udziat
terenow biologicznie czynnych w strefie centralnej, co czesto pozostaje w kolizji z
dazeniem przewazajacej cze$ci mieszkancéw do szukania atrakcyjnych form rekreacji w
samym mie$cie i na obszarze bliskich miejsc zamieszkania (rekreacja codzienna).

2.3.1.Uwarunkowania

Na obszarze $rodmiejskim zmienia si¢ takze sposob zagospodarowania strefy publicznej.
Zabudowa dochodzi do rzeki, a obszary zieleni sg znacznie ograniczone.
» Wystepujaca roslinnos¢ to gléwnie roslinnos¢ ruderalna i spontaniczna
pojawiajaca si¢ na nie zagospodarowanych lub zaniedbanych rejonach oraz
nasadzenia parkowe

» Silnie przeksztatcone §rodowisko naturalne

» Przewaga zabudowy nad terenami otwartymi , zielen jest uzupelieniem
istniejgcej architektury

2.3.2.Kierunki

Obszar ten powinien podlega¢ ksztattowaniu celem wytworzenia czytelnego systemu
rekreacyjnego. Podstawa tego systemu powinny tworzy¢ wielofunkcyjne zespoty
ustugowo — wypoczynkowo — rozrywkowe. Urozmaicony program uzytkowy 1
przestrzenny zapewnia nie tylko zaspokajanie podstawowych potrzeb zwigzanych z
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przybyciem do centrum : handlowych, kulturalnych czy rozrywkowych, ale tworzy
réwniez warunki do odpoczynku, zmiany nastroju, oferuje wiele dziatan, imprez, atrakcji,
niespodzianek, ktorych poznanie czy uczestniczenie w nich nie bylo pierwotnie
zaplanowane.

Centrum takie powinno tworzy¢ réznorodng strukturg funkcjonalno — przestrzenna
zawierajacg elementy komunikacji (dojazd), sale widowiskowe, restauracje, bary,
kawiarnie, patia wypoczynkowe, ogrody zimowe, pomieszczenia wystawiennicze i
oczywiscie liczne sklepy, poniewaz w obecnym czasie zakupy staly si¢ skladnikiem
szeroko pojetej rekreacji. Ich forma moze by¢ réoznorodna, np. ciagi handlowo — ustugowe
moga stanowi¢ pasma ruchu pieszego pomiedzy poszczegolnymi osrodkami
rekreacyjnymi.

Wielofunkcyjno$¢ zagospodarowania przydatna dla rekreacji obserwuje sie
rowniez w parkach, staromiejskich o$rodkach zabytkowych i obiektach kultury — takich
jak muzea, opery 1 teatry.

Inng wazng tendencja wspolczesnego zagospodarowania rekreacyjnego w miescie jest
tworzenie cigglych uktadow terenow zieleni potaczonych rekreacyjnymi ciggami
komunikacyjnymi (pieszymi, rowerowymi). Taki uktad ma powodowa¢ rozluznienie gesto
zabudowanych terenow §rodmiejskich przez wprowadzenie zieleni do centrum,
zapewnienie przewietrzania organizmu miejskiego wzdluz pasm zieleni, a wreszcie
umozliwienie mieszkancom miasta odbywania spaceréw 1 dotarcia do podmiejskich
terenow rekreacyjnych czy miejsca pracy.

Na terenie §rodmiejskim Bydgoszczy mozna wyznaczy¢ kilka osrodkow rekreacyjnych o
znaczeniu ogdlnomiejskim.

» Pierwszy z nich to zesp6t basenéw krytych i otwartych ,,Astoria” wraz z hala
sportowa na wysokosci mostu Krolowej Jadwigi. Jego atrakcyjno$¢ mozna by
podnies¢ poszerzajac oferte dla mieszkancow miasta, np. otwierajac o$rodek na
rzeke Brde, tworzac wypozyczalnie sprzetu sportowego, zwlaszcza ptywajacego
(kajaki 1 rowery wodne) umozliwiajagce indywidualng turystyke wodng na
miejskim odcinku Brdy, urzadzenie plazy od strony rzeki, budowg boisk, kortow,
promenady, restauracji czy estrady koncertowej. Powaznym problemem tego
centrum jest jego otoczenie przez teren poprzemystowy Zaktadéw ,.Eltra” oraz
wymagajace uporzadkowania a czgsto i przebudowy przeciwlegle nabrzeze rz.
Brdy.

» Kolejnym centrum rekreacyjnym ksztattujacym si¢ obecni nad Brda jest caty
zespol staromiejski, ktory wraz z towarzyszaca zielenia ma istotne walory
krajobrazowe. W sktad tego zespolu mozna zaliczy¢ Stare Miasto z zachowanym
sredniowiecznym ukltadem urbanistycznym i kilkoma zabytkami oraz Wyspe
Mtynska otoczong wodami Brdy. Potencjat tego centrum powinny tworzy¢ przede
wszystkim liczne obiekty kultury i sztuki : opera, teatr, muzea, galerie, sale
wystawowe obiektow kulturalno — rozrywkowych : kina, kluby; obiekty
gastronomii : kawiarnie, bary, restauracje, ogrody letnie, bistra ; obiekty drobnego
handlu 1 ustug.

» Caly ten zesp6l powinien by¢ powigzany silnym uktadem komunikacji pieszej i
rowerowej w postaci bulwaru nadrzecznego realizowanego obustronnie z
wykorzystaniem zieleni przybrzeznej, punktow widokowych, przystani wodnych,
matej architektury, otwaré¢ widokowych, placow, urzadzen hydrotechnicznych
(8luzy, jazy) oraz przepraw mostowych (opera — Wyspa Mlynska — most
staromiejski).
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» 0Od mostu Bernardynskiego w kierunku wschodnim zdecydowanie zmienia si¢
charakter zagospodarowania nabrzezy Brdy i zmienia si¢ zakres programowy
rekreacji na tym obszarze. Zdecydowanie zwigksza si¢, w poréwnaniu do
centrum, udziat terenéw otwartych, z zielenig urzadzona, ktéra dominuje na tym
obszarze zwlaszcza od strony potudniowej. Pojawiaja si¢ tu liczne obiekty
zwigzane z rekreacja terenowa typu S$ciezki rowerowe, ciagi piesze, tor
tuczniczy, korty tenisowe itp. Zlokalizowane sg tu liczne przystanie i kluby
kajakowo — wio$larskie, korzystajace bezposrednio z rzeki Brdy. Ich powiazanie z
rzeka jest bardzo $ciste, ale czgsto przeksztalca si¢ w barierg dostepu do rzeki dla
osOb nie zwigzanych wyczynowo ze sportem wodnym. Postuluje si¢ poszerzenie
oferty klubow wodnych np. o mozliwos¢ wypozyczenia sprzetu ptywajacego dla
potrzeb rekreacyjnych.

W granicach §rodmiejskiego biegu rz. Brdy znajduje si¢ Park Centralny, jednak

poza kortami i ciggami pieszo — rowerowymi nie posiada on atrakcyjnego programu, ktory
moglby przyciagnaé wigksza liczb¢e mieszkancow z rejonu Wzgdrza Wolnosci czy
Srédmiescia.
Proponowana lokalizacja osiedla z bogatym programem rekreacyjno — wypoczynkowym
w tym rejonie miasta, maksymalne poszerzenie tego obszaru poprzez wiaczenie skarpy
potudniowej oraz odblokowanie pdinocnego brzegu Brdy wzdtuz ul. Jagiellonskiej z
funkcji nie zwigzanych z rzeka (magazyny, hurtownie, warsztaty) moze przyczyni¢ si¢ do
ozywienia tego wyjatkowo eksponowanego terenu. Niezbgdne jest ksztaltowanie na calym
tym odcinku powigzan funkcjonalnych i przestrzennych prostopadtych do rz. Brdy
umozliwiajacych swobodne dotarcie do tego najwigkszego obszaru rekreacji w centrum
miasta.

Most Pomorski zamyka §rédmiejski odcinek rz. Brdy rozpoczynajac jej trzeci bieg
przez strefe przemystowo — sktadowa.

2.4. Brda na odcinku wschodnim okolice mostu Pomorskiego do ujscia

Na tym odcinku presja funkcji przemystowych - skladowo - magazynowych oraz
pokrewnych dzialalnosci gospodarczych zdecydowanie ogranicza dostepnos¢ do rz. Brdy,
co potwierdza pogarszajacy si¢ stan jakosci wody oraz zawezenie terenow zieleni

przywodne;j.

2.4.1.Uwarunkowania

» Istniejgca roslinno$¢ to gldwnie roslinnos¢ naturalna oraz ros§linno$¢ synantropijna
1 ruderalna tj towarzyszaca czlowiekowi , charakterystyczna dla obszaréw nie
zagospodarowanych , zdegradowanych

» Obudowa nabrzezy obiektami przemystowymi, ktorych zaplecza zlokalizowane sg
od strony rzeki co w znacznym stopniu ogranicza atrakcyjno$¢ tego terenu dla
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych

» Lokalizacja obiektow sportowych o znaczeniu regionalnym sg to kartodrom i tor
regatowy

2.4.2. Kierunki

Rekreacja na tym terenie ogranicza si¢ do zeglugi po Brdzie, lokalizacji stanowisk
wedkarskich oraz ciggdéw pieszych wzdhuz rzeki. Istnieje na tym terenie osrodek sportow
motorowych ,,Kartodrom” oraz liczne zespoty ogrodow dziatkowych. Podstawowym
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dziataniem przywracajacym funkcje rekreacyjne na tym terenie powinny sprowadzaé si¢
do poprawy czystosci wody, zapewnienia swobodnego przej$cia wzdtuz brzegdw rzeki i
dostepu do wody, porzadkowania i modernizacji terenéw przemystowo — sktadowych
celem podniesienia ich waloréw estetycznych.

Powyzsze dzialania maja zapewni¢ cigglo$¢ funkcjonalng i przestrzenng pomiedzy
terenami $rodmiejskimi a obszarem Brdyujscia, gdzie zlokalizowany jest ostatni o$rodek
rekreacyjny na rzece Brdzie. Jest nim centrum wyspecjalizowane w zakresie sportow
wodnych z torem regatowym.

Wskazane sg przeksztalcenia w zakresie funkcji zlokalizowanych wzdtuz toru poprzez
eliminowanie obiektow nie zwigzanych z jego funkcja, wzmocnienie obiektow
gastronomicznych (sezonowo). Niezbedne zatozenia terenow zieleni parkowej oraz
wyeksponowanie starej $luzy wraz z obiektami towarzyszacymi.

Program centréw rekreacji powinien by¢ zréoznicowany, wielofunkcyjny i tak szeroki, aby
kazdy mieszkaniec moégt odnalez¢ odpowiadajagce mu warunki wypoczynku. Dla spetnienia
takiego celu wigkszo$¢ centrow rekreacji powinna gwarantowa¢ mozliwos$¢ rekreacji w
granicach podstawowego programu, a ponadto oferowac elementy specjalistyczne, nie
powtarzajace si¢ w innych tego typu placéwkach.

2.5. Generalne zasady ksztaltowania przyrodniczo-rekreacyjnego rzeki w
granicach miasta

» tworzenie ciggdw rekreacyjno - przyrodniczych wzdhuz rzeki

» ksztattowanie mozliwie szerokich otwartych w sasiedztwie rzeki — istotne ze
wzgledoéw klimatycznych, przyrodniczych

» tworzenie poprzecznych do rzeki, polaczen przyrodniczych , rekreacyjnych ,
widokowych , funkcjonalnych z innymi obszarami rekreacji i wypoczynku w
miescie oraz poza nim

» lokalizacja w sasiedztwie rzeki obiektow zwigzanych z nig funkcjonalnie oraz
obiektéw prestizowych, ktorych lokalizacja w rejonie rzeki spowoduje wzajemne
podniesienie waloréw krajobrazowych , funkcjonalnych

» Tworzenie bliskich i dalekich pofaczen widokowych rzeki z miastem ze
szczegdlnym  uwzglednieniem takich relacji z tras rekreacyjno -
wypoczynkowych, glownych szlakow komunikacyjnych

» Staranne zagospodarowanie rejondw przepraw mostowych - drogowych i
pieszych — jako stref bezposredniego i1 bardzo bliskiego kontaktu z rzekg. W tym
stosowanie uktadow przestrzennych zabudowy otwierajacych si¢ ku rzece,
lokalizowanie obiektow o wysokich walorach architektonicznych, funkcjach
istotnych w skali miasta, co bedzie sprzyjalo podniesieniu wzajemnej
atrakcyjnosci poszczegolnych elementéw 1 tworzyto klimat miasta oraz obszary
identyfikacji przestrzenne;j

» Eliminacja elementéw negatywnych w kompozycji bezposredniego otoczenia
rzeki jak 1 rowniez widocznych w dalekich zaoczeniach np. budynki na skarpie
poludniowej. Eliminacja taka moze nastapi¢ poprzez przebudowe , modernizacje
obiektow w catosci lub z w zakresie elewacji, ew. dyslokacj¢, przestonigcie
architektura lub zielenig, zmiang¢ koloru.

» Koncentracja atrakcyjnych elementow zagospodarowania
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» Ksztaltowanie kompozycji ro§linnych w oparciu o warunki naturalne oddajace
charakter doliny, z zastosowanie gatunkéw ro$lin wiasciwych dla siedliska z
duzym udziatem zieleni niskiej oraz kepami zadrzewien

3. GOSPODARCZE WYKORZYSTANIE RZEKI,
INFRASTRUKTURA -STAN ISTNIEJACY, STRATEGIA
PRZEKSZTALCEN I ZAMIERZENIA REALIZACYJNE,

Stan czysto$ci wody w Brdzie ponizej ujecia jest wynikiem braku realizacji systemu
kanalizacji gtownie w zakresie podchwycenia istniejacych wylotow 1 transportu $Sciekodw
na oczyszczalnie. Dodatkowo wody Brdy zasilane s3 wodami Kanatu Bydgoskiego
prowadzacego wody pozaklasowe ze zlewni Gornej Noteci poprzez Kanat Gornonotecki.
Utrzymanie klasy II okresowo III dla pierwszych zrzutow z wylotow kanalizacji
deszczowe] wigze si¢ ze zwigkszeniem retencji kanalizacji deszczowej oraz budowa
separatorow na wylotach. Wymaga to sterowania pracg urzadzen hydrotechnicznych, w
celu zminimalizowania negatywnego wptywu zrzutéw deszczowych na czystos¢ wody w
Brdzie.

3.1. Gospodarcze wykorzystanie rzeki

Potozenie hydrograficzne Bydgoszczy stanowi, iz jest ona waznym weztem wodnym.
okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego regionu.

Wezel hydrograficzny tworzony przez rzeke Wiste i jej dorzecze z rzeka Brda a w
zachodniej cze$ci miasta kanal Bydgoski z Notecig stanowi uktad unikalny w skali
europejskiej. Fakt ten moze wplyna¢ w sposob istotny na rozwoj gospodarczy
Bydgoszczy, 1 daje duze potencjalne mozliwos¢ wykorzystania gospodarczego i
przyrodniczo- rekreacyjnego.

Najistotniejsze dziatania winny polegac na :

» z uwagi na ujemy bilans wodny wskazane s3 wszelkie formy retencji poprzez
matlg retencj¢ tj. utrwalanie istniejacych zbiornikdw wodnych, wykorzystanie
wysigkow wodnych dla budowy zbiornikow , $rednig retencj¢ ( stopien wodny
Jachcie) do duzej ( kaskadowanie Wisty godzace potrzeby ekologii z potrzebami
gospodarczymi).

» wlaczeniu stref ochronnych zasobow wod podziemnych w system przyrodniczy
miasta celem zwigkszenia stopnia ochrony tych wod

» Scistym powigzaniu funkcjonalno-przestrzenne terenéw zieleni z obszarami
wodnymi, poprzez tworzenie w otoczeniu cieku lub zbiornika naturalnej strefy
biologicznie czynnej (parki, promenady, ciagi pieszo rowerowe, zadrzewienia,
lasy, taki, pastwiska)

» ksztattowaniu zbiornikéw wodnych i ich otoczenia w oparciu o naturalne watki
kompozycyjne

» ograniczeniu zabudowy w Dbezposrednim sasiedztwie wod do  miejsc
uwarunkowanych historycznie i1 funkcjonalnie (porty, przystanie sportowe,
kapieliska, obiekty uzytecznosci publicznej takie jak kawiarnie, galerie itp.)

» wlaczeniu terenow wodnych i przywodnych w uktad obszaréw przyrodniczych
miasta
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» stosowaniu wszelkich form urzadzenia wody sprzyjajacych jej ruchowi (kaskady,
fontanny, jazy, bystrza, spigtrzenia) co bedzie miato korzystny wplyw na
mikroklimat zwlaszcza jonizacj¢ powietrza.

»  Ochronie jako$ci zasobéw wodnych
3.1.1. Charakterystyka hydrologiczna rzeki Brdy

Rzeka Brda jest lewym doptywem Wisly, plynie na potudnie z regionu Pojezierza
Pomorskiego. Powierzchnia catkowita zlewni rzeki Brdy wynosi 4.701,2 km?, natomiast
dhugos¢ 238,0 km, uchodzi do Wisty powyzej Fordonu w 771,4 km.

W dolnym biegu Brda wptywa w Kotling Bydgosko — Torunska ciagnaca si¢ od Nakta do
Ciechocinka. Przez dno kotliny przeplywa w zachodniej cze$ci Note¢ oraz Kanat
Bydgoski, we wschodniej Wista i dolna Brda, ktore sa znacznie glgbiej wcigte niz Notec.
Przez dzial wodny Wisty i Odry przecinajacy dno pradoliny przeprowadzono Kanat
Bydgoski o dtugosci 24,5 km. Kanal wraz ze skanalizowanymi odcinkami Brdy i Noteci
stanowi czg$¢ drogi wodnej Wista — Odra (odcinek wschodni drogi wodnej).

Zlewnia rzeki Brdy charakteryzuje si¢ duza ilo$cig jezior o tacznej powierzchni 141
km?®, zalesienie zlewni wynosi 42%. Przy tak duzej retencji i zalesieniu wezbrania nie
stanowiag istotnego niebezpieczenstwa. Wielka woda jest zaledwie 2,68 razy wigksza od
przeptywu $redniego. Dzigki znacznemu spadkowi i ilo$ci zbiornikdw retencyjnych Brda
posiada duze zasoby sit wodnych wykorzystywane w stopniach energetycznych.

3.1.2. Kaskada hydroenergetyczna i jej wplyw na gospodarke wodng w miescie

Zabudowe hydroenergetyczng rzeki Brdy stanowi kaskada sktadajaca si¢ z trzech stopni
(elektrowni): Koronowo, Tryszczyn, Smukata. Wykorzystanie energetyczne kaskady
przedstawia skomplikowany problem techniczny wskutek niespojnosci jej poszczegdlnych
elementow. Eksploatacja kaskady utrudniona jest z uwagi na mata pojemnos¢ zbiornikow
Tryszczyn 1 Smukata.

Praca elektrowni Tryszczyn 1 Smukata polega na utrzymaniu maksymalnych
sredniodobowych odptywoéw, wyréwnaniu dobowym zbiornikow w elektrowniach
Smukata i Tryszczyn oraz na odpowiednim przygotowaniu zbiornikéw tych elektrowni dla
szczytowej pracy elektrowni Koronowo w celu petnego wykorzystania jej mocy.

3.1.3. Droga wodna Wisla - Odra

Droga wodna Wista — Odra bierze poczatek w granicach administracyjnych miasta 1
dzieli si¢ na dwa odcinki: Brdy skanalizowanej od Wisty km 0,00 do km 14,40 oraz
Kanatu Bydgoskiego od km 14,40 do km 20,97 — Sluza Nr 6 — Osowa Gora — Jozefinki.
Jest to szczytowe stanowisko Kanatu Bydgoskiego (réznica poziomow miedzy
szczytowym stanowiskiem, a rzeka Wista wynosi 19,88m). Na odcinku Brdy
skanalizowanej znajdujg si¢ trzy jazy i dwie przeptawki dla ryb (przy jazie w Czersku
Polskim i jazie ulgowym na Brdzie Mtynskiej).

3.1.4. Gospodarka wodna w obr¢bie miasta

» Jednym z glownych czynnikdéw rzutujacych na gospodarke wodna w obrgbie
miasta jest zabudowa energetyczna rzeki Brdy (Koronowo, Tryszczyn, Smukala),
ktéra w istotny sposob wptywa na ksztattowanie si¢ przeptlywow i stanéw wody w
rzece.

» Powstanie zbiornikdw retencyjnych, w tym gtéwnie najwigkszego zbiornika
koronowskiego stworzylo z jednej strony mozliwosci wyroOwnania przeplywow
przy znacznych splywach ze zlewni rzeki Brdy, z drugiej strony szczytowe i
podszczytowa praca elektrowni powoduje znaczne nierdwnomiernosci
przeptywdéw w ciggu doby.
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» Wahania przeptywow powoduja caty szereg niekorzystnych skutkéw jak:
zaburzenia w pracy ujecia wody, utrudnienia dla zeglugi, ujemny wptyw na
trwalo§¢ umocnienia brzegdéw, niewystarczajace przeptywy dla rozcienczenia
odprowadzonych $ciekow deszczowych tylko w okresie szczegdlnie matych
(niskich) opadow w zlewni rzeki Brdy, duze trudno$ci w sterowaniu przeptywem
przez Brd¢ Miynska przy znacznych wahaniach przeptywu.

» Gospodarka zasobami wodnymi rzeki Brdy zdominowana jest przez rezimy pracy
kaskady hydroenergetycznej Koronowo, Tryszczyn, Smukala oraz utrzymanie
niezbednych parametrow technicznych drogi wodnej z jej newralgicznym
punktem tj. utrzymanie przeswitu migdzy konstrukcja mostu, a woda zeglowna
pod mostem linii kolejowej Kutno — Pita.

» Z przedstawionych w niniejszym opracowaniu analiz wynika jednoznacznie
potrzeba zmian dotychczasowego sposobu gospodarowania zasobami wodnymi
Brdy.

» Najbardziej kompleksowych efektow nalezy spodziewaé si¢ w przypadku
realizacji zbiornika ,,Jachcice” w 16,4 km.

> Zbiornik ,,Jachcice” o pojemnosci uzytkowej 0,4 min m’ i pigtrzeniu do rzednej
41,0 m n.p.m., przy zatozonym catodobowym przeptywie 21 m’/s lub 25 m’/s
pozwoli na wlasciwg pracg kaskady hydroenergetycznej Brdy. Zapewni wlasciwe
warunki pracy ujecia wody ,,Czyzkowko”, wyrdwna przeptywy w obrebie
Bydgoszczy , co dodatkowo wplynie na utrzymanie stanu technicznego
zagospodarowania rzeki. Zabezpieczy wlasciwe ilosci wody dla zeglugi,
gospodarki komunalnej i sportéw wodnych. Zabezpieczy wlasciwe przeptywy dla
utrzymania stanu czystosci wody Brdy na odcinku miejskim.

3.2. System kanalizacji sanitarnej m. Bydgoszczy

Bydgoszcz posiada system kanalizacji sanitarnej rozdzielczej. Stara, przedwojenna cz¢$§¢
Bydgoszczy posiada kanalizacje¢ zbudowang na przetomie wiekow dla Bydgoszczy liczacej
60 — 80 tys. mieszkancow.

Scieki ze $rodmieécia i dzielnic przylegtych posiadaja grawitacyjne odprowadzenie. W
wiekszosci sg to kanaty pietrowe deszczowo — $ciekowe ,,systemu bydgoskiego”. Kanatem
dolnym odprowadzane sg $cieki sanitarne, a gornym — wody opadowe. Kanaly utozone
zostaty ze spadkami w kierunku rz. Brdy z wylotami deszczowymi do rzeki.

3.2.1. Uwarunkowania

Budowane prawie 100 lat temu kanaly sa znacznie przecigzone, pracuja pod ci$nieniem i
Scieki przelewaja si¢ do ulozonych nad nimi kanalow deszczowych, by najblizszym
wylotem sptyna¢ do Brdy powodujac jej biodegradacje.

Czegs¢ Sciekow, ok. 19% odprowadzanych jest na pola irygacyjne zlokalizowane na
Osiedlu Kapusciska i Czersku Polskim.

Scieki z miasta sprowadzane sa do przepompowni $ciekow PK-1 przy ul. Jagiellonskiej i
stad przettaczane s3 przewodem tlocznym wytrasowanym wzdhuz ul. Jagiellonskiej i
Fordonskiej na pola irygacyjne.

Z dzielnicy Kapusciska $cieki zbierane sg systemem kanatow grawitacyjnych do
przepompowni PK-2 przy ul. Laboratoryjnej i tloczone sa rowniez na pola irygacyjne.
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Czes¢ sciekow z Wyzyn i Kapuscisk podczyszczona jest w osadniku Imhoffa zbudowanym
przy ul. Nowotorunskiej, a z Bartodziejow — przy ul. Wyszynskiego i Kijowskiej z
wylotami do Brdy.

Globalnie m. Bydgoszcz odprowadza komunalnym systemem kanalizacji w skali rocznej
37.416,8 tys. m3 $ciekdw, tj. przecigtnie 102.512 m3/d.

Odbiornikami kanalizacji sanitarnej sa:

» Kanal Bydgoski (do Kanatu Bydgoskiego odprowadzane sg $cieki oczyszczone w
iloci ok. 3.000 m*/d.)

> 1z Brda (do Brdy odprowadza si¢ ok. 88.300 m’/d $ciekow, z czego tylko 24.000
m’/d jest oczyszczonych).

> rz. Wista (Wista przyjmuje 14.500 m*/d éciekéw, z czego 10.000 m*/d przeptywa
przez osadnik ziemny.)
Poza $ciekami komunalnymi cze$¢ zakladow przemystowych odprowadza $cieki poza
kanalizacje miejska do odbiornikow na terenie miasta bez oczyszczenia lub tylko
podczyszczone.

3.2.2. KierunKki

Realizujac podstawowe zatozenia wylaczenia rzeki Brdy na odcinku miejskim jako
odbiornika $ciekéw sanitarnych w celu uzyskania na tym odcinku II klasy czysto$ci rzeki
przewiduje si¢ zrzut §ciekdw oczyszczonych do rzeki Wisty dwoma istniejagcymi wylotami
w rejonie oczyszczalni Fordon oraz wylotem S$ciekow ze zbiornika usredniajacego
»Zachem”. Przemawia za tym rozwigzaniem przeptyw miarodajny Wisty, ktory wynosi
1.225,00 m*/s przy przeptywie Brdy, ktory wynosi 26,05 m’/s.
» Lokalizacje obu oczyszczalni (Fordon, Zachem - Kapusciska) od strony
zawietrznej w stosunku do zabudowy miasta dajg najmniejsze skutki negatywne
oddziatywania tych oczyszczalni na §rodowisko.

» Pozostawia si¢ w zaktadanej wielko$ci oczyszczalnie Osowa Gora (12 tys. m3/d)
ze zmniejszeniem jej niekorzystnego oddzialywania na $srodowisko przez zmiany
technologiczne procesu oczyszczania.

» Zaktadana wydajnos$¢ oczyszczalni Fordon w kolejnych etapach realizacji 30, 60,
90 tys. m3/d, Zachem — Kapusciska w kolejnych etapach 70, 100 tys. m3/d,
Osowa Gora 12 m3/d.
Podstawowym  zadaniem, warunkujagcym ochrong wod rzeki Brdy przed
zanieczyszczeniem jest oprocz oddania do eksploatacji oczyszczalni Kapusciska i Fordon,
budowa systemu transportu $ciekOw na te oczyszczalnie t.j.:

» budowa kolektora A0 wraz z pompowniami PK-4 i PK-0 (realizowane przez
Spotke Wodna Kapusciska)

» budowa pompowni PK-1 (ul. Jagiellonska), PK 4.1 (Babia Wies$), PK-5 (ul
Zabia), PK5-1 (Osiedle Le$ne), PK4-2 (ul. Focha), PK5.2 (ul. Witebska) wraz z
uktadem przesytlowym (realizowane przez Miejskie Wodociagi i Kanalizacje)

» budowa systemu kanalizacji w osiedlach Czyzkowko, Jachcice, Piaski, Smukata i
Optawiec dla ochrony ujecia wody powierzchniowej z rzeki Brdy (realizowane
przez Wydzial Inwestycji Komunalnych i Mieszkalnictwa)

3.3. System kanalizacji deszczowej — kierunki rozwoju

» Przyjeto maksymalne wykorzystanie istniejgcego sytemu odprowadzenia wod
deszczowych ze zwrdceniem szczeg6dlnej uwagi na ochrone odbiornikdéw przed
pierwszym zrzutem wod deszczowych (wysoki tadunek zanieczyszczen). Dotyczy
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to w szczegdlnosci obszaréw stref ochronnych uje¢ wody powierzchniowej i
podziemnej dla miasta oraz Brdy, Kanatu Bydgoskiego i ciekéw Flis potudniowy
i potnocny oraz potoku Prady.

» Poprawy stanu technicznego wymaga takze istniejaca sie¢ kanalizacji pigtrowe] w
Srodmiesciu. Polega¢ ona bedzie na odciazeniu kanalizacji $ciekowej oraz
zamknigciu wtazow miedzykanatowych.

» Kolejnos¢ zamierzen inwestycyjnych uzalezniona jest od intensyfikacji zabudowy
poszczeg6lnych kierunkéw rozbudowy miasta.

» Z punktu widzenia systemu kanalizacji deszczowej preferuje si¢ dla inwestycji
tereny potozone w poblizu odbiornikéw wod deszczowych i to tych posiadajacych
najwiekszy przeptyw, a wigc Wisla, Brda, Kanat Bydgoski.

4. STRATEGIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Przeksztalcenia terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie rzeki wymagaja
konsekwentnych dzialan  metoda ,malych krokéw”, opartych na strategicznych,
dalekosigznych opracowaniach obejmujacych wigksze obszary. Opracowania strategiczne
sa niezbedne dla uniknigcia bledow zwigzanych na przyktad z niewtasciwa lokalizacja
obiektéw stanowigcych pozniej bariere dla wlasciwego docelowego rozwigzania obstugi
komunikacyjnej, uktadu przestrzennego czy funkcji danego obszaru. Do opracowan tych
naleza miedzy innymi:

4.1. ,,Przywracanie Brdy miastu - koncepcja przeksztalcen i rewitalizacji
jej otoczenia na odcinku od mostu Krolowej Jadwigi do mostu przy
ulicy Bernardynskiej”

Obszar opracowania obejmuje tereny potozone w strefie staromiejskiej i1 tereny
sasiadujace z rzeka, przede wszystkim zabudowe kwartatlowa usytuowang na potnoc od
ulicy Marszatka Foch i na zachdd od Wyspy Miynskiej. W rejonie tym zlokalizowanych
jest wiele obiektow charakteryzujacych si¢ duza wartoscig zabytkowa i architektoniczna, z
ktorych czes¢ wpisano do rejestru zabytkow. Ponadto, w strefie bezposrednio i posrednio
przylegajacej do Brdy, znajduje si¢ kilka obszaréw dzi§ niezabudowanych lecz w
przesztosci zainwestowanych w réznym stopniu i formach. Tereny te stanowig szczeg6lne
obszary w stosunku do ktérych trzeba podejmowaé czesto kontrowersyjne decyzje
(Srodowiskowe, kulturowe) czy i ewentualnie jak je zabudowaé lub zagospodarowac.

Granice opracowania obejmuja obszar o powierzchni okoto 64 ha potozony w
centralnej -Srodmiejskiej - czesci miasta po obu stronach rzeki Brdy, na odcinku od mostu
Kroélowej Jadwigi do mostu przy ulicy Bernardynskiej. Rzeka na tym terenie jest bardzo
malownicza poniewaz zmienia swoj bieg z réwnoleznikowego na potudnikowy, dwiema
odnogami optywa Wyspe Mtiynska, a jej przeptyw i poziom regulowany jest za
posrednictwem zlokalizowanych w tym rejonie §luzy i jazu - Rozdziat rzeki na dwa koryta
odbywa si¢ powyzej ul. Focha przy tzw. Pierwszej Sluzie Miejskiej, natomiast jej
polaczenie nastgpuje w okolicach jazu farnego. Obszar ten charakteryzuje si¢ ponadto
wysokim udziatem zieleni wystepujacej tu w formie zielencéw i1 grupowych nasadzen
starodrzewu.

1. Cele planowanego przedsiewzig¢cia z uwzglednieniem jego uzytecznos$ci dla rozwoju
ekonomicznego.
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Celem proponowanych przeksztalcen jest wprowadzenie takich zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenéw objetych opracowaniem, Kktore
wykorzystujac istniejace uwarunkowania uczynilyby rzeke Brde¢ nieroziacznym
pierwszoplanowym elementem kompozycji przestrzennej miasta, wplywajacym i
limitujacym szereg proceséw rozwojowych dokonujacych si¢ w jej sgsiedztwie.

Zakola Brdy z Wyspa Mlynska 1 tzw. Wenecja Bydgoska, to tereny szczeg6lnie
atrakcyjne ze wzgledu na warto$¢ historyczng, wysokie walory fizjonomiczne, potencjalne
mozliwosci zagospodarowania dla funkcji rekreacyjnych i turystycznych. W strefie
staromiejskiej 1 przyrzecznej wiele terendow wymaga gruntownych przeksztatcen
funkcjonalnych i przestrzennych, umozliwiajacych racjonalne gospodarowanie gruntami,
realizacje inwestycji podnoszacych jako$¢ zycia mieszkancow, wptywajacych na
tworzenie atrakcyjnego wizerunku miasta.

Podniesienie atrakcyjno$ci terendw objetych opracowaniem dokonywaé si¢ powinno
poprzez :

» rehabilitacje istniejacej zabudowy oraz zmiang jej charakteru uzytkowego -
stworzenie preferencji dla lokalizacji obiektéw, ktorych charakter nada tym
rejonom miasta odpowiedni klimat ( galerie sztuki, kluby, pracownie artystyczne,
kawiarnie...itp..)

» zachowanie istniejacej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i
historycznych ze wskazaniem obje¢cia ich ochrong i poddania rewaloryzacji.

» dokonanie uzupelnien zabudowy w celu odtworzenia historycznego uktadu
przestrzennego w nawigzaniu do skali i charakteru istniejagcych obiektow o
znaczeniu historycznym.

» przeksztalcenie kubatur ktére w swojej formie architektonicznej konkurujg z
zabytkowymi dominantami i zakldcajg kompozycje uktadu przestrzennego ( np.
,Kaskada”),

» zagospodarowanie brzegéw Brdy w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie
widokowe 1 powigzanie funkcjonalne terendow nadbrzeznych z otaczajaca
zabudowa i terenami zieleni,

» powiazanie bulwarow prowadzacych wzdtuz rzeki z ukladem skwerdéw i ciggow
pieszych przewidywanych w obszarze strefy staromiejskie;j.

Opracowanie zaktada wyeksponowanie obiektow o wartosciach zabytkowych
1 wykorzystanie dla celow inwestycyjnych terenow niezabudowanych oraz pozostatych po
dokonanych 1 przewidywanych wyburzeniach. Ochrong objete sa historyczne elementy
catego uktadu urbanistycznego - ulice i place, kwartaty zabudowy, kompleksy zieleni.

Caly obszar opracowania polozony jest w strefie ‘B’ ochrony konserwatorskiej. Pelng
ochrong konserwatorska w strefie ‘A’ objete zostaly tereny Starego Miasta i Wyspy
Mtynskiej - oba zespoty wpisane sg do rejestru zabytkdw jako zalozenia przestrzenne
wyjatkowo cenne i o duzych wartosciach historycznych. Wszelkie przeksztalcenia jak
rowniez dalszy rozwoj przestrzenny tych terenéw powinien odbywac si¢ w nawigzaniu do
tradycji zabytkowego uktadu przestrzennego z poszanowaniem zachowanej historyczne;j
tkanki miejskie;.

2. Koncepcja finansowania inwestycji  infrastrukturalnych  zwigzanych
z projektem.

Dopuszcza si¢ rozne formy finansowania inwestycji infrastrukturalnych w zaleznosci
od struktury wlasno$ci terendw. Zaklada si¢ korzystanie z istniejacych urzadzen
infrastrukturalnych z mozliwosécig ich rozbudowy i przystosowania do planowanych
potrzeb.
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Finansowanie inwestycji na terenach komunalnych odbywac¢ si¢ moze

- z funduszy publicznych (lokalnych 1 krajowych) , majacych swoje Zrodto
w powszechnych podatkach i innych przychodach budzetu gminy. Wptywy z tytutu optat
czynszowych za korzystanie z mieszkan i lokali polozonych w granicach przeksztalcen
inwestycyjnych, bedacych wlasnoscia gminy, jak réwniez wpltywy z tytutlu sprzedazy
mieszkan i lokali moga by¢ wydatkowane na potrzeby m.in. modernizacji infrastruktury
techniczne;j.

- W nakladach na infrastrukture partycypowa¢ moga rdéwniez inwestorzy prywatni
i deweloperzy na zasadach szczegdélowo okre§lonych w umowach zawartych z wtadzami
gminnymi.

3. Sposob identyfikacji mozliwych partneréw inwestycyjnych.

Z uwagi na réznorodno$¢ i skale projektowanych na wybranym obszarze inwestycji,
przyjeto, ze realizacji poszczegolnych zamierzen podejmowac si¢ bedzie wielu partneréw
inwestycyjnych. Dla wielu przedsiewzig¢ - zwlaszcza dotyczacych kompleksowej
przebudowy lub zagospodarowania terenow funkcjonalnie i przestrzennie ze soba
powigzanych - konieczne bedzie wyszukanie inwestoréw strategicznych nadzorujacych
prace i koordynujacych dzialania inwestycyjne prowadzone na wielu ptaszczyznach przez
wielu podinwestorow.

Szereg inwestycji prowadzonych w strefie Srodmiejskiej z uwagi na rozmach i koszt
wymaga wyszukiwania inwestorow o sprawdzonej wiarygodnosci, gwarantujacych
ptynno$¢ realizacji i wysoka jakos$¢ ‘produktu’.

Rozpoczecie poszukiwania inwestor0w wymaga przeprowadzenia prac
analitycznych pozwalajacych dokona¢ oceny istniejacego rynku nieruchomosci w
Bydgoszczy. Umozliwi to wyselekcjonowanie firm, ktdérych rozwdj wymaga znalezienia
nowych lokalizacji przeznaczonych pod ustugi, handel, kulturg. Analiza pozwoli okresli¢
sytuacje w zakresie ksztattowania si¢ cen sprzedazy, wynajecia lokali, ich powierzchni,
wyposazenia w $rodki techniczne, wymagan dotyczacych dostepnosci komunikacyjne;.
Réwnolegle wymagane jest prowadzenie dziatan w celu identyfikacji inwestorow spoza
Bydgoszczy. Uwazna analiza prasy, w tym szczegélnie zajmujacej si¢ obrotem
nieruchomos$ciami 1 inwestycjami, udzial w targach konferencjach, bezposrednie kontakty
z firmami dziatajagcymi na rynku inwestycyjnym pozwalaja nie tylko wyselekcjonowaé
inwestorow, deweloperow, ale rowniez pozna¢ strategie ich dziatania. Znajomos¢
zamierzen inwestycyjnych inwestoréw w perspektywie najblizszych lat pozwala wtasciwie
przygotowac ofert¢ inwestycyjna przez miasto. Szczegolnej wnikliwosci wymaga analiza
rynku finansowego (banki, fundusze emerytalne, towarzystwa ubezpieczeniowe, firmy
leasingowe itp.), ktory w ostatnich latach dynamicznie si¢ rozwija, a takze tych firm,
ktorych dziatalnos$¢ nie tylko uzupetni, ale takze wzbogaci atrakcyjno$¢ oferowanego do
inwestowania fragmentu zabudowy srédmiejskiej Bydgoszczy.

4. Koncepcja promocji tego przedsiewziecia wobec potencjalnych inwestorow i
uzytkownikéw: metody wspolpracy z dotychczasowymi uzytkownikami i
mieszkancami w celu unikniecia ewentualnych konfliktow.

Dziatania zmierzajace do zwigkszenia atrakcyjno$ci obszaru dla potencjalnych inwestorow
powinny dotyczy¢é stworzenia korzystnych warunkow dla lokalizacji inwestycji,
optacalnosci i efektywnos$ci inwestowania. Promocja odbywajaca si¢ gtownie z inicjatywy
wladz lokalnych powinna stosowac szeroko rozumiane public relations, zmierzajace do
osiggnigcia harmonii z otoczeniem poprzez Wwzajemne porozumienie, oparte na
prawdziwej, pelnej i nieskrepowanej informacji. Promocja planowanych przedsiewzig¢
obejmowaé powinna swoim zakresem nastepujace dzialania:
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» dzialania marketingowe zmierzajace do promowania obszaru objetego
opracowaniem  poprzez  rozpowszechnianie  publikacji, wydawnictw
dostarczajacych informacji na temat warunkow 1 mozliwo$ci inwestowania,
reklamujacych walory uzytkowe i udogodnienia dotyczace inwestowania i
funkcjonowania podmiotow gospodarczych,

» opracowanie programow informacyjnych, kontakty ze spoleczno$cig lokalng w
celu uzyskania odzewu spolecznego, nadania wiarygodnosci koncepcji i zdobycie
zaufania, co do celowosci planowanych przeksztatcen,

» organizowanie i udzial w targach, wystawach obrazujacych osiggni¢cia gminy w
zakresie inwestycyjnym, prezentujacych walory miasta, mozliwosci 1 kierunki
jego rozwoju,

» podjecie dziatan zmierzajacych do usprawnienia trybu uzyskiwania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu i pozwolen na budowg,

» dziatania w zakresie gospodarowania gruntami zmierzajace do uporzadkowanie
spraw dotyczacych whasnosci gruntow i ich uzytkowania, przygotowanie terendw
budowlanych, dogodne warunki ich udostgpniania inwestorom (dzierzawa,
wykup),

» uproszczenie trybu podejmowania decyzji lokalizacyjnych, mozliwo$¢
zalatwienia formalno$ci w jednym miejscu,

» dziatania o charakterze ekonomiczno-finansowym stwarzajace mozliwosci
uzyskania kredytow, poreczen ze strony wtadz lokalnych, ulg dla inwestorow, a
takze udogodnien podatkowych.

5. Koncepcja struktury organizacyjnej przedsiewzi¢cia z uwzglednieniem roli
administracji publicznej, w szczegolnosci samorzadowe;j.

» W interesie miasta 1 jego mieszkancéw przedsigwzigcia zwigzane z
przeksztalceniami terendow sasiadujacych z rzeka powinny by¢ realizowane
harmonijnie i przy akceptacji wszystkich zainteresowanych stron.

» Proces realizacji w/w zamierzen wymaga zaangazowania i wspotpracy ze strony
przedstawicieli organéw administracji publicznej i wladz miasta, gestorow sieci,
Okregowej Dyrekcji Gospodarki Wodnej a takze inwestoréw oraz wiascicieli i
uzytkownikéw budynkow.

» Wiladze miasta beda bra¢ udziat w pozyskiwaniu §rodkoéw finansowych (pozyczki
1 dotacj¢ z narodowych i1 wojewddzkich funduszy) moga takze wspomagaé
inwestorow miedzy innymi poprzez wprowadzony uchwata Rady Miasta system
kredytoéw preferencyjnych na remonty budynkéw mieszkalnych. Corocznie z
budzetu miasta winny by¢ przeznaczane $rodki finansowe na modernizacje¢ oraz
realizacje¢ infrastruktury technicznej i spotecznej na terenie objetym koncepcja.

» Wladze samorzadowe zaangazowane w organizacj¢ wspotpracy wszystkich
zainteresowanych stron, musza mie¢ zagwarantowang kontrol¢ nad realizacja
przedsigwziecia.

6. Powigzania z elementami stanu istniejacego czy to naturalnego czy zabudowanego.

Przywrocenie rzeki miastu ma na celu powigzanie struktury urbanistycznej miasta z
terenami nadbrzeznymi, gtéwnie bulwarami miejskimi, stanowigcymi swego rodzaju o$
zielong w miescie. Nadrzeczne bulwary i ciagi tras pieszych maja na celu wytworzenie
siatki ulic spacerowych na obszarze Starego Miasta w powigzaniu z $rédmiejskimi
parkami 1 miejscami rekreacji, tworzacych enklawy zieleni ws$rdd intensywnie
zabudowanych kwartaléw miejskich. Opracowana koncepcja przywrdcenia rzeki miastu
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wskazuje miejsca powigzan elementow zabudowy z elementami krajobrazu naturalnego,
widziane od strony przybrzeznych ciagéw spacerowych, punktow widokowych, oraz
podczas wycieczki statkiem z rzeki.

7. Powigzania z istniejacg struktura miasta zaréowno w Kkontekscie ciaglosci
krajobrazu jak tez charakteru urbanistycznego.

» Urbanistyczng forme dzisiejszej Staréwki Bydgoszczy stanowiag dwie struktury
miejskie, roznigce si¢ pod wzgledem charakteru zabudowy, uksztaltowane w
wyniku historycznego rozwoju miasta.

» Granice podziatbw dwoch struktur stanowig przestrzenie nie zagospodarowane
wzdtuz brzegow rzeki, w chwili obecnej bedace barierg dla zachowania ciaglosci
$rédmiejskiej zabudowy a tym samym ciaglo$ci przestrzeni miejskie;.

» Glowny problem podkreslajacy odrgbno$¢ dwoch struktur stanowi ulica o duzej
intensywnosci ruchu, potozona w odlegtosci kilkudziesieciu metrow wzdhuz linii
rzeki, uzytkowana jako zbiorcza ulica miejska, oraz trasa przelotowa w kierunku
wschod — zachdd. Dlatego tez proces integracji struktur miejskich nie moze
odbywac si¢ bez wprowadzenia zmian w sieci komunikacyjnej miasta.

» Obecnie prowadzone prace nad przebiegiem obwodnicy $rodmiejskiej
umozliwiajg dokonanie zmian w zwigzku ze zmniejszeniem intensywnos$ci ruchu
w obszarze wspomnianej ulicy, co umozliwi otwarcie przestrzeni dla ruchu
pieszego zapewniajgce zwigkszenie cigglosci komunikacyjnej gtéwnych ciggow
pieszych w miescie.

» Dla zapewnienia cigglosci zabudowy wprowadza si¢ dodatkowe elementy w
tkance miejskiej, majace na celu przedtuzenie gtownej osi miejskiej, ktoéra obecnie
stanowi ulica Gdanska — gtéwna ulica handlowa, w kierunku Starego Miasta.
Dziatania te maja na celu uczytelnienie istniejagcego schematu urbanistycznej
kompozycji miasta — krzyzujacych si¢ osi pn-pd i wsch-zach. O$ podinocng
stanowi wspomniana ulica Gdanska o funkcji handlowo — uslugowej, o0$
poprzeczng — rzeka Brda o funkcji rekreacyjnej — bulwary nadrzeczne z
elementami matej architektury, to tzw. 0§ zielona w miescie.

8. Walory estetyczne i uzytkowe.

Celem projektowanych zmian jest poprawa wizerunku miasta 1 podniesienie
atrakcyjnosci terend6w uznawanych za szczego6lnie uprzywilejowane w krajobrazie miasta.
Osiagnigcie wyznaczonych celow mozliwe bedzie dzigki konsekwentnie realizowanej
polityce gminy Bydgoszcz w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego i wprowadzanym
przeksztalceniom  funkcjonalno - uzytkowym umozliwiajacym efektywniejsze
wykorzystanie potencjalu terenéw objetych opracowaniem. Dziatania zmierzajace do
poprawy estetyki obszarow nadrzecznych i podniesienia walorow uzytkowych dotycza:

» zagospodarowanie brzegéw Brdy w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie
widokowe

» powiazanie funkcjonalne terenéw nadbrzeznych z otaczajacg zabudows i terenami
zieleni,

» stworzenie podstaw dla dziatalno$ci inwestycyjnej w tym rejonie miasta
ukierunkowanej na zaktywizowanie terendw dla potrzeb turystyki, rekreacji oraz
rozwoju dziatalno$ci handlowo-ustugowej

» wykorzystanie rezerw terenowych dla lokalizacji funkcji ogdlnomiejskich
podnoszacych range miejsca, wyrdzniajgcych teren objety opracowaniem w
obszarze Srodmiejskim.
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4.2. Uwarunkowania konserwatorskie do rewitalizacji sSrodmiescia

>

Wigkszos$¢ obiektéw uznanych jako szczegoélnie wartoSciowe ze wzgledow
historycznych 1 architektonicznych znajduje si¢ w rejonie $srodmiejskim, poniewaz
rozwoj przestrzenny miasta Bydgoszczy i jego rozbudowa - od Sredniowiecza po
wiek XIX - odbywaly si¢ na tym obszarze.

Najstarszy rejon miasta — Stare Miasto, zachowuje historyczny uktad zabudowy
oparty na pierwotnych podziatach dzialek, wplywajacych na charakter i skale
istniejacej zabudowy. Odzwierciedleniem zalozZenia jest prostokatny Rynek 1
wybiegajace z jego narozy, przecinajace si¢ prostokatnie uliczki, historyczne
posadowienie kosciotow, nadal czytelna linia murdéw miejskich itp.

Na zachdd od Starego Rynku w zakolu rzeki Miynoéwki usytuowana jest Wyspa
Mtynska i tzw. Wenecja Bydgoska stanowigce obszar szczegdlnie wartosciowy ze
wzgledow historycznych 1 fizjonomicznych. Szczegodlnie cenne obiekty
zlokalizowane sa we wschodniej czgsci Wyspy w rejonie ul. Mennica; zachowaty
si¢ rowniez elementy dawnego rozplanowania z reliktem drogi miejskiej 1
czytelng linia Miedzywodzia. Wyspa stanowi enklawe zieleni z bogatym
starodrzewem polozong w centralnej cze$ci Starego Miasta sgsiadujaca z
malowniczg zabudowa Wenecji Bydgoskie;j.

4.2.1.Wskazania konserwatorskie

W strefie staromiejskiej 1 srodmiejskiej wiele terenow wymaga gruntownych przeksztatcen
funkcjonalnych i przestrzennych, umozliwiajacych racjonalne gospodarowanie gruntami
oraz realizacje inwestycji wptywajacych na tworzenie atrakcyjnego wizerunku miasta.
Podniesienie atrakcyjnosci terenow usytuowanych w sgsiedztwie rzeki dokonac si¢ moze
poprzez realizacj¢ wskazan zawartych w opracowaniach konserwatorskich:

>

rewaloryzacja istniejacej zabudowy oraz zmiana jej charakteru uzytkowego -
stworzenie preferencji dla lokalizacji obiektéw, ktorych charakter nada tym
rejonom miasta odpowiedni klimat ( galerie sztuki, kluby, pracownie artystyczne,
kawiarnie...itp..)

« dotyczy przede wszystkim zabudowy zlokalizowanej na Wyspie Mtynskiej, Wenecji
Bydgoskiej, zabudowy usytuowanej przy bulwarach gdzie niezbedny jest remont
elewacji ale i uporzadkowanie wnetrz dziatek

» wskazane byloby odrestaurowanie i uzytkowanie urokliwych uliczek, przejsc,
zapleczy czy piwnic

zachowanie istniejacej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i
historycznych ze wskazaniem objgcia ich ochrong i poddania rewaloryzacji

« konieczne jest prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem substancji zabytkowej i
jej warto§ciowaniem

dokonanie uzupelnien zabudowy w celu odtworzenia historycznego uktadu
przestrzennego w nawigzaniu do skali i1 charakteru istniejagcych obiektow o
znaczeniu historycznym

« lokalizacja nowej zabudowy na Rybim Rynku, na Podwalu w rejonie Hali Targowe;j,
przy Placu Koscieleckich itd.,

« odbudowa ul. Pod Blankami
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» przeksztalcenia kubatur, ktére w swojej formie architektonicznej konkurujg z
zabytkowymi dominantami i zaktocajg kompozycje uktadu przestrzennego
« niezbg¢dna jest przebudowa budynku ‘Kaskady’
« konieczno$¢ rozbudowy budynku PBK i likwidacja parkingu przy ul. Dlugiej
» zagospodarowanie brzegéw Brdy w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie
widokowe 1 powigzanie funkcjonalne terenow nadbrzeznych z otaczajaca
zabudowg i terenami zieleni,
« zagospodarowanie nadbrzezy zielenia,
« wprowadzenie malej architektury, o§wietlenie ciagéw spacerowych
» powiazanie bulwarow prowadzacych wzdluz rzeki z ukladem ciagdéw pieszych
przewidywanych w obszarze strefy staromiejskiej

« powigzanie Wyspy mtynskiej ze Starym Rynkiem i Wenecja poprzez budowe ktadek i
mostkow

« zaakcentowanie glownych ciagéw spacerowych lub wejs¢ do eksponowanych
obiektow nowymi estetycznymi, naturalnymi nawierzchniami

« rewaloryzacja Mostu Staromiejskiego

4.2.2.Strefy konserwatorskie i archeologiczne

W celu zabezpieczenia warto$§ciowych pod wzgledem historyczno-architektonicznym
obiektow 1 catych zespoldw zabudowy przed degradacja oraz otoczenia ich ochrong
konserwatorskg i1 prawng wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j
‘A’, ‘B’ 1 ‘W’ oraz cze$¢ obiektow i zatozen wpisano do rejestru zabytkow.

Granice strefy konserwatorskiej ‘A’ 1 “W’ w rejonie Staromiejskim




strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”

B Pelng ochrong konserwatorska w strefie ‘A’ objete zostaty tereny Starego Miasta 1
Wyspy Mtynskiej - oba zespoty wpisane sa do rejestru zabytkow jako zatozenia
przestrzenne wyjatkowo cenne 1 o duzych wartosciach historycznych. Wszelkie
przeksztalcenia jak rowniez dalszy rozwdj przestrzenny tych terendw powinien
odbywaé si¢ w nawigzaniu do tradycji zabytkowego uktadu przestrzennego z
poszanowaniem zachowanej historycznej tkanki miejskie;j

strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”

B Obszary zabudowy zlokalizowane w rejonie rzeki obejmujace caty obszar
Srodmiescia ale rowniez tereny polozone na Okolu, Skrzetusku, Babiej Wsi,
Bartodziejach, Czyzkéwku, Jachcicach, Piaskach, Optawcu objete s3 zasiegiem
strefy ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

Tereny w strefie ‘B’ podlegaja ochronie w zakresie zasadniczych elementow
uktadu przestrzennego i skali zabudowy, stanowiac jednoczesnie stref¢ posrednia
ochrony archeologicznej. Na terenach objetych granicami strefy dopuszcza sig
mozliwo$¢ modyfikacji 1 porzadkowania przestrzeni opartej o zasade integracji
elementoéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

strefa ochrony archeologicznej ,,W”
Strefa “W’ objeto m.in. czgs$¢ terendéw Wyspy Miynskiej w rejonie ul. Mennica,
tereny przylegajace do kosciota pw. 5. Mikotaja i Marcina przy ul. Farnej, tereny
zlokalizowane przy ul. Grodzkiej w miejscu dawnego zespotu grodowego i zamku,
przy ul. Bernardynskiej na obszarze dawnego zalozenia klasztornego oo.
Bernardynow, teren po nieistniejgcym kosciele i klasztorze oo. Karmelitow, obszar
dawnego zalozenia SS.Klarysek wraz z odkrytym cmentarzyskiem na terenie
obecnego Urzgedu Wojewodzkiego. Na obszarze dawnego miasta lokacyjnego
zarejestrowano kilkadziesiat punktéw zawierajacych szczatki zabudowy drewniane;j
1 murowanej stanowigce relikty bram miejskich, pozostatosci Ratusza, drewniane
rury wodociggowe 1 in.
Strefa “W’ — ochrony archeologicznej obejmuje potencjalne i rozpoznane obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszelkie prace ziemne prowadzone w
granicach strefy podlegaja uzgodnieniom z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Rejestr Zabytkow jest wykazem 180 obiektoéw o duzej wartosci architektonicznej i
historycznej wystepujacych na obszarze calego miasta. Znaczna ich czg¢$¢ przedstawiajaca
szczegbdlng warto$¢ historyczng znajduje si¢ na terenie Starego Miasta 1 Wyspy Miynskie;j.
Wpis do rejestru wigze si¢ z objeciem danego obiektu lub zalozenia ochrong prawng i
konserwatorskg. Wszelkie zmiany wprowadzane w zakresie architektury, wystroju wnetrz,
funkcji oraz uktadu przestrzennego musza by¢ uzgadniane ze stuzbami konserwatorskimi i
uzyskac¢ akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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4.2.3.0biekty wpisane do Rejestru Zabytkéw na obszarze Staromiejskim :

1 Mtyn Rothera — Mennica 10 34 Spichlerz — ul. Grodzka 9

2 Spichlerz — ul. Mennica 1.1 35 Spichlerz — ul. Grodzka 11

3 Spichlerz — ul. Mennica 1 36 Dom - Patacyk — ul. Grodzka 17

4 Dom — ul. Mennca 8 37 Dom —ul. Grodzka 25

5 Dom — ul. Mennica 6 38 Szkota Podstawowa nr 8

6 Dom — ul. Mennica 4 39 Szkota ATR — ul. Bernardynska 6

7 Spichlerz Biaty — ul. Mennica 1.2 40 Kosciot i Klasztor Bernardynski —

8 Kaszarnia — ul. Mennica 1.2 ul. Bernardynska 2

9 Szkota parafialna — ul Farna 10 41 Dom — ul. Kujawska 4

10 kosciol pw. $w. Mikotajai Marcina —ul. Farna 42 Dom BTW — Pafacyk —ul. Sw.  Floriana 5
11 Dom — ul. Jezuicka 2 43 Spichlerz — Stary Port 13

12 Dom — ul. Jezuicka 4 44 Poczta Glowna — ul. Jagiellonska 6

13 Ratusz — ul. Jezuicka 1 45 Dom — Stary Port 1- 3.3

14 Urzad Miejski — ul. Niedzwiedzia 4 46 Dom — ul. Focha 4

15 Dom — Wehiany Rynek 4 47 Muzeum — ul. Gdanska 4

16 Dom —ul. Dhuga 12 48 Kosciot Klarysek — ul. Jagiellonska

17 Spichlerz — ul. Pod Blankami 6 49 Urzad Wojewddzki — ul. Jagiellonska 3
18 ‘Stara Octownia’ — ul. Trybunalska 2 50 Szkota Panistwowe Liceum S.P.- ul .Konarskiego 2
19 Dom —ul. Diuga 24 51 Dom Towarowy — ul. Gdanska 15

20 Dom — ul. Batorego 1 52 Hotel ‘Pod Ortem’ — ul. Gdanska 14

21 Sad Wojewodzki — Waty Jagiellonskie 2 53 Dom — ul. Gdanska 20

22 Dom — Stary Rynek 16 54 Kosciot — P1. Wolnosci

23 Biblioteka — Stary Rynek 6 55 Koéciot — Sw. Trojcy 26

24 Dom — ul. Jana Kazimierza 2 56 Dom — Sw. Tréjcy 30

25 Dom —ul. Diuga 41 57 Szkota ATR —ul. Ks. Kordeckiego 20
26 Dom — ul. Dtuga 39 58 Sala gimnastyczna - Ks. Kordeckiego 20
27 Hotel — ul. Dtuga 37 59 Szkota ZSM — ul. $w. Trojcy 37

28 Dom — ul. Stary Rynek 23 60 Wieza cisnien — ul. Filarecka

29 Oficyna — ul. Stary Rynek 23 61 Dom — ul. Mennica 7

30 Hala Targowa — ul. Podwale 5 62 Dom — Stary Rynek 22

31 Dom —ul. Grodzka 18 63 Lazienki — ul. Mennica 12

32 Szkota ATR — ul. Grodzka 18 64 Kosciot pw. $w. Andrzeja Boboli — P1. Koscieleckich
33 Spichlerz — ul. Grodzka 7 65 Mury Miejskie
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4.2.4.0pracowania konserwatorskie

Wyznaczenie obszaréw chronionych oraz opracowanie wytycznych konserwatorskich dla
obszaru catego miasta jest zadaniem obligatoryjnym , wynikajacym z przepisOw ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Szczegdtowe analizy
konserwatorskie sa wykorzystywane przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktorych ustalenia powinny uwzglgdnia¢ ograniczenia i
wskazania gwarantujace ochrong dobr kultury.

Prace zwigzane z rozpoznaniem substancji zabytkowej, jej wartoSciowaniem oparte na
badaniach terenowych oraz analizie kartograficznej 1 ikonograficznej sg nadal
kontynuowane. Na zlecenie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej opracowano:

» Konserwatorskie opracowanie problemowe dla Studium uwarunkowan i
kierunkow rozwoju miasta Bydgoszczy. W opracowanie sporzagdzonym w1997r.
przez p. Ewe Raczynska - Makowska analizom poddano caly obszar miasta
Bydgoszczy. W sposob syntetyczny okreslono uwarunkowania konserwatorskie 1
kierunki rozwoju poszczegdlnych jednostek urbanistycznych.

»  Studium historyczno-konserwatorskie miasta Bydgoszczy. Stare Miasto cz.1.

» Opracowanie to, obejmujace obszar zawarty migdzy ulicami: Jagiellonska,
Bernardynska, Podwale, Kre¢ta, Mostowa zawiera szczegdtowe informacje i
wskazania konserwatorskie dotyczace poszczeg6lnych budynkow. Autorzy
opracowania: Pracownia Dokumentacji i Popularyzacji Zabytkow (1997r.

» Studium historyczno-konserwatorskiego miasta Bydgoszczy. Stare Miasto cz.2.,
ktére obejmie obszar zawarty miedzy ulicami: Kreta, Podwale, Pod Blankami z
ulica Waty Jagiellonskie, Jana Kazimierza i wschodnig pierzeja Starego Rynku.
Autorzy opracowania: Pracownia Dokumentacji i Popularyzacji Zabytkoéw
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4.3. ,, Wyspa Mlynska- koncepcja zagospodarowania”
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» Unikalne polozenie Wyspy w zakolu rzeki Brdy i jej odnogi rzeczki Mtynowki
(w ktoérej swoje odbicie prezentuje Wenecja Bydgoska), w bezposrednim
sasiedztwie Starego Miasta decyduje o atrakcyjnosci tego miejsca.

» Centralne usytuowanie Wyspy Mtynskiej oraz jej niepowtarzalny urok daja
mozliwo$¢ stworzenia z niej miejsca atrakcyjnego nie tylko dla mieszkancow
Bydgoszczy, ale takze dla go$ci spoza miasta. Obszar ten charakteryzuje si¢
wysokim udziatem zieleni wystepujacej tu w formie zielencoéw i1 grupowych
nasadzen starodrzewu. Wickszo$¢ znajdujacych si¢ tu obiektow jak Miyn Rothera
(bud. nr 2), Mtyn wodny (bud. nr 9), Garbarnia (bud. nr.6) (zespét budynkow
Wyspy Mtynskiej wpisany jest do Rejestru Zabytkow) to obiekty zaniedbane,
wymagajace pilnych remontow.

» Wyspa Miynska ze wzgledu na warto$¢ przestrzenno-krajobrazowg stanowic
moze kulturowa wizytowke miasta.

» Wyspa jako teren szczeg6lnie atrakcyjny ze wzgledu na warto$¢ historyczng i
wysokie walory krajobrazowe jest niestety w niewielkim  stopniu
wykorzystywana, wymaga znacznych naktadéw finansowych umozliwiajacych
przystosowanie istniejgcych obiektéw do nowych potrzeb.
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» Uruchomienie Wyspy wymaga konsekwentnych dziatan polegajacych na
przeksztalceniu struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu oraz przystosowaniu
istniejagcego zagospodarowania dla celow rekreacyjnych 1 turystycznych.
Dopuszcza si¢ na realizacje nowych inwestycji 1 przebudowe (rewaloryzacje)
istniejgcych obiektow pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow. Zagospodarowanie
Wyspy Mlynskiej powinno uwzglednia¢é historyczne 1  przestrzenne
uwarunkowania terenu w nawigzaniu do dzisiejszych oczekiwan i potrzeb
spolecznych. Nowe formy zagospodarowania musza prowokowac¢ do penetracji
Wyspy, zacheca¢ do rekreacji na tym terenie, przycigga¢ mieszkancow i
zapewnia¢ im atrakcyjny wypoczynek.

Aby to osiggnac nalezy rozwigzac nastepujace problemy:
1. Dostep na Wyspe

Konieczna jest realizacja nowych kladek, mostkow lub przepraw przez rzeke
(obstugujacych wylacznie ruch pieszy), zlokalizowanych w szczeg6lnosci na wysokos$ci
Opery Nova (bud. nr 12) oraz stanowigcych potaczenie ulicy Dhugiej z wyspa.
Powiazanie wyspy z Opera Nova datoby jej mozliwos¢ kontynuacji, lub laczenia imprez
kulturalnych 1 plenerowych , wzmagajac jednoczesnie zapotrzebowanie na ustugi
towarzyszace- gtownie gastronomi¢ i zaplecze hotelowe.
Wzrost zainteresowania terenami i obiektami potozonymi na wyspie z pewnoscia nastapi
po oddaniu do uzytku gmachu opery.
2. Obsluga komunikacyjna (parkingi)
Wymagana jest realizacja wielopoziomowych parkingéw w bliskim sasiedztwie wyspy,
ktore spowodujg ograniczenie wjazdoéw i ruchu samochodowego na Wyspie.
3. Zmiana funkcji istniejacych budynkéow
Wigkszo$¢ budynkéw zlokalizowanych na Wyspie w rejonie ul. Mennica to obiekty o
duzej wartosci zabytkowej, podlegajace ochronie konserwatorskiej i prawnej. Konieczne
jest spowodowanie zmiany sposobu uzytkowania tych obiektow - zabudowa na wyspie
powinna by¢ wykorzystana dla potrzeb lokalizacji funkcji ustugowych przede wszystkim z
zakresu kultury, handlu, gastronomii stymulujacych ruch turystyczny.
Budynki zlokalizowane w rejonie ulicy Mennica 2-10 (oznaczone na rysunku numerami 5,
6, 7, 8, 9) mozna przeznaczy¢ dla potrzeb nowych funkcji, np.:

» gastronomia, winiarnie, puby, kluby mlodziezowe, kawiarnie

» sale wystawiennicze, antykwariaty, sklepy z antykami,

» galerie autorskie, pracownie artystyczne (malarskie, rzezbiarskie, ceramiki

uzytkowej, metaloplastyki, rzemiosta artystycznego itp.)

» osrodki szkoleniowe lub domy twoércze (z zapleczem gastronomicznym i
pokojami go$cinnymi) towarzystw, stowarzyszen, organizacji , grup zawodowych
(np. SARP, TUP, PTE, bankowcow , itp.

» osrodki informacji turystycznej,

Budynkiem dominujagcym na Wyspie jest Mtyn Rothera (obiekt nr 2)— obiekt zbudowany
metoda szachulcowa, na fundamentach betonowych. Obiekt o tak duzej kubaturze mozna
wykorzysta¢ dla lokalizacji roznorodnych funkeji np.

» restauracji i kawiarni z ogrodkami umieszczonymi na $wiezym powietrzu w
sasiedztwie wody.

» pracowni artystycznych, sal wystawienniczych i muzealnych, sal projekcyjnych.
» obiektéw odnowy biologicznej i gabinetéw terapii wodnej oraz tazni i sauny.
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» kluboéw towarzyskich i1 rekreacyjno - sportowych: kregielni, strzelnicy, sal
bilardowych itp.
»  hotelu
Rozbudowa tego obiektu powinna odbywac si¢ pod nadzorem stuzb konserwatorskich.

4. Zagospodarowanie wyspy
Na wyspie brakuje obiektow, ktore umozliwityby organizowanie imprez terenowych, np.:
» festynow,
» kiermaszy, ,,pchlich targéw”,
» widowisk, teatrow letnich,
» gier towarzyskich itp.,
ktére zainteresowatyby i1 przyciagnety mieszkancow Bydgoszczy 1 turystow. Obiekty te
zlokalizowane w powigzaniu z nasadzeniami drzew 1 krzewow tworzylyby w zaleznosci od
potrzeb niewielkie enklawy lub przestrzenne place. Lokalizacja tego typu urzadzen
zachecitlaby do penetracji Wyspy 1 korzystania z bogatej oferty imprez oraz z
udostepnionych powszechnie lub za optatg urzadzen
Na terenie wyspy proponuje si¢ lokalizacje¢ nastepujacych obiektow:

» sceny letniej (mozliwej do czasowego zadaszenia)— stanowigcej dogodne miejsce
dla organizacji na $wiezym powietrzu widowisk, spektakli, koncertow,
funkcjonujacej rowniez jako kino letnie,

» kregu tanecznego z wydzielonym miejscem dla orkiestry, ktéory zima
wykorzystywany bylby jako lodowisko,

» urzadzenie zimg toru lodowego na Miynowce

(Obiektom tym powinny towarzyszy¢ zlokalizowane w istniejacych obiektach punkty
gastronomiczne o zrdéznicowanym poziomie ustug, przystosowane do szybkiej obstugi ale
réwniez przeznaczone dla 0sob pragnacych wypoczynku)

Tereny nie zainwestowane kubaturowo, wolne od zadrzewien moga by¢ wykorzystane dla
potrzeb lokalizacji niewielkich obiektow sportowych stwarzajacych mozliwos¢ aktywnego
wypoczynku. Przyszte inwestycje moga dotyczy¢ budowy minigolfa, niewielkiego placu
do gry w kregle lub w kule, miejsc do gry w szachy i warcaby, toru przeszkod itp.

Na wyspie powinny si¢ znalez¢ place zabaw dla dzieci.

Nowe realizacje powinny roéwniez uwzglednia¢é wykorzystanie wody dla celow
rekreacyjnych. Budynki istniejacego klubu wio$larskiego i jego zaplecze (oznaczone na
rysunku pomaranczowym szrafem) po zmodernizowaniu 1 remoncie mozna by
wykorzysta¢ dla lokalizacji niewielkiej przystani wodnej z t6dkami i kajakami. W sezonie
letnim organizuje si¢ w Bydgoszczy zawody wioSlarskie, imprezy tego typu mogltyby si¢
sta¢ udziatem wiekszej rzeszy mito§nikow tego sportu.

Wyspa jest w znacznym stopniu zagospodarowana zielenig. Strefe przybrzezng porastaja
wiekowe kasztanowce, lipy, klony, nie brakuje topoli i wierzb. Zieleniec polozony w
centralnej czg¢sci Wyspy wymaga zagospodarowania nowymi nasadzeniami drzew 1
krzewow oraz urzadzeniami architektury ogrodowej. Stylowe tawki, siedziska, altanki
otoczone wielobarwnymi nasadzeniami zache¢catyby do wypoczynku przez caty rok.

5. Rewaloryzacja zabudowy ,,Bydgoskiej Wenecji”

Wigkszo$¢ obiektow zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie wyspy znajduje si¢ w
ztym stanie technicznym, wymaga wigc remontoOw konserwatorskich i modernizacji.
Problem ten dotyczy rowniez budynkéw ,,Wenecji bydgoskiej”- widocznych z wyspy,
ktore stopniowo popadaja w ruing. Budynki wraz z terenami stanowig w wiekszosci
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wlasnos¢ prywatna. Mozliwosci prawne wyegzekwowania od wiascicieli przeprowadzenia
remontéw budynkow sg bardzo ograniczone. Miasto mogtoby w ciggu najblizszych lat:

» zwolni¢ od ptacenia miastu podatku od nieruchomosci tych wtascicieli budynkow,
ktorzy przeprowadzili renowacje elewacji.

» udziela¢ niskooprocentowanych pozyczek przeznaczonych na renowacje elewacji
budynkoéw tworzacych ,,.Bydgoska Wenecje”.

4.4. Stary Rynek w Bydgoszczy z elementami zagospodarowania Starego
Miasta

Miasto finansowo 1 organizacyjnie wspiera¢ bedzie programy remontowe
1 modernizacyjne wykonywane przez wspolnoty mieszkaniowe oraz wiascicieli budynkow
mieszkalnych, w ktorych zamieszkujg lokatorzy optacajacy czynsz regulowany. Na ten cel
przeznaczac si¢ bedzie corocznie 500-600 tys. zt.

Gloéwny nacisk polozony zostanie na remonty zabytkowych kamienic w obrebie Starego
Miasta i Srédmiescia.

Celem zintensyfikowania prac zwigzanych z remontami i modernizacjami prywatnych
kamienic, miasto wspomaga¢ bedzie ich wlascicieli poprzez zdobywanie sponsoréw i
instytucji ~ finansowych.  Prowadzone beda dzialania promocyjne  zwigzane
z odrestaurowaniem i modernizacja budynkéw stanowigcych pierzeje Starego Rynku.
Miasto udziela¢ bedzie réwniez gwarancji na kredyty zaciggane przez wspdlnoty
mieszkaniowe na przeprowadzenie remontéw 1 modernizacji czg¢sci  wspdlnych
nieruchomosci.

Remonty i modernizacje budynkéw komunalnych prowadzone beda przez Administracje
Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0. ze $rodkow uzyskiwanych z czynszow za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe.

Istotnym Przedsigwzigciem dla poprawy wizerunku miasta jest przestrzenno-funkcjonalna
rewaloryzacja obszaru w rejonie Starego Rynku. W ramach tego zadania zostanie:

» przebudowana nawierzchnia Starego Rynku w potaczeniu z obnizeniem pomnika
» wykonana nawierzchnia w ul. Przyrzecze

» zmodernizowana druga cze$¢ ul. Dhugiej

» uporzadkowany i zmodernizowany obszar w otoczeniu Kosciota Farnego

» odbudowana pierzeja wzdluz ulicy Mostowej wraz z ciggiem komunikacyjnym,
taczacym Stare Miasto z ul. Gdanska.
Zrédtem finansowania beda m. in. Srodki ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. Mostowe;j i
Grodzkie;.
W/wym. prace zostang wykonane w latach 2000-2003.

Stowarzyszenie Architektow Polskich na zlecenie Zarzadu Miasta Bydgoszczy rozpisato
konkurs studialny obejmujacy ul. Mostowa - Podwale, rejon Starego Rynku oraz fragment
bulwaréw nad Brda od patacyku Lloyd’a do wyspy Sw. Barbary .
Wptyneto 16 prac..
Konkurs miat odpowiedzie¢ na pytania:

» czy, ijak zabudowa¢ zachodnig pierzej¢ Starego Rynku

» jakie nalezy przyjac rozwigzania przy rozbudowie zespotu ratuszowego
» jakie rozwigzania przestrzenne przyjaé na ulicy Mostowe;j
>

jak powinna wyglada¢ sylweta miasta od strony Brdy.
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Pierwszej nagrody nie przyznano. Najwyzej oceniona praca nagrodzona zostata za:
» prawidlowa koncepcje¢ zagospodarowania przestrzennego catosci obszaru
» bardzo dobrze opracowang sylwete od strony Brdy,

» zagospodarowanie obszaru migdzy ul. Mostowa i ul. Jatki harmonizujace z
zabudowg staromiejska,

» projekt zagospodarowania Starego Rynku z uwzglednieniem podziemnego
parkingu,.
» plac przed spichrzem holenderskim otwierajacy widok na Brde i eksponuj
zabytkowe spichrze bedace symbolem Bydgoszczy.
Proba ,konserwatorskiego” rozwigzania zachodniej pierzei Starego Rynku z
symbolicznym zaakcentowaniem miejsca martyrologii, poprzez pozostawienie pustej
przestrzeni po wyburzonym przez Niemcow kosciele wptyneta na decyzje o przyznaniu
kolejnej pracy IIl nagrody. Zastgpienie w tym projekcie symboliki Pomnika Walki 1
Meczenstwa przez umieszczenie tablic na dolnych partiach §cian czgsciowo odtworzonej
zachodniej pierzei pozwolitoby na przeniesienie pomnika w inne miejsce.
Wszystkie prace przewidywaty:
» odbudowe spichrzy, co przywraca wlasciwa skale Rybiemu Rynkowi,

» zabudowg zachodniej pierzei Starego Rynku.
W pracach konkursowych przedstawiono rézne propozycje zmiany wizerunku ,,Kaskady:
pozostawienie zelbetowego szkieletu lub catkowite wyburzenie tego obiektu i
wprowadzenie nowej zabudowy. Wiele prac proponowato odtworzenie dawnej ulicy Jatki 1
dostosowanie kwartalu miedzy ulica Mostowa i ul. Jatki do zabudowy staromiejskie;.

4.5. ,,Uwarunkowania przestrzenne dla uzupelnienia zabudowy
kwartalow Srodmiescia Bydgoszczy”

Rozwo6j polskich miast — réwniez Bydgoszczy,- przez szereg lat powojennych
zwigzany byt silnie z preferowanymi technologiami budownictwa wielkoptytowego, i
zwigzang z tym ,terenochlonng” urbanistykag. Nowe domy mieszkalne powstawaly w
wiekszosci w formie blokowisk sytuowanych na obrzezach miasta , zajmujac coraz to dalej
oddalone od centrum obszary. Spotdzielnie mieszkaniowe nie byly zainteresowane
indywidualnym budownictwem plombowym realizowanym tradycyjnymi metodami w
centrum miasta. Systemom budownictwa podporzadkowywane byly niejednokrotnie
réwniez plany miejscowe, skazujac istniejacg zabudowe opartg na historycznych uktadach
urbanistycznych na $mier¢ techniczna, i przeznaczajac te tereny na nowa zabudowe. Plany
te, niejednokrotnie obowigzuja do dnia dzisiejszego.

» Bydgoszcz posiada 51 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
lub ich zmian uchwalonych od 01.01.1995 r, a w opracowaniu jest kolejnych 27.
Laczna powierzchnia opracowanych i opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowi 12,1% powierzchni catkowitej miasta.

» Wkrétce straca moc 42 miejscowe szczegotowe plany zagospodarowania
przestrzennego opracowane w trybie starej ustawy. Oznacza to, ze na 87,9%
powierzchni miasta, gmina nie bedzie miata mozliwo$ci ustanawiania tadu
przestrzennego na podstawie prawa miejscowego.

Opracowanie  zatytulowane ,,UWARUNKOWANIA  PRZESTRZENNE DLA
UZUPELNIENIA ZABUDOWY KWARTALOW SRODMIESCIA BYDGOSZCZY™.
chociaz nie zastapi planéw miejscowych, to jednak w sytuacji ich braku — z pewnoscia
utatwi wydawanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
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Opracowanie to gtownie ma na celu:

>

Y

Y

Stanowi¢ material pomocniczy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych w trybie rozprawy administracyjnej
zgodnie z art. 44 ustawy ( w sytuacji utraty mocy obowigzujacych plandw po
roku 2002)

Umozliwi¢ szybka rewaloryzacj¢ zabudowy przeznaczonej dotychczas (zgodnie z
planami tracacymi moc w roku 2002) do likwidacji.

Wiasciciele tych budynkéw nie mieli zadnych mozliwosci przeprowadzania
remontdw kapitalnych, nie mieli tez motywacji do inwestowania w obiekt
przeznaczony docelowo do wyburzenia

Stanowic¢ oferte dla potencjalnych inwestorow i deweloperdw.

Istotnym czynnikiem w postepujacej degradacji starych kamienic byto catkowite
ograniczenie wlascicielom prawa dysponowania lokalami mieszkalnymi. Brak
jakichkolwiek korzysci wynikajacych z posiadania kamienicy, oraz — zwigzany z
tym brak S$rodkow finansowych spowodowatly, iz w centrum miasta szereg
budynkéw przez lata popadato w ruing. Perspektywa ,,uwolnienia” czynszow w
tych lokalach spowodowala wzrost zainteresowania inwestorow stara substancja
mieszkaniowa.

Umozliwi¢ maksymalne i racjonalne wykorzystanie terend6w uzbrojonych.

Rynkowy sposob realizacji budowanych obecnie mieszkan (za $rodki wlasne
lokatorow), znacznie ograniczyt popyt na nowe lokale mieszkalne. Odstgpienie
od dawnych wielkoptytowych metod realizacji inwestycji 1 powrdt do
tradycyjnych metod spowodowaly iz pojedyncze dzialki potozone w centrum
miasta — na uzbrojonych terenach —staja si¢ dla spotdzielni 1 prywatnych
inwestoroOw bardzo atrakcyjnymi terenami budowlanymi. Zjawisko to mozna
wykorzystaé w procesie wymiany bezwarto$ciowej zabudowy zlokalizowanej w
pierzejach ulic na nowe, atrakcyjne pod wzgledem formy i funkcji budynki.

Zapewni¢ lad przestrzenny.

Utrata mocy planéw nie moze spowodowa¢ samowoli w dysponowaniu gruntem.
Wielu wilascicieli nieruchomosci traktuje rok 2002 jako koniec wszelkich
ograniczen wynikajacych z plandw miejscowych i1 automatyczng dowolno$¢ w
zakresie zagospodarowania terenow. Nalezy liczy¢ si¢ ze znacznie zwickszong
ilosciag wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowana
terenu, ktora naptynie po utracie mocy plandw sporzadzonych przed rokiem 1994.
Procedura K.P.A. ogranicza termin wydawania takich decyzji , nalezy wigc juz
teraz wykonywaé opracowania ktore ulatwia w przyszioSci sprawne
funkcjonowanie Urzedu..

Wskaza¢ wiascicielom 1 uzytkownikom potencjalne mozliwosci 1 zasady
zabudowy ich nieruchomosci.

Ograniczy¢ chaotyczng zabudowe wnetrz kwartatow,

mogaca uniemozliwi¢ w przysztosci uporzadkowanie pierzei ulicy. Opracowanie
stanowi Swietny material wejSciowy do ewentualnych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego tych obszarow.

Zabezpieczy¢ odpowiednie wskazniki miejsc parkingowych oraz terenow
zielonych poprawiajac tym samym jakos¢ zycia obecnych 1 przysztych
mieszkancow;
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» Zwickszy¢ podaz terenow budowlanych w granicach istniejacego zainwestowania
1 w efekcie:

« - ograniczy¢ nieracjonalny wzrost cen gruntow budowlanych.
« - zmniejszy¢ koszty budownictwa, zwlaszcza budownictwa mieszkaniowego.
« - przesung¢ w czasie potrzebe uzbrojenia nowych terenow budowlanych

5. RUCH INWESTYCYJNO — BUDOWLANY NA TERENIE
SRODMIESCIA

5.1. Gospodarka przestrzenna

Wiele terenéw Srodmiescia Bydgoszezy wymaga przebudowy i rewitalizacji. Brda na tym
terenie stanowi jedng z gloéwnych osi kompozycyjnych Srédmiescia Bydgoszczy -
z uwagi na lokalizacje funkcji handlu, ustug, rekreacji i rozrywki jest szczegdlnie
eksponowana w uktadzie funkcjonalnym miasta. Dlatego tez wiele realizowanych
i planowanych inwestycji zmierza ku przywrdceniu rzeki miastu, tzn. takiemu
zakomponowaniu nabrzezy i1 towarzyszacej im zabudowy, aby naturalny bieg rzeki
1 istniejagce uwarunkowania przestrzenne mogly wzajemnie funkcjonowac jako jedna
struktura. Stad wszelkie dzialania budowlane musza odbywaé si¢ zgodnie z przyjeta
metoda prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Ma to zwigzek ze sposobem
poszukiwania  inwestorow  dla  realizacji  kompleksowych  przedsiewzie¢ i1
zagospodarowania terenéw przestrzennie i funkcjonalnie z soba powigzanych. Konieczne
jest wyszukiwanie inwestorow strategicznych, nadzorujacych prace i koordynujacych
dziatania inwestycyjne. Wskazana jest weryfikacja inwestoréw, polegajaca na wyborze
tych, ktorzy moga zagwarantowa¢ wysoka jako$¢ swoich ustug.

Obecnie dziatania budowlane na odcinku §rodmiejskim rzeki Brdy zmierzaja do regulacji
nurtu rzeki, poprawy hydrauliki Brdy oraz zrealizowania nadbrzezy
z przeznaczeniem dla funkcji rekreacyjnych — bulwarow miejskich.

Do dzi$§ zrealizowano juz umocnienia prawego brzegu rzeki Brdy Mlynskiej w km
12+015 do 12+461”°. Regulacja ta jest kontynuacja zapoczatkowanej 1992r.
odbudowy umocnien brzegowych rzeki zgodnie z koncepcja ‘Regulacja rzeki Brdy
Mlynskiej km 11+882 (jaz Farny) do km 12+900 ( Sluza Miejska)’- laczna dlugosé
remontowanego odcinka wynosi¢ bedzie 353m.

Planuje si¢ takze odbudowe Miedzywodzia na terenie Wyspy Miynskiej.
Miedzywodzie zaczyna si¢ na lewym brzegu Brdy Miynskiej w km 12,090.
Dwuprzgstowym przepustem pod ul. Mennica woda doptywaé bedzie do budynku MEW
Przywodzie, skad zostanie zrzucona poprzez turbiny do Kanalu Migdzywodzia.

Otoczenie rzeki , uksztaltowanie nadbrzezy i wprowadzenie funkcji rekreacyjnej
zwigzane jest z wykorzystaniem istniejgcych elementow zabudowy takich jak zabytki
architektury czy tez dawne uktady ulic $rédmiejskich. W celu podniesienia walorow
plastycznych terenow nadbrzeznych podjete zostaly dzialania zmierzajace do
wyeksponowania pewnych obiektéw 1 ukazania malowniczych widokow. Elementy te
stanowia wazne punkty identyfikacyjne jako dominanty 1 otwarcia w ukladzie
przestrzennym ciggu bulwardéw.. Niektore budynki, m.in. Kosciét Farny, Klaryski zyskaty
oswietlone iluminacyjnie.

Nie zagospodarowany jest nadal teren pomigdzy ulica Marszatka Focha i rzeka na
odcinku od ul. Mostowej do budynkow opery. Obecnie obszar ten czgsciowo uzytkowany
jest jako parking. Na terenie tym powinny pojawi¢ si¢ ptak potrzebne w $rodmiesciu
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parkingi, mate formy architektury i zieleni, ktére pozwolg uksztaltowaé przestrzen dla
ekspozycji budynku opery i widoku na Stare Miasto z dominujacym budynkiem Fary.

Z zagospodarowaniem nadbrzezy Brdy na odcinku od Mostu Staromiejskiego po most na
ul. Marszatka Focha $cisle wiaze si¢ uporzadkowanie terenu wokot opery.

W planie perspektywicznym zaklada si¢ powigzanie wschodniej czesci Wyspy
Mtynskiej z opera, za pomoca ktadki pieszej i amfiteatru widokowo otwartego w strong
rzeki.

W ramach docelowego zagospodarowania, przy operze, na nadbrzezach Brdy
zaklada si¢ wprowadzenie tarasowego uksztaltowania terenu z pieszym pasazem
wyposazonym w elementy matej architektury. Na poszczegdlnych poziomach usytuowane
zostang betonowe koryta z roslinnoscig krzewiasto — drzewiasta.

Koncepcja zazielenienia tarasow przewiduje wprowadzenie réznorodnych form zieleni:

« -ziclen niska w postaci trawnikow i1 krzewow lisciastych ptozacych, niskich

dekoracyjnych zywoptotow

« -zieleni $redniowysokiej z krzewow lisciastych o formach naturalnych

« -zieleni wysokiej ; drzew iglastych i liSciastych.
Posréd zieleni zostanie wprowadzona fontanna, a ciagi piesze zyskaja roéznorodng
nawierzchni¢ — kostka granitowa, ptyty marmurowe, kostka brukowa. Nad samg rzeka
zostanie rowniez wytyczona droga rowerowa.

Z zagospodarowaniem nadbrzezy Brdy wigze si¢ takze remont istniejgcych
budynkow, ktore odwrocone w strong¢ rzeki sa skladowym elementem jej krajobrazu.
Obecnie remont konserwatorski prowadzony jest w Spichrzach.

Zaktada si¢ odbudowe dwoch nieistniejacych dzi§ spichrzow 1 powiazanie ich z
zagospodarowaniem Rybiego Rynku. Powstale nowe budynki powinny nawiazywa¢ pod
wzgledem formy i konstrukcji do zabytkowych spichrzow. Doskonatym tego przyktadem
jest zrealizowany w poblizu budynek Banku Rozwoju Eksportu.

Odnowieniu podlegaja rowniez kamienice usytuowane wzdluz ul. Mostowej 1
pierzeje Starego Rynku.
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Inwestycje zrealizowane:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

umocnienie prawego brzegu Brdy Mtynskiej

o$wietlenie Wyspy Miynskiej

remont budynkow przy ul. Przyrzecze

o$wietlenie iluminacyjne Fary

realizacja pasazu pieszego przy wybrzezu Prezydenta Narutowicza
remont konserwatorski elewacji pierzeji Starego Rynku

remont Ratusza

budowa siedziby BRE

bulwar przy ul. Stary Port

10) pasaz pieszy - ul. Gdanska
11) Pasaz ul. Dtugiej- I etap

Inwestycje w trakcie realizacji:
12) remont Mostu Bernardynskiego
13) remont Spichrzy
14) zagospodarowanie terendw opery

Inwestycje do realizacji:
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15) umocnienie lewego brzegu Brdy Mtynskiej

16) bulwary nadbrzezne

17) pasaz pieszy na osi Stary Rynek — Marszatka Focha
18) przebudowa ul. Marszatka Focha

19) zabudowa terenéw nadbrzeznych

5.2. Infrastruktura

Aktualnie na catej dhugosci rz. Brdy, od Brdyujscia do wysokos$ci ul. Czarna Droga, na
zlecenie MWiK Bydgoszcz opracowuje si¢ dokumentacje, ktérej celem jest likwidacja
wylotow kanatéw sanitarnych majacych ujscie bezposrednio do rz. Brdy.

Zrédtem finansowania tych przedsiewzieé jest budzet miasta, Wojewodzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej oraz $rodki mieszkancow.

Wiadze miasta wspdlnie z gestorem sieci MWiK, czynig starania o pozyskanie srodkow
finansowych z funduszu pomocowego na realizacj¢ zadan ochrony srodowiska.

Aktualnie prowadzone inwestycje dla poprawy czystosci rz. Brdy.

7.2.1. Lewa strona rz. Brdy.
A. Inwestycje realizowane przez WIKiM UM Bydgoszczy

» zrealizowano budowe kanatow sanitarnych na terenach przylegtych, od wysokosci
wiaduktu przy ul. Czarna Droga do ul. Zakatek, ktére pozwola na likwidacje ok.
180 zbiornikéw bezodptywowych Sciekdw.

» na terenach dz. Jachcice, od ul. Zakatek do ul. Saperéow, rozpoczeto budowe
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ulicach. Wykonanie tego zadania pozwoli na
likwidacje ok. 160 zbiornikéw bezodptywowych $ciekow, likwidacje wylotéw
sanitarnych do rz. Brdy, oraz podczyszczenie wod deszczowych poprzez
separatory.

» opracowuje si¢ koncepcje programowo- przestrzenng kanalizacji sanitarnej i
deszczowej dla dz. Piaski Dolny Taras z realizacja kanatow sanitarnych w ul.
Saperow, Szamarzewskiego, Piaski.

» dla dz. Smukata opracowano koncepcje programowo- przestrzenng budowy
kanalizcji sanitarnej 1 deszczowe] wraz z pompowniami sieciowymi oraz
rozpoczeto realizacje

» I etapu budowy kanalizacji w ul. Smukalska- Agrestowa- Baranowskiego.
B. Inwestycje realizowane przez MWiK Bydgoszcz
» przepompownia $ciekow PK-1 przy ul. Jagiellonskiej oraz przewody tloczne na
odcinku od przepompowni do kolektora ,,F”” w ul. Gen.A. Andersa w Fordonie
> przepompownia $ciekéw PK-5 przy ul. Zabiej wraz z powigzaniami sieciowymi-
przewdd tloczny do wysoko$ci Ronda Fordonskiego
» przepompownia PK- 5.1 przy ul. Sutkowskiego- Kamienna wraz z polaczeniami
sieciowymi oraz kolektorem tlocznym od ul. Sutkowskiego do Al St. K.
Wyszynskiego
» budowe kolektora E — 0 wzdtuz rz. Brdy na odcinku od ul. Kijowskiej do Mostu
Pomorskiego i likwidacja wylotéw W-5,W-8, W-10 do rz. Brdy
likwidacja odptywu $ciekoéw do rz. Brdy — wylot nr 12 w ul Luzyckiej

Y

» budowa pompowni $ciekéw PK- 5.2 wraz z kanalami grawitacyjnymi w dz.
Siernieczko oraz rurociggami ttocznymi w ul. Witebskiej
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budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Wyszogrodzkiej likwidacja
wylotu W-60 z wlaczeniem do kolektora F w Fordonie

przepompownia $ciekdw w rejonie Focha- Grottgera

budowa kanalizacji sanitarnej wzdtuz rzeki Brdy przy ul. Marcinkowskiego-
Focha, likwidacja wylotu W-44 przy ul. Marcinkowskiego oraz W-49 przy ul.
Krélowej Jadwigi.

5.2.2. Prawa strona rz. Brdy

A. Inwestycje realizowane przez WIKiM UM

>

w dz. Czyzkéwko wykonano kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa dla terenow od ul.
Siedleckiej do ul. Buszkowskiej, co pozwolito na likwidacj¢ ok. 230 zbiornikow
bezodptywowych $ciekow. W realizacji jest budowa nastgpnych odcinkow
kanatow sanitarnych co przyczyni si¢ do likwidacji dalszych 100 zbiornikow
sciekéw. Na pozostata czes¢ dz. Czyzkoéwko dla terenow znajdujacych si¢ w
strefach ujecia wody, opracowuje si¢ dokumentacje techniczng.

dla dz. Optawiec opracowano koncepcje programowo-przestrzenng budowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz pompowni sieciowych, a przygotowuje
sie projekty wykonawcze na budowg I etapu od ul. Meysnera do ul. Biwakowe;.

W dz. Miedzyn- Prady wybudowano kanalizacj¢ deszczowa na odcinku od
wiaduktu PKP przy ul. Trentowskiego do ul. Zywieckiej z wylotami do Kanalu
Bydgoskiego poprzez separatory wod deszczowych.

w przygotowaniu inwestycyjnym i w budowie sg kanaly deszczowe wraz z
separatorami przy ul. Cieplickie i Minskiej w dz. Flisy oraz przy ul. Kruszynskiej
1 Podmiejskiej w dz. Osowa Gora. Rownolegle realizuje si¢ budowe kanalizacji
sanitarnej co umozliwia likwidacje¢ nieszczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
$ciekdéw sanitarnych.

B. Inwestycje realizowane przez Spotka Wodna Kapusciska w Bydgoszczy.

>

>

>

budowa kolektora A-0 w ul. Torunskiej, doprowadzajacego $cieki do oczyszczalni
,Kapusciska”

budowa przepompowni PK-0 na terenie oczyszczalni ,Kapusciska” wraz z
polaczeniami sieciowymi

budowa przepompowni PK-4 przy ul. Torunskiej wraz z potaczeniami sieciowymi

C. Inwestycje realizowane przez MwiK Bydgoszcz

>
>

przepompownia $ciekow przy ul.Babia Wie$
przepompownia $ciekdw przy ul. Bernardynskiej
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6. MOZLIWOSCI DOCHODZENIA DO ZALOZONYCH
CELOW, NA PODSTAWIE REALIZACJI USTALEN
JUZ OBOWIAZUJACYCH LUB BEDACYCH
OPRACOWANIU DOKUMENTOW GMINY.

6.1. Strategia Rozwoju Bydgoszczy

Program przywrdcenia miastu rzeki Brdy, rewitalizacji obszaru Starego Miasta,
Wenecji Bydgoskiej 1 Wyspy Mtynskiej jest jednym z elementdw realizacji uchwaty Rady
Miasta Nr LII/910/98 z dnia 15 kwietnia 1998 r. w sprawie strategii rozwoju Bydgoszczy.
W ramach poszczegdlnych celow program uwzglednia nastepujace zadania:

@ cel 1- "poprawienie jakos$ci zycia mieszkancow i stanu srodowiska naturalnego:

- zad. L1.B.1. "Przeprowadzanie remontoéw kapitalnych 1 modernizacji
komunalnych zasobdéw mieszkaniowych ze szczegdlnym uwzglednieniem §rodmiescia”,

- zad. 1.1.B.3. "Finansowe i organizacyjne wspieranie przez Miasto programow
remontowych 1 modernizacyjnych wykonywanych przez wspdlnoty mieszkaniowe,
wiascicieli prywatnych budynkéw z mieszkaniami o czynszach regulowanych oraz
najemcow mieszkan komunalnych",

- zad. 12.A3. "Opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszardéw i terenow",

- zad. [.2.A.4. "Ochrona terenow zielonych",

Cele i zadania wykonane
- (1.2.B.2.) Kontynuacja prac nad projektami stref ochrony sanitarnej uje¢ wody.

Cele i zadania w trakcie realizacji
» -(I1.2.4.)Przeprowadzenie remontéw kapitalnych istniejacych mostow i
wiaduktow:  Bernardyfskiego, Krolowej Jadwigi, Focha, Pomorskiego,
Grunwaldzkiego
» -(I1.2.7.) Uporzadkowanie ruchu samochodéw ci¢zarowych i dostawczych.

» -(IL3.2.) Stworzenie stref ruchu pieszego w obszarze S$rddmiescia oraz w
osiedlowych centrach handlowych.

» -(Il.6.1.) Rozbudowa sieci sanitarno — deszczowej umozliwiajacej pelne
wykorzystanie oczyszczalni ,,Osowa Gora”

» -(IL.6.2.)Kontynuowanie prac przy budowie sieci sanitarno — deszczowej na
osiedlach: Jachcice, Czyzkowko, Smukata, Optawiec oraz wybudowanie sieci na
Piaskach stanowiagcych obszar bezposrednio wptywajacy na strefe ochronng ujecia
wody ,,Czyzkowko™.

» -(I.6.4.) Rozbudowa i modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
dla dwoch nowych oczyszczalni $ciekow ,,Fordon” i ,,Kapusciska”

» -(I1.6.6.) Budowa oczyszczalni $ciekéw ,,Fordon”

» -(I1.6.7.) Budowa oczyszczalni $ciekow ,,Kapusciska”

» -(II.12.1.)Poprawa ogolnej estetyki miasta.

» -(IV.4.2.) Wykorzystanie systemu wodnego Brdy dla celéw kulturalno-

rekreacyjnych:tereny wokol Starego Kanatu Bydgoskiego, zagospodarowanie
Wyspy Miynskiej
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» -(IV.3.6.)Partycypacja w dokonczeniu budowy gmachu opery.
Cele i zadania do wykonania

» -(1.5.1.) Kontynuowanie modernizacji klubow sportowych potozonych nad rzeka
Brda, w zakresie umozliwiajagcym zmiang¢ charakteru bulwaru na reprezentacyjng

promenade.

» -(I1.2.3.) Wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta poprzez budowe tras
obwodowych (odcinek Pawtowek-Tryszczyn).

» -(I1.4.4.) Wykorzystanie mozliwosci rozwoju wodnego transportu srodladowego.

» -(I.6.5.) Modernizacja oczyszczalni ,,Osowa Gora”

6.2. Uchwalone i bedace w opracowaniu miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w trakcie opracowania jest szereg plandw obejmujacych tereny przylegte do rzeki.

KOSZALIN \™

o &
71| $ GDANSK

Myslecinek

SZCZECIN

WARSZAWA
TORUN

KONIN

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Smukala” w rejonie
ulicy Baranowskiego w Bydgoszczy

Przedmiotem planu jest wyznaczenie terendéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej
wraz z okresleniem zasad i standardow jej ksztattowania, ponadto wyznaczenie terenow
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podlegajacych ochronie oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji. Przy ksztatltowaniu struktury osiedla najwazniejsze sa uwarunkowania
zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego w tym ochrona wdod powierzchniowych i
podziemnych ze wzgledu na ustanowione strefy ochronne komunalnego ujecia wody
,»Czyzkowko” na rzece Brdzie.

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski- Gorny Taras w
Bydgoszczy

Plan obejmuje obszar ograniczony od poinocy granica administracyjng m. Bydgoszczy z
gming Osielsko, od wschodu - granicg administracyjng m. Bydgoszczy z gming Osielsko i
ul. Smukalska, od potudnia —potudniowsq granica dziatek o nr. ewidenc.geod. 7, 1/82, 1/97,
obr.305 , od zachodu- ulicg Piaski.

Celem planu jest uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
stworzenie warunkow do lokalizacji centrum ustugowo-handlowego osiedla. Plan okresli
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw potozonych w dolinie rzecznej z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z usytuowania stref ochronnych ujecia wody
Czyzkdéwko oraz konieczno$ci ochrony skarpy doliny rzeki Brdy.

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Jachcice w Bydgoszczy

Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 250 ha, ograniczony ul. Ludwikowo, rz. Brda,
ul. Smukalska, kompleksem lesnym od p6inocno-wschodniej strony. Jest to teren oddalony
od centrum miasta. Znaczng jego cze$¢ stanowiag tereny obecnie niezainwestowane
(poligon), oraz tereny wspottworzace miejski system ekologiczny (zielen krajobrazowa,
parki, ogrody dziatkowe, ogrodnictwa itp.)

Jednym z zatozen planu jest uwzglednienie i wyeksponowanie walorow rzeki, poprzez
odpowiednie zagospodarowanie oraz utworzenie stref zieleni krajobrazowej ciagnacych si¢
wzdtuz nabrzezy Brdy.

4. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Czyzkowko w
Bydgoszczy

Planem objety jest teren ograniczony ulicami Byszewska, Karolewska, Siedlecka,
Chmurng a od strony wschodniej linig brzegowa rzeki Brdy.

Plan stanowi podstawe dla realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach
przeznaczonych dotad na cele rolnicze i lesne oraz planowanej realizacji osiedlowego
centrum rekreacyjno-wypoczynkowego nad rzeka Brda.

5. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Czyzkowko
w Bydgoszczy

Planem objety jest teren u zbiegu ulic Znifiskiej i Byszewskiej w kierunku rzeki Brdy
Przedmiotem planu jest aktualizacja obowigzujacych ustalen, w celu umozliwienia budowy
magistrali wodociggowej przez rzek¢ Brdg z rownoczesng mozliwosciag przyjecia funkcji
samochodowej. Realizacja powyzszej inwestycji jest niezbedna dla miasta ze wzgledu na
wystepujace niedobory wody w rejonie Srédmiescia i Osiedla Lesnego.

6. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
urbanistycznej Czyzkowka

Plan obejmuje obszar tzw. ,,Wezla Zachodniego”, oraz teren pomiedzy w/w wezlem
a Kanalem Bydgoskim. Przedmiotem planu jest skrzyzowanie trasy Wschod — Zachdd z
trasa Grunwaldzka — Nad Torem. Przewiduje si¢ lokalizacje wiaduktu nad Kanalem
Bydgoskim i trasg WZ.
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7. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami Garbary, Krélowej Jadwigi, Marszalka Focha w obszarze Srédmiescia w
Bydgoszczy,

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czes$ci miasta u zbiegu dwdch waznych
tras komunikacyjnych — ulicy Marszalka Focha 1 Krolowej Jadwigi. Ustalenia planu
stanowi¢ beda prawna podstawe dla lokalizacji obiektow o funkcjach uslugowych z
zakresu kultury, turystyki, administracji, handlu, gastronomii. Dla prawidtowego
funkcjonowania kompleksu ustugowego wymagane jest zabezpieczenie zgodnej z
potrzebami ilosci miejsc parkingowych, przy dopuszczeniu budowy parkingu
wielopoziomowego.

Ustalenia planu umozliwia wykorzystanie terenu atrakcyjnie polozonego w obszarze
Srédmiejskim dla funkcji o charakterze ogélnomiejskim i centrotwoérczym.

8. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Marszatka Focha, Krolowej Jadwigi i rzeka Brda w obszarze Srodmies$cia
Bydgoszczy - ,BRDA CENTRUM”

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Brda — Centrum” obejmuje zachodnia
cze$¢ Srédmiescia Bydgoszczy, polozong przy jednej z gléwnych ulic miejskich w
kierunku W-Z — ul. M. Focha i przy ul. Krélowej Jadwigi, stanowigcej podstawe
polaczenia osiedli mieszkaniowych z dworcem PKP, a granice wschodniag stanowi rzeka
Brda. Obszar ten jest polozony w bliskim sasiedztwie Starego Miasta z Wyspa Mtynska
oraz w sasiedztwie XIX wiecznego Centrum (rejon ul. Dworcowej 1 ul. Gdanskiej).
Gltownym zatozeniem w/w planu miejscowego jest nadanie nowej struktury
urbanistycznej, ktora potaczytaby funkcjonalnie i przestrzennie dzielnicg Okole z Centrum
Miasta.

9. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami Dworcowa, Gdanska, Marszalka Focha, Warminskiego

Szczegotowe ustalenia planu wyznacza tereny predysponowane dla lokalizacji funkcji
ustugowych, ktére pozwola na zaktywizowanie dotad zaniedbanego obszaru wnetrza
kwartalu. Proponuje si¢ lokalizacj¢ pasazu handlowego i ciggdw pieszych laczacych ulice
Marszatka Focha z ulica Gdanska. Beda one stanowity kontynuacje ciggu pieszo-
handlowego rozpoczynajacego si¢ na Starym Rynku 1 wzdtuz ulicy Mostowej przez Brdg.
Kontynuacja tego ciggu przez Brde zapewni potaczenie funkcji handlowo z funkcja
rekreacyjng wzdluz rzeki Brdy. Bulwary nadbrzezne beda krzyzowaly sie¢ z ciggiem
handlowym co wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci miejsca 1 potaczenie
dziewigtnastowiecznego uktadu miejskiego z obszarem Starego Miasta.

Istotna staje si¢ elewacja wzdhuz ulicy Marszatka Focha, ktora ze wzgledu na swoja
ekspozycje od strony Brdy odgrywa wazng rol¢ w postrzeganiu wizerunku miasta.

10. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ul.
Fordonskg, rzeka Brda Mostem Pomorskim przy ul. St. Kard. Wyszynskiego i ul.
Nowoleczycka stanowiacq przedluzenie ulicy Leczyckiej

Obszar objety planem polozony jest w centralnej czgsci miasta pomiedzy rzeka Brdg a

ul. Fordonska — jedna z gléwnych ulic Bydgoszczy przebiegajacych w kierunku wschod-
zachod. Dotychczasowe ekstensywne 1 chaotyczne zagospodarowanie obszaru objetego
planem nie odpowiada jego potencjalnemu znaczeniu w strukturze miasta. Celem
podjetych dziatan planistycznych jest zmiana obecnego stanu rzeczy — stworzenie
warunkow do planowego 1 dynamicznego inwestowania zarowno w strefie przylegajacej
do ul. Fordonskiej jak 1 w catkowicie dotychczas zaniedbanej strefie przylegajacej do
rzeki.
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Sporzadzony plan ustala podzial terenu na dwie strefy o odmiennych zasadach
uzytkowania i zagospodarowania terenu przeznaczone:
« od strony Brdy dla funkcji zieleni ogolnodostgpnej , gdzie dopuszcza si¢ realizacjg
obiektéw zwigzanych z obstugg rzeki, turystyka wodng i rekreacja

« od strony ul. Fordonskiej dla ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
jako towarzyszacej.

6.3. Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bydgoszczy.

Studium Uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego Bydgoszczy
zostato uchwalone Uchwalg Nr XVII/513/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24 listopada
1999 r.

Studium okresla gltowne kierunki dziatan 1 zasady =zagospodarowania obszaréw
wyrdzniajacych si¢ w strukturze miasta zar6wno pod wzgledem wartosci §rodowiska
przyrodniczego, jak i ich usytuowania w strefie przybrzeznej Brdy i Kanalu Bydgoskiego.

7.  ZADANIA WYNIKAJACE Z "PROGRAMU PRZYWROCENIA
MIASTU RZEKI BRDY - REWITALIZACJI OBSZARU STAREGO
MIASTA, WENECJI BYDGOSKIEJ I WYSPY MLYNSKIEJ".

Przywracanie miastu rzeki Brdy to program majacy na celu uczynienie rzeki
pierwszoplanowym elementem kompozycji przestrzennej miasta oraz poprawienie jego
wizerunku i podniesienie atrakcyjno$ci terendw uznanych za szczeg6lnie uprzywilejowane
w krajobrazie Bydgoszczy. Drziatania zmierzajace do poprawy estetyki obszarow
nadrzecznych i1 podniesienia waloroéw uzytkowych dotycza:

» poprawy czystosci wod rzeki,

» zagospodarowania brzegéw Brdy w sposob umozliwiajacy zharmonizowanie
widokowe 1 powigzanie funkcjonalne terenow nadbrzeznych z otaczajaca
zabudowa i terenami zieleni,

» stworzenia podstaw dla dziatalnosci inwestycyjnej w tym rejonie miasta,
ukierunkowanej na zaktywizowanie terendw dla potrzeb turystyki, rekreacji oraz
rozwoju dziatalno$ci handlowo-ustugowej,

» wykorzystania rezerw terenowych dla lokalizacji funkcji ogdlnomiejskich
podnoszacych rangg miejsca.

Opracowanie pn. "Program przywrdcenia miastu rzeki Brdy, rewitalizacji obszaru Starego
Miasta, Wenecji Bydgoskiej i Wyspy Mtynskiej" zawiera szereg zatozen oraz kierunkow
dzialania, majacych ten program realizowaé. Zadania zostaly podporzadkowane
poszczegolnym odcinkom przeplywajacej przez miasto rzeki, tj. dla:

» podinocno-zachodniego odcinka Brdy - rejon Smukaty, Optawca,

» rejonu Brdy zlokalizowanego migdzy ujeciem wody "Czyzkowko" a mostem
kolejowym - rejon Czyzkowka, Jachcic,

» rejonu Brdy $rodmiejskiej,

» Wyspy Mtynskiej,
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» wschodniego odcinka rzeki - od mostu Pomorskiego do uj$cia Brdy do Wisty.
Wszystkie przedsiewzigcia wynikajace z programu zostaly ujete w punkcie 7.1. Sa to
zarbwno przedsiewziecia, ktorych realizacja nalezy do obowiazkéw Miasta, jak i
wykraczajace poza zadania wilasne samorzadu. Aby jednak osiggna¢ cel zatozony w
programie, szereg zadan zrealizowanych zosta¢ powinno przez inwestoréw zewnetrznych.
Dlatego tez podjete zostang dziatania promocyjne, propagujace ide¢ przywrdcenia miastu
rzeki Brdy i inwestycji z nig zwigzanych. Z uwagi na duza réznorodno$¢ przedsigwziec,
poszczegblne zamierzenia realizowane beda przez rézne podmioty.

Zadania nalezace do samorzadu realizowane beda ze $rodkdéw budzetu miasta
przeznaczonych zaro6wno na wydatki inwestycyjne, jak 1 na wydatki biezace.
Podejmowane bedg takze dziatania celem pozyskania dodatkowych srodkéw, takich jak
dotacje, dofinansowania, pozyczki oraz kredyty.

W punkcie 7.2., stanowigcym wycinek planu inwestycyjnego na lata 2000-2003,
przedstawiono zadania w zakresie dot. "Programu przywrocenia miastu rzeki Brdy".

Priorytetowym  przedsigwzigciem  dotyczacym  realizacji  programu  jest
doprowadzenie do odpowiedniej klasy czystosci wod rzeki. Aby to osiggnac¢, realizowane
sa 2 oczyszczalnie $ciekow: "Fordon" 1 "Kapusciska" oraz budowany jest system
transportu $ciekdw na oczyszczalnie. Te strategiczne zadania zostaly uwzglednione w
planie inwestycyjnym miasta na lata 2000-2003, ktory ujmuje:

» zakonczenie w 2000 r. budowy I etapu oczyszczalni $ciekéw "Fordon" o
wydajnoéci 26,7 tys. m3/dobe,

» rozbudowe oczyszczalni do wydajnosci 60 tys. m3/dob(; (IT etap); zakon- czenie
robot przewiduje si¢ w 2004 r.,

» oddanie do uzytku w 2000 r. I etapu oczyszczalni $Sciekéw "Kapusciska" o

wydajnosci 70 tys. m3/dobe (zadanie realizowane przez Spotke Wodna
"Kapus$ciska", miasto wspomaga inwestycj¢ poprzez $rodki przeznaczone na
udzialy w spotce),

» rozbudowe sieci kanalizacyjnej dla zlewni oczyszczalni $ciekoéw: "Fordon",
"Kapusciska", "Osowa Gora".

Finansowanie powyzszych inwestycji odbywa si¢ ze $rodkow budzetu miasta,
Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, $rodkéw pomocowych ("PHARE", "Ekofundusz"),
srodkoéw wiasnych Spotki Wodnej "Kapusciska" oraz kredytu komercyjnego.

Oprocz w/w zadan strategicznych zwigzanych z czysto$cig wod rzeki Brdy, w planie
inwestycyjnym na lata 2000-2003 ujeto szereg przedsigwzig¢ wskazanych w programie. Sa
to zadania zwigzane z :

» budowa ulicy Nowoteczyckiej wraz z mostem przez Brde,

» budowa Wezla Zachodniego dla trasy W-Z (przeprawa mostowa w ul.
Siedleckiej),

zagospodarowaniem obszarow na Wyspie Miynskie;j,
modernizacja "Czerwonego Spichlerza" usytuowanego na Wyspie Mtynskiej,
adaptacja 1 modernizacja spichrzy przy ul. Grodzkiej,

YV V VYV

utworzeniem parku miejskiego wzdtuz rzeki w rejonie Babiej Wsi, na obszarze
ktérego znajdowac si¢ beda tereny wystawiennicze,

Y

realizacjg bulwaréow nad Brda (od ul. Krolowej Jadwigi do ul. Jackowskiego),
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» zagospodarowaniem Starego Kanatu Bydgoskiego,
» modernizacja obiektow oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych zlokalizo- wanych
w rejonach przybrzeznych rzeki, tj.:
« remont przystani Wioslarskiego Klubu Sportowego "Zawisza", usytuowanej na
Wyspie Mtynskiej,
« modernizacja obiektéw Klubu Sportowego "Astoria" (hangar, basen otwarty,
trybuny),

« modernizacja obiektow Bydgoskiego Towarzystwa WioSlarskiego, mieszczacego — sig
przy ul. Zupy (hangar, wykup terendw i pomieszczen),

« remont pawilonu Klubu Sportowego "Laczno$¢" na ul. Babia Wies,

« tor regatowy Brdyujécie oraz modernizacja pawilonow szatniowych Osrodka
Sportéw i Rekreacji.

Oprécz omowionych wyzej zadan ujetych w planie inwestycyjnym, wiele przedsigwzigé
realizowanych bedzie w ramach $rodkow biezacych budzetu miasta oraz S$rodkow
jednostek komunalnych.

Ze $rodkow biezacych budzetu miasta finansowane bgda przedsigwzigcia zwigzane m.in. z:

» renowacjg i odnowg zieleni,

» zagospodarowaniem terenéw zielenia urzadzong w rejonie obiektéw rekreacji i
sportu oraz o charakterze typowo parkowy w rejonie Brdy srédmiejskiej,

» wyposazaniem terené6w w elementy matej architektury,
» porzagdkowaniem terenow.

W ramach $rodkow Zarzadu Drog Miejskich 1 Komunikacji Publicznej realizowane beda
m. in.:

» modernizacje i remonty mostow: Krolowej Jadwigi, Pomorskiego, pétnocnego w
ciagu ul. Focha, Staromiejskiego wraz z przywrdceniem historycznego wygladu
tego mostu,

» przebudowa nawierzchni Starego Rynku,
» wykonanie nawierzchni w ul. Przyrzecze,

» zmodernizowanie drugiej czg¢sci ul. Dhugiej (od ul. Jana Kazimierza do ul.
Podwale),

wielofunkcyjne ciagi spacerowe (piesze i rowerowe),

Y

» iluminacje charakterystycznych obiektow zwigzanych funkcjonalnie z rzeka.

Ze srodkéw Miejskich Wodociaggow i Kanalizacji Sp. z o0.0. budowane beda
centralne przepompownie:

» PK-1 (ul. Jagiellonska),

> PK-5 (ul. Wyszynskiego-Zabia),

» PK-5.1 (osiedle Le$ne),

» PK-5.2 (Brdyujscie - Siernieczek),
Likwidowane beda rowniez odptywy do Brdy $ciekdéw sanitarnych wylotami deszczowymi
1 skierowanie ich poprzez wyzej wymienione centralne przepom- pownie na realizaowane

obecnie oczyszczalnie. Prowadzone begda takze prace modernizacyjne, zmierzajace do
zwigkszenia sprawnosci dzialania systemu kanalizacyjnego.
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W ramach srodkéw Spotki Wodnej "Kapusciska", oprocz oczyszczalni $ciekdw,
realizowany bedzie kolektor A-0 wraz z przepompowniami PK-4 i PK-0.

W programie przywracania miastu rzeki Brdy ujete sg takze zamierzenia, ktérych
realizacja nalezy do Okregowej Dyrekcji Gospodarki Wodnej. Sa to przedsigwzigcia
zwigzane z regulacjg nurtu rzeki, poprawg hydrauliki Brdy, realizacja zbiornika "Jachcice".
Realizacja zbiornika "Jachcice ma na celu wlasciwag prace kaskady hydroenergetycznej
Brdy, zapewnienie wlasciwych warunkéw pracy ujecia wody "Czyzkowko", wyrdwnanie
przeptywdéw w obrebie Bydgoszcezy, zabezpieczenie wilasciwej ilosci wody dla zeglugi,
gospodarki komunalnej 1 sportow wodnych, zabezpieczenie wiasciwych przeptywow dla
utrzymania czysto$ci wody Brdy na odcinku miejskim.

Przedsigwzigcia inwestycyjne zwigzane z podniesieniem atrakcyjnosci terendw
wzdluz rzeki, takie jak:

» rehabilitacja istniejgcej zabudowy oraz zmiana jej charakteru uzytkowego (galerie
sztuki, kluby, pracownie artystyczne, kawiarnie itp),

» rewaloryzacja istniejacej zabudowy o wysokich walorach architektonicz- nych i
historycznych,

» dokonanie uzupelnien zabudowy w celu odtworzenia historycznego uktadu
przestrzennego,

» Dbudowa obiektéw prestizowych i o wyrdzniajacej si¢ architekturze w zasiegu
oddziatywania kompozycyjnego rzeki,

» przeksztalcanie terendw przemystowych (uporzadkowanie zapleczy, przebudowa
1 modernizacja istniejagcych budynkow od strony rzeki),

to zadania nalezagce do wlascicieli nieruchomos$ci. W realizacji tych przedsigwzie¢ rola
miasta ogranicza¢ si¢ bedzie do aktywnej promocji programu oraz do tworzenia podstaw
dla dziatalno$ci inwestycyjnej (opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg). Miasto wspiera¢ tez bedzie, finansowo i
organizacyjnie, programy remontowe i modernizacyjne wykonywane przez wspolnoty
mieszkaniowe oraz wiascicieli budynkéw, w ktorych zamieszkuja lokatorzy optacajacy
czynsz regulowany. Na ten cel przeznacza¢ si¢ bedzie corocznie ca 500-600 tys. zi.
Gltowny nacisk potozony zostanie na remonty zabytkowych kamienic w obrgbie Starego
Miasta i Srédmiescia. Celem zintensyfikowania prac zwigzanych z remontami i
modernizacjami prywatnych kamienic, zwlaszcza Bydgoskiej Wenecji, miasto wspomagac
bedzie ich wiascicieli poprzez zdobywanie sponsordéw i instytucji finansowych. Remonty 1
modernizacje budynkow komunalnych prowadzone begda przez Administracje Domow
Miejskich Sp.
z 0.0. ze $Srodkow uzyskiwanych z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Whioski i uwagi.

1. Wszystkie dzialania ujete w "Programie przywrdcenia miastu rzeki Brdy" sg zgodne z
dokumentami uchwalonymi przez Rade¢ Miasta:

» Strategia rozwoju Bydgoszczy" (uchwata nr LII/910/98 z dnia 15 kwietnia 1998
r.),

» "Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bydgoszczy" (uchwata nr XVII/513/99 z dnia 24 listopada 1999 r.),
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» oraz bedacym w trakcie opracowania "Studium programowo-przestrzennym
kanalizacji Sciekowej miasta Bydgoszczy - I etap".

. Przedsiewzigcia stanowigce zadania wlasne gminy, dot. poprawy czystosci wod rzeki

Brdy, traktowane beda priorytetowo (realizacja oczyszczalni $ciekéw "Fordon" i
"Kapusciska", rozbudowa sieci kanalizacyjnej).

. Szereg przedsiewzi¢¢, z uwagi na ich duza r6znorodnos$¢, szerokie zakresy rzeczowe

oraz wysokie koszty, wymagac¢ bedzie udzialu inwestorow zewng- trznych.
Dla pozyskania inwestorow konieczne jest wzmozenie dziatan promocyjnych,
propagujacych ideg¢ przywrocenia miastu rzeki Brdy 1 inwestcji z nig zwigza- nych.

. Konsekwentna realizacja okreslonych w programie przedsiewzie¢ przyczyni si¢ do

wzrostu prestizu 1 znaczenia miasta oraz jego atrakcyjnosci jako miejsca zamieszkania,
rozrywki, wypoczynku, turystyki. Przyczyni si¢ takze do zwigkszenia oddziatywania na
ptaszczyznie gospodarczej i spotecznej, co ma szczegdlne znaczenie w sytuacji
wystepujacego w Bydgoszczy bezrobocia.

. Po oddaniu do uzytku dwoéch oczyszczalni $ciekéw wraz z systemem kanalizacyjnym

oraz po zrealizowaniu pozostalych zamierzeh omawianego programu, radykalnie
poprawig si¢ warunki zycia spoteczno$ci miasta Bydgoszczy, bowiem:
» czystos¢ wod rzeki Brdy, przeplywajacej przez miasto licznymi odnogami i
kanatami, osiagnie parametry zwigzane z Il klasg czystos$ci; zatrzymany zostanie
proces niszczenia fauny i flory w rzece i na jej nabrzezach,

» w szerokim stopniu rozszerzone zostanie wykorzystanie nabrzezy na tereny
rekreacyjne,

» znacznie poprawia si¢ walory rzeki wykorzystywanej do sportéw wodnych -
kajakarstwo 1 wio$larstwo,

» poprawione zostang walory sportowe toru regatowego w Brdyujsciu,

» na wyzszy poziom podniesione zostang walory turystyczne, szczegolnie w rejonie
Starego Miasta, Wyspy Mtynskiej, zabytkowej zabudowy nad brzegami Brdy,
tzw. Wenecji Bydgoskiej.

7.1. Wyszczegolnienie zamierzen wynikajacych z '"Programu

przywrocenia miastu rzeki Brdy, rewitalizacji obszaru Starego
Miasta, Wenecji Bydgoskiej i Wyspy Mlynskiej'.

I Przedsiewziecia wspolne dla wszystkich odcinkow rzeki:

11

ochrona czystosci wod rzeki,
regulacja nurtu rzeki,
poprawa hydrauliki Brdy,

YV V V V

stworzenie systemu wielofunkcyjnych ciggéw spacerowych (pieszych i
rowerowych),

» uksztaltowanie nadbrzezy.

Przedsiewzigcia dla polnocno-zachodniego odcinka Brdy - rejon Smukaly,

Oplawca:

» zagospodarowanie strefy ochronnej ujecia wody Czyzkowko,
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zachowanie oraz stosowanie w nowych nasadzeniach  ro$linnosci
charakterystycznej dla zbiorowisk egowych,

tworzenie potaczen widokowych oraz przyrodniczych miedzy lasem a rzeka,
ksztaltowanie ciggow rekreacyjno - wypoczynkowych,

uporzadkowanie obiektow rekreacji sezonowej w Janowie, w tym budowa
kanalizacji,

zlokalizowanie catorocznego osrodka rekreacyjno -wypoczynkowego w Janowie
(baza gastronomiczna, noclegowa, wypozyczalnia sprzgtu sportowego i
turystycznego),

III Przedsi¢wzie¢cia dla rejonu Brdy zlokalizowanego mi¢dzy ujeciem wody
"Czyzkowko'" a mostem kolejowym - rejon Czyzkéowka, Jachcic:

>
>

Y

>
>

realizacja zbiornika "Jachcice",

budowa Wezta Zachodniego dla trasy W-Z (przeprawa mostowa w ul.
Siedleckiej),

zlokalizowanie o$rodka wypoczynkowego (kapieliska) na Jachcicach, ponizej
ujecia wody "Czyzkowko",

zlokalizowanie zespolodw rekreacyjnych o znaczeniu osiedlowym, szcze- golnie
na terenie Czyzkowka,

utworzenie punktu przesiadkowego dla wycieczek rowerowo-kajakowych,

zwigkszenie intensywnos$ci zagospodarowania rejondw przybrzeznych w
bezposrednim  sgsiedztwie rzeki (lokalizacja ciggow  rekreacyjno -
wypoczynkowych, ciaggéw pieszo-rowerowych),

lokalizacja zieleni urzadzonej zwigzanej z obiektami rekreacji i sportu,
zachowanie ros$linnosci naturalnej na terenach otwartych.

IV Przedsiewzigcia dla rejonu Brdy Srédmiejskiej:

>

zagospodarowanie terenéw zielenig urzadzong o charakterze typowo parkowym, z
zastosowaniem gatunkow ozdobnych, celem podkreslenia miejskiego charakteru
tego odcinka Brdy,

uporzagdkowanie terendow wokot Opery Nova - wprowadzenie tarasowego
uksztaltowania terenu,

prowadzenie promenad, bulwaréw bezposrednio nad rzeka,

wyposazenie terendw w elementy matlej architektury, dostosowanej forma do
charakteru otaczajacej zabudowy,

stosowanie iluminacji dla podkres§lenia elementow roslinnych oraz wydobycia
wody 1 obiektow charakterystycznych, zwigzanych funkcjonalnie z rzeka (wyspa
$w. Barbary, woda w jazie),

tworzenie potaczen terendéw nadrzecznych z innymi obszarami zieleni i
wypoczynku, tj. tworzenie spojnego systemu zieleni miejskiej i polaczen typowo
rekreacyjnych o charakterze ciggow pieszo-rowerowych, laczacych obiekty
rekreacji, kultury, ustug w jeden szlak turystyczny,

lokalizacja obiektéw prestizowych i o wyrdzniajacej si¢ architekturze w zasiggu
oddziatywania kompozycyjnego rzeki Brdy,
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aktywizacja klubow sportowych i ich szersze otwarcie dla uzytkownikoéw nie
zajmujacych sie sportem wyczynowo,

poszerzenie oferty klubéw wodnych o mozliwo§¢ wypozyczania sprzetu
ptywajacego dla celow rekreacji,

poszerzenie oferty dla mieszkancOw miasta w zespole basendow krytych i
otwartych K. S. "Astoria" poprzez utworzenie wypozyczalni sprzetu sportowego,
zwlaszcza ptywajacego (kajaki, rowery wodne), urzadzenie plazy od strony rzeki,
budowe boisk, kortéw, promenady, restauracji, estrady koncertowe;j,

uporzadkowanie i przebudowa nadbrzeza rzeki, przeciwlegtego do K.S. "Astoria",

rehabilitacja istniejagcej zabudowy oraz zmiana charakteru uzytkowego -
stwarzanie preferencji dla lokalizacji obiektow, ktorych charakter nada tym
rejonom miasta odpowiedni klimat (galerie sztuki, kluby, pracownie artystyczne,
kawiarnie itp.),

zachowanie istniejacej zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i
historycznych, ze wskazaniem objecia ich ochrong i poddania rewaloryzacji,

dokonanie uzupehlien zabudowy w celu odtworzenia historycznego uktadu
przestrzennego,

przeksztalcenie kubatur, ktére w swojej formie architektonicznej konkurujg z
zabytkowymi dominantami i zaktocaja kompozycje uktadu przestrzenne- go (np.
"Kaskada"),

rewaloryzacja zabudowy "Bydgoskiej Wenecji",
uporzadkowanie i zmodernizowanie obszaru w otoczeniu ko$ciota Fary,

odbudowa pierzei wzdtuz ul. Mostowe] wraz z ciggiem komunikacyjnym
taczacym Stare Miasto z ul. Gdanska,

odbudowa 2 nieistniejagcych dzi§ spichrzow 1 powigzanie ich z
zagospodarowaniem Rybiego Rynku,

przebudowa nawierzchni Starego Rynku,

wykonanie nawierzchni w ul. Przyrzecze,

zmodernizowanie drugiej cz¢sci ul. Dhugie;j,

odblokowanie poétnocnego brzegu Brdy wzdhuz ul. Jagiellonskiej z funkcji nie
zwigzanych z rzekg (magazyny, warsztaty, hurtownie) - ksztaltowanie na catym
tym odcinku powigzan funkcjonalnych i przestrzennych prostopaditych do rzeki,
umozliwiajacych swobodne dotarcie do tego najwieksze- go obszaru rekreacji w
centrum miasta.

V Przedsiewziecia zwigzane z Wyspg Mlynskg:

>

realizacja nowych kladek, mostkow lub przepraw przez rzekg (obsluguja- cych
wylacznie ruch pieszy), zlokalizowanych w szczego6lnosci na wysokosci Opery
Nova, oraz stanowigcych potaczenie ul. Dlugiej z wyspa,

odbudowa Migdzywodzia,

realizacja parkingdbw wielopoziomowych w bliskim sasiedztwie Wyspy
Mtynskiej,

zmiana funkcji istniejacych na wyspie budynkéw dla potrzeb funkcji ustugowych,
przede wszystkim z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
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>

realizacja sceny letniej, kregu tanecznego, niewielkich obiektow sportowych (np.
budowa minigolfa, placu do gry w kregle lub kule, utworzenie miejsc do gry w
szachy 1 warcaby, toru przeszkdd itp.),

utworzenie placu zabaw dla dzieci,

zagospodarowanie centralnej czgSci wyspy nowymi nasadzeniami drzew i
krzewow oraz urzadzeniami architektury ogrodowej (stylowe tawki, siedziska,
altanki otoczone wielobarwnymi nasadzeniami).

VI Przedsiewzi¢cia zwigzane z wschodnim odcinkiem Brdy - od mostu
Pomorskiego do ujscia rzeki Brdy do Wisly:

>
>

budowa ul. Nowoleczyckiej wraz z przeprawg mostowa,

polaczenie bulwaréw i promenad $rodmiejskich z obiektami sportowymi toru
regatowego poprzez urzadzenie trasy pieszo-rowerowej,

zagospodarowanie terendw, z uwzglednieniem przewagi terendw zieleni nad
urzadzeniami rekreacji 1 wypoczynku,

ksztattowanie zieleni w formie naturalnej, z kepami zadrzewien i zakrzaczen, w
charakterze i doborze gatunkowym wtasciwym dla terenéw dolinnych,
przeksztalcenie terendw przemystowych poprzez: udostepnienie terenu dla
potrzeb realizacji ciagéw rekreacyjnych w zieleni, uporzadkowanie zapleczy,
przebudowe i modernizacje¢ istniejacych budynkoéw od strony rzeki,

tworzenie z terenami sasiednimi potaczen przyrodniczych, komunikacyjnych,
widokowych,

modernizacja obiektow oraz odpowiednie zagospodarowanie terenow
sasiadujacych z torem regatowym oraz rejonu $luz.

7.2. Plan inwestycyjny na lata 2000-2003
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Zadania wynikajace z "Programu przywrocenia miastu rzeki Brdy, rewitalizacji obszaru Starego Miasta,

Wenecji Bydgoskiej 1 Wyspy Mtynskiej", ujete w planie inwestycyjnym na lata 2000-2003

Lp Wyszczegodlnienie Zrodta Warto§¢ |Przewidywane|Przewidywane Przewidywane naktady finansowe Uwagi
finansowani |zad. inwest.| zaawans. naktady w poszczegblnych latach
a finans.
(w tys. zL) | inwestycji w latach
do 31.12.99r.| 2000-2003 2000 2001 2002 2003
I |Zadania og6lnomiejskie, majace wplyw na ochrone wod rzeki Brdy
1 |Oczyszczalnia Sciekow Razem 107 026 42 124 44 610 20140 9500 14970
"Fordon"
B.M. 14 383 6213 2500 5670
GFOSiGW 5300 1 000 2 000 2 300
WFOSIGW 3 000 0 1 000 2 000
NFOSiGW 13 927 4927 4 000 5000
PHARE 8 000 8 000 0 0
1.1 |l etap - wydajnos¢ 26,7 tys m3/dobg Razem 72 026 42 124 20 140 20 140 zakonczenie w 2000r
BM. 6213 6213
GFOSiGW 1000 1000
NFOSiGW 4927 4927
PHARE 8000 8000
1.2. |II etap - wydajnos¢ 60 tys m3/dobe Razem 35000 0 24 470 0 0 9 500 14970 planuje si¢ rozruch
BM. 8170 0 0 2500 5670 W 2004 1.
GFOSiGW 4300 0 0 2000 2300
WFOSIGW 3000 0 0 1000 2000
NFOSiGW 9,000 0 0 4000 5000
2 |Oczyszczalnia $ciekow AR
""Kapusciska" B.M. 6 000 6 000 udzialy miasta
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Lp Wyszczegblnienie Zrédta Wartos¢ |Przewidywane|Przewidywane Przewidywane naktady finansowe Uwagi
finansowania | 744, inwest,| Zaawans. finans. nakfady w poszczegdlnych latach
(w tys. zt.) inwestycji w latach
do 31.12.99r.| 2000-2003 2000 2001 2002 2003
3 |Sieci kanalizacyjne Ogolem 81773 18773 19900, 20300 22800
Wydatki
AT L 79 868 18568 19200/ 19800[ 22300
B.M. 61 668 15368 13700 14800 17800
NFOSiGW 7 000 0 2500 2 000 2500
WFOSIGW 11200 3200 3 000 3 000 2 000
Srodki
O EREEl, 1 905 205 700 500 500
GFOSiGW 1905 205 700 500 500
3.1. |Kanalizacja w strefie ujgcia wody Razem 36 808 8608 10 200 10 500 7500
"Czyzkowko" - Smukata, Optawiec, B.M. 19203 5203 4000 5000 5000
Czyzkowko, Jachcice, Piaski GFOSiGW 1905 205 700 500 500
WFOSiGW 11200 3200 3000 3000 2 000
NFOSiGW 4500 0 2500 2 000 0
3.2. |Kanalizacja zlewni oczyszczalni
"Osowa Gora" - Miedzyn,
Flisy, Osowa Gora B.M. 19 893 4893 5000 5000 5000
3.3. |Kanalizacja zlewni oczyszczalni
"Fordon" - Stary Fordon, Brdyujscie,
Bartodzieje B.M. 3340 340 1000 1000 1000
3.4. |[Kanalizacja strefy ochrony wod Razem 7 400 0 1200 1200 5000
glebinowych - Zamczysko, B.M. 4900 0 1200 1200 2 500
Eskulapa, Myslecinek NFOSiGW 2 500 0 0 0 2 500
3.5. |Kanalizacja Zimne Wody B.M. 4400 0 1500 1600 1300
3.6. |Kanalizacja: Wyzyny, Glinki,
Szwederowo, Jary B.M. 8 441 3441 1000 1000 3000
3.7. |Kolektor sciekowy Osielsko oraz
Stary Fordon B.M. 6918 5617 1301 1301
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3.8. [Studium projektowo-przestrzenne
kanalizacji B.M. 190 190
Lp Wyszczegodlnienie Zrodia Warto$¢ |Przewidywane|Przewidywane Przewidywane naktady finansowe Uwagi
finansowania |74, inwest,| Zaawans. finans. nakfady w poszczegdlnych latach
(w tys. zt.) inwestycji w latach
do 31.12.99r.| 2000-2003 2000 2001 2002 2003
II Zadania zwiazane z zagospodarowaniem obszarow wzdluz rzeki Brdy
1 |Rejon Czyzkowka, Jachcic Razem 57 500 57 500 3050 15300 260000 13150
B.M. 37 500 3050 10300 16000 8 150
kredyty 20 000 0 5000 10000 5000
1.1 |Budowa Wezta Zachodniego dla trasy W-Z Razem 57 500 57 500 3050 15300 26 000 13150
(w ramach bud. Wezta - przeprawa B.M. 37 500 3050 10 300 16 000 8150
mostowa w ul. Siedleckiej) kredyty 20 000 0 5000 10 000 5000
2 |Rejon Brdy Srodmiejskiej Razem 7 450 1020 2 430 2000 2000
B.M. 5800 720 1 780 1 600 1700
WFOSiGW 850 100 350 400 0
UKFiT 800 200 300 0 300
2.1. |Bulwary nad Brda (od ul. Krolowej
Jadwigi do ul. Jackowskiego) B.M. 300 0 200 100
2.2. |Zagospodarowanie Starego Kanatu Razem 850 200 300 350
Bydgoskiego B.M. 500 100 200 200
WFOSiGW 350 100 100 150
2.3. |Adaptacja i modernizacja spichrzy finansowanie takze
przy ul. Grodzkiej B.M. 8900 2 042 1800 300 500 500 500 z dotacji (§ 48)
2.4. |Park miejski z terenami wystawowymi Razem 1500 750 750
- Babia Wie$ B.M. 1 000 500 500
WFOSiGW 500 250 250
2.5. |K.S. "Asroria" - modernizacja obiektow Razem 1700 1700 400 600 300 400
(hangar, basen otwarty, trybuny) B.M. 1200 200 300 300 400
UKFiT 500 200 300 0 0
2.6. |Bydgoskie Towarzystwo Wio$larskie
(hangar, wykupy terendw i pomieszczen) B.M. 200 200 120 80
2.7. |Klub Sportowy "Lacznos¢" Razem 1100 1100 0 0 0 1100

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy




54

ul. Babia Wie$ 3 (remont pawilonu) B.M. 800 0 0 800
UKFiT 300 0 0 300
Lp Wyszczegblnienie Zrédta Wartos¢ |Przewidywane|Przewidywane Przewidywane naktady finansowe Uwagi
finansowania | 744, inwest,| Zaawans. finans. nakfady w poszczegdlnych latach
(w tys. zt.) inwestycji w latach
do 31.12.99r.| 2000-2003 2000 2001 2002 2003
3 |Wyspa Miynska Razem 3400 300 1400 700 1000
B.M. 3200 300 1200 700 1 000
UKFiT 200 0 200
3.1. |Zagospodarowanie Wyspy Mtynskiej B.M. 600 100 300 200
3.2. |Modernizacja "Czerwonego Spichlerza" B.M. 7 148 40 2200 200 500 500 1000
3.3. |WKS "Zawisza" - remont przystani Razem 600 600 0 600
B.M. 400 0 400
UKFiT 200 0 200
4. |Brda na odcinku wschodnim - Razem 16 100 7030 8470 0 600
okolice mostu Pomorskiego B.M. 15750 6 880 8470 0 400
do ujscia rzeki do Wisly UKFiT 350 150 0 0 200
4.1. |ul. Nowotgczycka wraz z mostem
przez Brde B.M. 40 850 25 650 15200 6730 8470
4.2 OSIR - tor regatowy Brdyujscie, Razem 900 300 0 0 600
modernizacja pawilonéw szatniowych B.M. 550 150 0 0 400
UKFiT 350 150 0 0 200
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7.3. Przedsiewziecia inwestycyjne wynikajace z '""Programu przywro- cenia

o =

9]

o N

N

11.
12.

miastu rzeki Brdy, rewitalizacji obszaru Starego miasta, Wenecji
Bydgoskiej i Wyspy Mlynskiej", przewidziane do reali- zacji po 2003
roku.

. Kontynuacja II etapu budowy oczyszczalni $ciekéw "Fordon".
. Kompleksowa modernizacja oczyszczalni §ciekow "Osowa Gora" w zakresie

technologii, wyposazenia technicznego oraz systemu automatyki, opomiarowania i
sterowania (modernizacja oparta na catkowitym wykorzystaniu istniejacych obiektow
oraz niezbg¢dnej rozbudowie obiektéw gospodarki osadowej). Przed podjeciem decyzji o
zakresie modernizacji oczyszczalni §ciekow "Osowa Gora" nalezy rozwazy¢ potrzebe
utrzymania jej w dalszej przysztosci (po 2020 r.) i wszystkie zwigzane z tym
uwarunkowania techniczne i ekonomiczne.

. Budowa centralnej stacji suszenia osadu na terenie oczyszczalni §cieckow "Fordon"

(potrzeba uruchomienia centralnej suszarni osadow wystapi z chwilg uruchomienia
oczyszczalni "Fordon" i "Kapusciska").

Kontynuacja modernizacji "Czerwonego Spichlerza".

Realizacja nowych ktadek, mostkoéw lub przepraw przez rzeke, zlokalizowanych na
wysokosci Opery Nova oraz stanowigcych potaczenie ul. Dhugiej z Wyspa Mtynska.
Odbudowa Migdzywodzia na Wyspie Mtynskie;.

Kontynuacja adaptacji i modernizacji spichrzy przy ul. Grodzkie;j.

Kontynuacja budowy bulwaréw nad rzeka.

Budowa catorocznego os$rodka rekreacyjno -sportowego w Janowie.

Budowa os$rodka wypoczynkowego (kapieliska) na Jachcicach.

Budowa zespotow rekreacyjnych o znaczeniu osiedlowym (szczegolnie na Czyzkowku).
Realizacja wielofunkcyjnych ciggdw spacerowych (pieszych i rowerowych).
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