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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej �ródmie-
�cia wyodr�bnia si� trzy strefy funkcjonalne zró�nico-
wane po wzgl�dem przeznaczenia i intensywno�ci 
zagospodarowania.  
 
Strefa centralna obejmuje swym zasi�giem Stare Miasto 
oraz obszary identyfikowane przez mieszka�ców jako 
centrum Bydgoszczy, stanowi�ce obszar koncentracji 
usług centrotwórczych z uzupełniaj�c� funkcj� mieszka-
niow�.  
 
Okalaj�ce centrum tereny zwartej zabudowy kwartałowej 
stanowi� głównie obszary usług ogólnomiejskich i wyso-
kiej intensywno�ci zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej.  
 
Obszary zlokalizowane w strefie północno - wschodniej 
�ródmie�cia to tereny koncentracji presti�owych usług 
ponadlokalnych z zakresu: nauki i szkolnictwa wy�sze-
go.  

Wpływ na wykształcenie czytelnego układu funkcjonalno-
przestrzennego �ródmie�cia ma pier�cieniowy układ 
komunikacyjny, który tworz�:  
mała obwodnica, tzw. mały ring bezpo�rednio otaczaj�cy 
centrum i du�a obwodnica, tzw. wielki ring - obejmuj�cy 
całe �ródmie�cie. Układ obwodnicowy spinaj� ulice lokalne 
i dojazdowe o odmiennym charakterze, zale�nym od ich 
lokalizacji, przebiegu i specyfiki otaczaj�cego zagospoda-
rowania terenów. 

W celu zapewnienia dogodnych warunków funkcjonowania 
centrum �ródmie�cia jako o�rodka usługowo - handlowego  
o walorach presti�owych konieczne jest zapewnienie ob-
sługi komunikacyjnej terenów, w tym dogodnych warunków 
parkowania w obiektach kubaturowych i podziemnych 
usytuowanych w rejonie obwodnic.  

W �cisłym centrum miasta, w miejscach preferowanych  
dla lokalizacji ci�gów pieszych i nagromadzenia presti�o-
wych obiektów i przestrzeni o charakterze publicznym 
zakłada si� ograniczenie ruchu samochodowego na rzecz 
komunikacji zbiorowej poprzez limitowanie dost�pu.  
 
 

 

Układ urbanistyczny �ródmie�cia dopełnia ziele� jako 
element podnosz�cy atrakcyjno�� i rang� terenów oraz 
sprzyjaj�cy tworzeniu dogodnych warunków zamieszkania, 
pracy i wypoczynku.  
 
Warunkiem prawidłowego funkcjonowania terenów zieleni 
jest zapewnienie ich ci�gło�ci poprzez wykształcenie spój-
nego systemu, ukształtowanego w formie: 
- układu pier�cieniowego, tj. z zieleni� towarzysz�c� komu-
nikacji i nadrzecznym bulwarom miejskim, oraz 
- publicznych parków i skwerów o znaczeniu ogólnomiej-
skim, poł�czonych ze sob� ci�gami pieszymi, zadrzewio-
nymi alejami i �cie�kami rowerowymi, itp.  
 
System zieleni w �ródmie�ciu dopełnia zadrzewiona 
Skarpa Południowa, pełni�ca funkcj� ci�gu spacerowego, 
z którego rozci�ga si� atrakcyjny widok na Stare Miasto 
i okoliczn� zabudow�.  
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W opracowaniu zdefiniowano najwa�niejsze elementy 
układu urbanistycznego, powi�zane systemem ci�gów 
pieszych i przestrzeni publicznych.  

Główne zało�enia w zakresie kształtowania przestrzeni 
�ródmie�cia dotycz� utrzymania ulicy Gda�skiej jako 
głównej osi kompozycyjnej strefy centralnej, która ma swój 
pocz�tek na Rynku Starego Miasta, przebiegaj�c przez 
najbardziej prezentacyjn� cz��� miasta, ł�czy go z LPKiW 
w My�l�cinku, stanowi�cym teren wypoczynku i rekreacji 
Bydgoszczan. Ulica Gda�ska daje pocz�tek wielu ci�gom 
pieszym, na które nanizane s� place miejskie, stanowi�ce 
jeden z wi�kszych walorów przestrzennych miasta.  

Opracowanie zakłada uczytelnienie układu urbanistyczne-
go miasta poprzez podkre�lenie formy urbanistyczno - 
architektonicznej placów, ulic i innych przestrzeni publicz-
nych.  
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STRUKTURA FUNKCJONALNA

obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
obszary zabudowy usługowo-
handlowej
obszary zabudowy
administracyjnej
obszary i obiekty kultury i kultu
religijnego
obiekty zdrowia

obszary i obiekty nauki

tereny zieleni

obszary i obiekty sportu i
rekreacji
obszary zabudowy
produkcyjnej
obszary i obiekty zwi�zane z
komunikacj�
obszary i obiekty kolejowe

obszary i obiekty zwi�zane z
infrastruktur� techniczn�
obszary i obiekty wojskowe

wody powierzchniowe
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STRUKTURA WŁASNO�CI
Własno�� Skarbu Pa�stwa

Własno�� Skarbu Pa�stwa oddana w
u�ytkowanie wieczyste

Własno�� jednoosobowych spółek
Skarbu Pa�stwa, przedsi�biorstw
pa�stwowych
Własno�� gminy

Własno�� gminy oddana w u�ytkowanie
wieczyste

Własno�� jednoosobowych spółek
jednostek samorz�du 

Własno�� osób fizycznych

Własno�� spółdzielni

Własno�� Ko�ciołów i zwi�zków
wyznaniowych

Własno�� powiatu

Własno�� powiatu oddana w u�ytkowanie
wieczyste

Własno�� województwa

Własno�� województwa oddana w
u�ytkowanie wieczyste

Własno�� spółek prawa handlowego
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0 &��#�1)5*�3 #�+(/!$+�.�5����5�**�3 #��

6� ����� �� �� ���
�'&� ���
	"� '&� "�� 
�'� ���� ����%����� �� ���	��� �$����������&� �$���� ��������� ��
��������� �	�����*� ��'� �� ���� , 	�����
�	� ���� ����'���� ������	����
�� �	 ���	����� ������&� �����$��
 �����������$����	���������
!� ������0�' ����*��$����	�����������
�������$�� �	��������
��!����#
�	
����&� ������� �����$�  ���������� � � ������� ��������� �����'���*� ���	&�  ����� � ��������	� !����#
�	
��	�� �����$����	
��	����������������������
����
0�����  ������� ��������� �
!� �� �$�
�	�� � ������ �	��� ���� ����
��� ������� ���� ����'���� ����#
�������	�� � � �� "�� 
�����	�&������������$'���� ����� ����'
����������������%
	
!���������%� ����&�
�����������&�$%�E ��	���	��������%
����$����	��;�%�����&����$��������������
�� ����
��������+��
� ������������ ������ �$����	� �� �����
!� ���	
!
��� ����$�����	
!� ��$� �	 ���	��	��	
!� ��


���&� ����������%��$����������������%������	 %������������%�������
��&��	����%����������������#
 ������ ����� ��������������������������$���%���%
	
!������
��	
!����
!����������#
������������������T�

� �������������$����	����������%
��&����%���%
������!�����	
������
!� ����� �������%
	
!�$��	�#
 �������� �����%
���
�%����*��$����	������������&���� ����������������
�%���� ����� 
	��	
!&��

� ��������������$����	���� ��
����
!��������� ��	
!T��
� ������������ �$����	� ������������� �� �������%� ��� �����	� ��$����	� , ��	� �� �	�� ��	�� �����������

�� 
	��	
!����� ����
�%��������
���� �������	
!���������	���� �T�
� �������������� �� �$����� ���������������	
!�������� �����	
!� 
�%����  ����� 
	��	
!&� � �
!�

� ����
�1�����&�:����� &�( �����%�� &�0�	�9�������� ��&�6	������5�����&�����&������
������%�
�$���
�%����	 ����
������� 
	��	
!����� ����
�%��������
	��	
!���

0� ����"��� ��������� ���&� ��
��������� �� �$�'$��� ;������ A ���&� ���� ��������� ������ �������� ����$����#
�	
!&��� 
	��	
!�������	
	����&�������

!� ���	
!��� ����������������������������$����	���
����
����������� !�����	
������ � ���� ��������������&� ���	� ��������� !����������� �������������� ����������
 �����	
��� !�����	
����� �� �����
������&� 
�� �	�� � �� �	�	
��	
!� ��� ����"	� <5=� �
!���	�  ���������� ������
)��������'������+�
� �����������!�����	
������� �������������������;������.	� �&�
� ������������$����	�����
��:�����	�&�
� ������������$����	����	���
��1��
����
 �
!&�
� ��$����	����
!��	����	�����( ���� ���&�
� �� ���
����������$����	���������������A ���������
)$�
�	�������������������	�������	
!� ���������������	�����������������
������� �
��� � ��
������ ����������&� 
�'���� ������������ �������%�� 8���	� ���� � ���'�*&� ��� �$�
��� � �����������
����������������������"� ����������	
!������&���
��
�'�������	�� ��	
!��	������� �����	�-���
!��	/&�

�	������
������������&� ���	
!� ���� ���
�%�$	����$�������� ����������
��:�����	�� ��$��	$��������
�������������������A ���������
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������	
�����������������������������������������
����

�
� �

6�����������'�����
�������	�������	
!������
������
���������$����	����������$	�*���'������#

�������
�������������	����������������� �����
���&������������ ����	
!���$�����������������	
!�
 �� ������ �
!��� ����
��	
!�� A ����� ���	� ����� ���	����� �� �������������� ���������	
!&� �� #

	��	
!�������	
	������$����������������������� �� ���������������� ���� �	 ����������
��&���#
�����%
��������*��������������	�� �������������� �����
0�, 	�����
�	��� ��
!��KK2#4DD3����������������$�'$���!�����	
������
����������������$����	
���#
�
!��� ����
��	
!� �� �������������	
!&� ��������	��� �*���������������%�������	
�%
���������#
����������������������� �
!&�����	
!�� ���� 
	����������	
	������8���������������
!���+�
�  �� ���� ��  ��
��
�'� ���������#�����������%� �������� �����
���	
!� ���
��� A �B�
!&� 1��������

9������&�( �$�	������ %�, ������KKL��&�
�  �� ������ ��
��
�'����������#�����������%��$����	�;������.	� ���������
	�A �������&�$���#

���������
��	
!���.	$�����.	� �����KKK��&�
�  �� ������ ��
��
�'����������#�����������%���
��:������������$����	��������������
�A ��B�
!&�

0����� ����&�)$���
���, 	�����
�	���4DDD��&�
�  �� ����������� ���������������0	��	�A �	�� ������$������������
��	
!���4DD3���
0	�� ��  �� ������ �����	� �	 ���	����� ���	� �����%������ �����
��	
!� ������ ������������� ����#
������������

�$�2 #�5�*&��0 &��#�1)5*�3 #�+(/!$+�.�5����5�**�3 #���!��3 #��1*(+��
7�����������	$����������������
!�������;������.	� ��?�����������$����������
����� ���������
�$�
���� �����%� ����������� �	� �� �� ����������
��	
!� ������
!� �� ������
�
!�� 7������ ����
'� .	� ��
���	
������	��
��$��	�� �.�����A ���� �����?��������O P NN#���
������1��������9�������&������ ���#
���� ���$����	������ �� ���� ����
������������	������ ��	�$��	�� ����	�����8���E �������3&������#

��������������	���������$	�C��'���A �����

B����0��� ��
!���������������;������.	� ������
!������������	
!��������
����	����� ���	�	�.	� ����.�����

�
6
!�������������$	��
!� ���	��	
��	�����������������&�!�����	
����&�����������%
����$�
�����$���#
�	�;������.	� �����
�%� ���������	�	��%�� ��������������&�������������	������
��� ��&�����������
����E ������	��� ����������' ���������������0��G3D�������������	��&������������ ��"����
�������&�
$�	�� ��
�����������
 ����������N��
����H�	���&��	$���������������
�%��������%����K3D����6� ��
������
�%������	�$��	� ������������
��	
!��$�	�
!&���� �� �	
��%�����%�����
��&��� ���	
!���������	����#
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������	
�����������������������������������������
����

�
� �

��
���� #� �� ��
!� �K4>#>K&�����
���� ��'� A ������ A ���� ��&� � ��� �����	� ������������ ��	������� $	�	� ���	&�
���
��� �������������"�������
!��� ����
����� �����
������ �������������
!�$��	� ����
0�
������������������	
!�������
��� �� �������;������.	� �� ����
��������������������������������#
������
!���������"�������������$����	&� �������	���
�����	&�����	� ������������������������
����
������
����8����$����������������
!�����������������%�	�*����!�����	
�����O NO #���
����� ����#
�	
�����$����	
����&����	�������������� �����
!� ������
!��� ����
�������$����	��, ��	� ��������	�$	*�
�	������������������
!�������!�����	
��	
!��������$����	&��	��
���	
!���������������� ������	&�
�� ���� �
����������%
	
!������ ���� ����� 
	��	
!��8��%���%
�������	
��&������ �������$�� �	����#
��������
�	*����"�� 
�����������
����� ����&���� ���	
!���������������������	$	������ �����'���"�� 
���
��������� �� 
!� ������ ����������� ��&�  ����
	��	�&� �	������%
�� ��'� �� 
	��	�� ��������� �� "���%�
�
!��� ����
��%���
C����������������������%��	
!����� ������ 
�%��
!���������������.	� ���������$	*�����$�������	�	�
.	� �&� �	���� ������
!��� �� ��������	�� �������������� ���������� ����� �
!��� ���	�� 0���� $'�����
������������ �� ���%����� 
!� ������ ������
!��� ��� ��
��%
��� �$����	� �� �����'��������� �������
���������������������	
!�������
�����
���7�$�	�����	�����$	��$	�������
���������	�������������	���#
 ��������
!���!�����	
�������$�	���������������&�O P N#���
����������������� ����&� ���	���� ��������
����
!�>D#�	
!�O NO ���� ����
.����
���
!����������������������.	� ����%�����'���������� ����
����
�%����������������	�����#
�
�� ���'
�� ��������&� ����
��������� �� ����
�� ����� � <0� �� �� A '
������� 6����� , 	���� ���YY&�  ���	�
����������KGK������������ ���B��
��� �A �� ��������
��$�����������ID�$�� ������ ��
��)�$�#
���� �������� �	���� $'����� ���	���� �� ���������� ����� ������� ��� ���	�� �
!� , 	�����
����
�����
� E ����������$��� 
	��	���������'����"���	��	�$���
���������	����	 ���
!��� ����
������

!3 #�.#$!�#2 !*&���4!)+�� �!��!4*�3 #�
)$�
�����������������
��:��������� �����	� �������	���������
����� �����	� ����� 
��� �������� ��  ������� #��
���� A �������� �� A ���� � B�
!�� ��
� :�����	� �����
���	� ����+� ��� �����	� �
!������� ���%� ������ �� ���
%�
1�����
 %&���������	���
!��������������%������
���	
!���������'����!�����	
��	������$����	
��	�� #
�����
&� �������� ��� �����	� �����
���� �������%� ������� �$����	&� �� ��' ����
�� O NO #���
��	
!� $��	� ���
����� ����#��������	
!&�������������	���������������� %�, ��%�����$��������A ���%
�����������������
��
:�����������������������%*�$��	� ��)���	�8�F ������������ ����������)������������
�%
%����'� ����#
���%�������
��&�� ����$�	���������������
��%
��������������&���%
����	���� ��������$��� �����$����	��
��������������������������
��
�:�����	����������� ���'����	���� ��	����������
	� A ���� �B�
!� ����������������	
!�
�%����
�����	
!�;������A ���� ����������
�&��������
+�( ��� ���� ��A �������&� ���	
!�� ��	�������� 
��������
�����������
��1��
����1��	�� &�� ���������	���$����	
������N�������%�
�'�
�%���
������������������ ��
����$���������
�%������
����	����
���������� ��
�� :��������� �� 
��������� 
�'�
�� ����&� �� �$����� ������
���	
!� "�� 
�������� 
�%�����
 ����� 
	��	
!&������
�����������
�������$����	�!�����	
������������%����������;������A ���&����#
���������%���������	�������
������������������� �������	�� ��������������)$�
������
�:�����	�������
��������������
�&�����������
��������� ���������"��������$����	
�������
��
�:�����	����	
!
������������������������	��������$���������	����������������'������$��#
��	
���� #� ������	
��	�� � � �� "�� 
�����	��� )$�
�� ����� "���� ����� ���	�� ��&� �������� ��������
���	�� ���	$������ �� �����
�����	����	
!���� ��� �������������	
!��8����	����
�:�����	���������
�$�����$�����	����	 ����
�����"��������$����	
����&�� ����%
	���
�����������������������"�� 
���
����������� ��� ����$��
�����6$�������
��:���������$	���	�%� ������������"���'��������	 '��
!�#
�� ����
��%&���������������������������������	����&� ����� ����
�����%����������������"�� 
��#
����������������$��
��	
!���
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������	
�����������������������������������������
����

�
� �

�

.	�������	 ������ ��
��
������������������
��:������������$�������������������A ��B�
!���A �
�� ��� ������
������'���
����
� �� �����	
!�����������
�����5�
!��� ����
�����, �����Z �A �
!��������������� ����� �����
!��S�����H
!��

C����%� ������ �� ����������������
��:��������&��� �	�������� � ��
�� ��$	�*���'�����������#
�������������������������$����	&�������%
��� ��
����
�'�"�� 
�������� �
!���� �������������������#

��&� �����	������� ������!�������"������������������	�!�����	
!����	�� ����� ��
����������������������#
��'��	
!&� ����%��	
!� �� �������%� �� $������������ �����0����������� �$����	� �
�	������ "���'� ��$��#
��	
��%���������
�&���� ����������$����
�%���������	
!&���	�������$��
��"�� 
�'�$������������ �
!&��
� ���� ������������'$�%����������������$'��%���������������������$��	� ��)���	��0�
����� ����������
�� 
	����� �������
 ������������������$��
����� ����
���� ������������������$����	����	�� ��������#
������
!��� ����
��	�&����%���%
����$�	�������$��	� ������������	
!���
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0���������	�����
�������� ����� ��'�  ����	� �$����	�������
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!� ��������������	����

!�A �
�� ��#
� ����&�@ ����� ���&�� !��$����&�;��� ����
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��� -�������$������ , �
��������	����� � !�
��� ���� �������� ���&�
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�������� ���	�'
��� ��  ���� ������� �������� �����	 �� ������������� ������%
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����������������	
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!����������	����	�� ��������������� �����	*�����"'��	�%
����� ��
!������������.�
!��	�%
�������
����	&�
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI M.P.Z.P. �RÓDMIE�CIA

30% plany w 
opracowaniu

12% plany 
obowi�zuj�ce

58%  obszar bez 
planów
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