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1. WSTEP

1.1 WPROWADZENIE

W dniu 1 stycznia 2013 roku mineto 40 lat od dnia wiaczenia Fordonu w granice administracyjne
miasta Bydgoszczy. Fordon, poprzez budowe nowych osiedli, stat sie najwiekszg jednostkg mieszkaniowa
Bydgoszczy. Zamieszkuje go okoto 70.000 mieszkancéw.

Jednak Bydgoski Wyszogrdod i Fordon, potozone na brzegu Wisty, to miejsca ktdre daty poczatek i przez wiele
lat stanowity, oparcie dla wielokulturowej spotecznosci matego miasta.

Samodzielnie funkcjonujacy od 1382 roku organizm miejski, o wtasnej historii i potencjale, po roku 1973,
systematycznie tracit swa tozsamosé i energie rozwoju. Macierzysty obszar, zwany Starym Fordonem,
zatrzymat sie w czasie.

Potencjat historyczny, kulturowy i geograficzny Starego Fordonu, nierozerwalnie zwigzanego z Wistg i
przeprawag przez rzeke, staty sie inspiracja dla Rady Miasta Bydgoszcz, do witgczenia w plan pracy na rok 2013,
tematyki rewitalizacji Starego Fordonu, dajgc impuls do podjecia dziatarn zmierzajgcych do poprawy jakosci
Zycia w tej czesci Bydgoszczy.

W zwigzku z powyzszym, Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy przygotowata opracowanie pn.
»Stary Fordon - rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, ktdre pozwolito na diagnoze i wskazanie kierunkéw
rewitalizacji Starego Fordonu w wymiarze urbanistycznym.

Opracowanie obejmuje teren o powierzchni ok. 37,77 ha, ktéry jest wyznaczony od potudnia nurtem
rzeki Wisty, od wschodu fragmentem ulicy Rybaki, ulicg Wybranowskiego, od pdétnocy ulicg Pielegniarska,
Krygera i Saska, a od zachodu ulica Ametystowg i linig kolejowg nr 209 relacji Bydgoszcz Wschdéd — Kowalewo
Pomorskie.

Przygotowane projekty koncepcyjne, dotyczg rdéinych kwestii. Poruszaja one m.in.
zagadnienia zwigzane z kompozycjg przestrzenng zabudowy, ochrong obiektéw i uktadéw urbanistycznych,
wartosciowych ze wzgledow historycznych, poszukujg relacji i potgczen z rzeka, a takze prébujg wskazaé
kierunki w zagospodarowaniu strefy nadbrzeznej Wisty. Bogactwo tematéw zawartych w opracowaniu,
pozwala na jego skierowanie do szerokiego grona oséb i instytucji zwigzanych ze Starym Fordonem, tak aby
skupié¢ ich mysli i dziatania na szeroko rozumianej REWITALIZACII.

Zaproponowane rozwigzania opierajg sie gtdwnie o sfere dziatan przestrzennych i funkcjonalnych,
prowadzgcych do zagospodarowania Starego Fordonu zgodnie ze wspdtczesnymi potrzebami, ale
jednoczesnie z poszanowaniem kontekstu historycznego i podkresleniem tozsamosci miejsca oraz ze
Swiadomoscig koniecznosci budowania wiezi spotecznych.

Opracowanie pn. ,Stary Fordon — rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, pozwolito na okreslenie
misji, celdw i kierunkéw rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej oraz ich przedstawienie Radzie Miasta
Bydgoszczy.

Wskazane kierunki oraz zaproponowane niezbedne dziatania i wytyczne projektowe, majg stuzyc
osiggnieciu zatozonych celéw, w tym:

Cel 1 — Dobry adres poprawa jakosci zycia, w tym standardéw zamieszkania w Starym Fordonie
— ,moda na Stary Fordon”

Cel 2 — Miejsce spotkan zaproszenie mieszkafnicow Bydgoszczy i jej okolic do Starego Fordonu
— fordonskie magnesy”

Cel 3 — Brama miasta poprawa wizerunku Bydgoszczy w strefie wjazdowej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem panoramy nadwislanskiej

— ,wizytéwka miasta”.

»Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

W ramach powyzszego opracowania, teren Starego Fordonu, podzielono na 5 rejonéw funkcjonalno-
przestrzennych. Sa to:

= Rejon ,Rynek — Sikorskiego”,

= Rejon ,Targowisko — Synagoga”,
= Rejon ,Bydgoska”,

= Rejon ,Bulwar Nadwislanski”,

= Rejon ,Rondo Buxakowskiego”.

Wszystkie ww. czesci sktadajg sie w nierozerwalng catos¢, potaczong trasg szlaku kulturowo-
rekreacyjnego pn. ,Spacer po Starym Fordonie”, ktéry bedzie jednym z elementéw miejskiego systemu
»rerendw wypoczynku i rekreacji w Bydgoszczy”.

Opracowanie pn. ,Stary Fordon — rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, powinno by¢ rozwijane i
mocno wsparte przez pozostate elementy REWITALIZACII, tzn. w ujeciu zintegrowanym, do ktérych nalezg
szeroko pojete zagadnienia spoteczne, kulturowe, infrastrukturalne czy gospodarcze. Rewitalizacja Fordonu
jest zadaniem na wiele lat.

W przygotowanie i realizacje tych dziatan, powinny wpisac¢ sie wydziaty i stuzby Urzedu Miasta
Bydgoszczy, ale takie partnerzy zewnetrzni. Zintegrowane podejscie do REWITALIZACII, pozwala na
stworzenie catosciowych projektéw, ktore mogg ubiegac sie o dofinansowanie ze sSrodkow Unii Europejskiej,

na ich realizacje.

1.2  MISJA | CEL OPRACOWANIA
MISJA - STARY FORDON - NOWA JAKOSC

Poprawa jakosci zycia, w tym standardéw zamieszkania
w Starym Fordonie —,,moda na Stary Fordon”

Cel 1 - Dobry adres

Kierunki rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej i dziatania niezbedne dla osiggniecia celu:

= Uzupetnienie istniejgcej struktury urbanistycznej i ksztattowanie nowych ukfadéow zabudowy -
intensyfikacja funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, prowadzgca do wzrost liczby
mieszkancow,
=  Poprawa stanu technicznych i estetycznego istniejgcej zabudowy - dziatania remontowe, modernizacje
konstrukcji budynkdéw oraz pokryé dachowych, nadbudowy i wymiany budynkdéw, kompleksowe odnowy
i niezbedne rekompozycje elewacji budynkow,
= Architektoniczne i plastyczne opracowanie pierzei, nawierzchni, ogrodzen, zieleni i wystroju gtéwnych
ulic - stworzenie kodu miejsca,
= Systematyczne prowadzenie badan archeologicznych i historyczno-konserwatorskich,
= Zagospodarowanie przestrzeni publicznych oraz stworzenie czytelnego systemu potgczen tych
przestrzeni — powigzanie obszaru staromiejskiego Fordonu z nabrzezem i rzeka Wistg oraz Starego
Fordonu z Nowym Fordonem i centrum Bydgoszczy (place miejskie, place zabaw, otoczenie
reprezentacyjnych obiektéw, ciggi pieszo-rowerowe, transport publiczny, ciggi spacerowe w zieleni,
bulwar nadwislanski),
= Poprawa standardéw uzbrojenia terenu, w tym poprzez:
= budowe i remonty drég oraz ciggdw pieszych i rowerowych, a takze remonty i zmiane rodzaju
nawierzchni drég, placéow czy ciggdw pieszych, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
uzytkowych, wymagan historycznych czy charakteru miejsca;
= budowe i remonty przewoddw i urzadzen infrastruktury technicznej umozliwiajgcych wyzszy
standard obstugi technicznej istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz terenéw towarzyszacych,
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w tym takze podjecie dziatan zmierzajgcych do ochrony krajobrazu i waloréw estetycznych
przestrzeni miejskich, czesto degradowanych przez kolizyjne usytuowanie infrastruktury
technicznej;
= rozbudowe infrastruktury technicznej pozwalajacej na eliminowanie lub zastepowanie nosnikow
energetycznych powodujgcych lokalne zanieczyszczenie powietrza, gleby czy wody (ograniczanie
zrédet niskiej emisji),
= Reorganizacja systemu transportowego, w tym eliminacja ruchu ciezkiego z gtéwnych ulic Starego
Fordonu,
= Poprawa potgczen transportowych Starego Fordonu z centrum Bydgoszczy, w tym z wykorzystaniem
transportu publicznego, a takze indywidualnego transportu samochodowego i rowerowego,
= Okredlenie zasad parkowania - wyznaczenie miejsc i budowa nowych parkingéw dla samochoddw
osobowych i roweréw,
= Kreowanie nowych miejsc pracy i tworzenie warunkéw do inwestowania i zaktadania nowych
dziatalnosci o charakterze gospodarczym,
= Rozwijanie inicjatyw kulturalnych i dziatah spotecznych oraz instytucjonalnych, stuzgcych integracji i
aktywizacji lokalnej spotecznosci, w tym np. zapobieganiu bezrobociu, czy wykluczeniu spotecznemu,
= Kreowanie nowego wizerunku miejsca —,,moda na Stary Fordon”.
Cel 2 — Miejsce spotkan Zaproszenie mieszkancow Bydgoszczy i jej okolic do Starego Fordonu —
,fordonskie magnesy”

Kierunki rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej i dziatania niezbedne dla osiggniecia celu:

=  Zagospodarowanie nabrzeza Wisty dla funkcji rekreacyjno-sportowych, z uwzglednieniem zagrozenia
powodziowego i waloréw przyrodniczych Wisty, w tym m.in.:
= |okalizacja nad Wistg terenéw dla potrzeb wypoczynku grupowego jak i indywidualnego;
= wyznaczenie stref rekreacyjnych, z mozliwoscig budowy pomostéw i punktéw widokowych nad
rzeka oraz na terenach podmoktych;
=  budowa przystani wodnej, plazy, boisk, placu zabaw i terendw treningowych, w tym sitowni na
wolnym powietrzu;
= |okalizacja matej architektury i rzezb plenerowych o charakterze sezonowym lub dostosowanych
do zagrozenia powodziowego;
= Stworzenie szlaku kulturowo-rekreacyjnej w obrebie Starego Fordonu,
=  Uczytelnienie, wyznaczenie i urzadzenie ciggéw pieszo-rowerowych fgczgcych nabrzeze Fordonu z
centrum Bydgoszczy (trasa nadrzeczne i inne), z Ostromeckiem oraz poprzez obszar Nowego Fordonu, a
takze wat przeciwpowodziowy, ze skarpg pétnocng,
= Stworzenie w Starym Fordonie punktu weztowego dla tras rowerowych i szlakow pieszych w Dolinie
Dolnej Wisty, z miejscem na nocleg i wypoczynek, wprowadzajgc takie elementy infrastruktury jak:
wiaty, deszczochrony, oznaczenia szlakéw i drog rowerowych, serwis rowerowy, schronisko, hostel, a
takze upowszechnienie w formie map i przewodnikéw, informacji o trasach rowerowych i ciekawych
miejscach w Fordonie oraz okolicy,
= Powigzanie, transportem wodnym, Starego Fordonu z Wyspg Mtyriskg, Ostromeckiem, czy Chetmnem
(prom, todzie, taksdwki wodne),
= Lokalizacja matego portu rzecznego, gtéwnie dla obstugi jednostek ptywajgcych o charakterze
rekreacyjnym, turystycznym i sportowym, z petnym zapleczem techniczno-administracyjnym (kapitanat,
serwis, tankowanie wody i paliwa, odbidr nieczystosci, cumowanie, zimowanie lodotamaczy itd.),
= Lokalizacja barek funkcyjnych na Wisle (barki kgpielowe, gastronomiczne, handlowe, mieszkalne —
domy/hotele na wodzie),
= Lokalizacja obiektow gastronomicznych i tanich miejsc noclegowych dla krétkotrwatych pobytow
zwigzanych z turystyka tradycyjng jak i wyspecjalizowang,
= Kreowanie marki Stary Fordon poprzez:

»Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

= Organizowanie imprez lokalnych i ponadlokalnych nad Wistg (np. zwigzanych z transportem
wodnym, rekreacja, ekologig, jak rowniez bazujgcych na tozsamosci historycznej, tradycji, kulturze
trzech narodéw zamieszkujgcych Fordon do Il wojny swiatowej),
= |okalizacje ustug specjalistycznych,
= |okalizacje rzemiosta i handlu wyrobami lokalnymi, ludowymi, unikatowymi i artystycznymi,
= réznorodng aktywizacje spotecznosci lokalnej,
= stworzenie szerokiego forum stuzgcego komunikowaniu sie i wymianie informacji o Starym
Fordonie (strony internetowe, prasa, media elektroniczne itp.).
Cel 3 — Brama miasta Poprawa wizerunku Bydgoszczy w strefie wjazdowej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem panoramy nadwislanskiej — ,,wizytowka miasta”

Kierunki rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej i dziatania niezbedne dla osiggniecia celu:

= Ksztattowanie sylwety Starego Fordonu od strony Wisty poprzez eksponowanie pozytywnych lub
przebudowe negatywnych elementéw panoramy, w tym uzupetnienie zabudowy, podkreslenie
dominant wysokosciowych, wprowadzenie wiasciwej kolorystyki budynkéw oraz ksztattowanie zieleni,
= [luminacja nabrzeza Wisty, zabudowy Fordonu, mostu i strefy wjazdowej do miasta,
=  Zagospodarowanie nabrzeza Wisty - realizacja bulwaréw,
= Przebudowa strefy wjazdowej do Bydgoszczy i Starego Fordonu, w tym:
= przebudowa uktadu drogowego,
= |okalizacja nowej zabudowy w strefie wjazdowej,
= podniesienia waloréw architektonicznych istniejgcych budynkéw,
= uporzgdkowanie reklam i okreslenie zasad ich lokalizacji.

2. WARSTWA HISTORYCZNA

2.1 UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE — PLANSZA |
2.1.1 RYS HISTORYCZNY

Nazwa Fordonu wywodzi sie od stowa ,fordan” oznaczajgcego pobieranie optat celnych na rzece.
Pierwotne osadnictwo pojawito sie ok. 6000-4500 lat p.n.e. Historia miasta siega swymi poczagtkami do
utworzenia grodu Wyszograd, ktdrego istnienie dokumentuje Gall Anonim pod datg 1113r. Po zniszczeniach
spowodowanych najazdem krzyzackim, w 1382r., powotano miasto w miejscu dzisiejszego Fordonu. Miasto
nierozerwalnie zwigzane z Wista, przechodzito burzliwe koleje losu, kilkukrotnie byto niszczone pozarami,
powodziami i wydarzeniami historii. Rozkwit Fordonu to wiek XIX i poczatek XX. Wtedy znaczgco wzrosta
liczba mieszkancow osiaggajac liczbe prawie 5000, intensywnie rozwijato sie zycie spoteczne i gospodarcze.
Przetomowym wydarzeniem byto witgczenie Fordonu w granice Bydgoszczy, kiedy stracit swg samodzielnosé,
a jego rozwdj zostat podporzadkowany potrzebom duzego miasta.

2.1.2 KROTKIE KALENDARIUM HISTORII FORDONU

1382 21 pazdziernika Wiadystaw Opolczyk powotat miasto Wyszogréd-Hohenburg zlokalizowane
prawdopodobnie w miejscu dzisiejszego Fordonu. Miasto posiadato prawo pobierania cta na Wisle i
prawo sktadu.

1409 po raz pierwszy pojawia sie nazwa Fordan w materiatach pismiennych.

1424 4 lipca wystawienie nowego miejskiego dokumentu lokacyjnego dla miasta Fordan przez Krédla
Wtadystawa Jagiette.

~1550 (1566) wzniesiono pierwszy kosciot parafialny

1555 pierwsi osadnicy Zydowscy
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1583r.
ok. 200 mieszkancow

1594 przeniesienie przez Zygmunta lll Waze miejsca pobierania cta wislanego z Biatej Géry nad Nogatem
do Fordonu

1600 wzniesienie murowanego kosciota pw. Sw. Mikotaja

1649 powstata pierwsza synagoga, zniszczona w 1656r.

1656 16 kwietnia - Szwedzi podpalili miasto. Potop szwedzki zniszczyt miasto prawie w catosci; zniszczone
zostaty browary, komora celna, przystan z nabrzezem, place sktadowe, ocalat tylko kosciét pw. sw.
Mikotaja i ratusz miejski

1656-1747 odbyty sie 73 procesy o czary

Il p. XVII - uksztattowanie dzielnicy zydowskiej

1663r.
ok. 470 mieszkancow

1770 budowa synagogi; zniszczona w 1820-1826. Diaspora zydowska obejmowata czes¢ miasta w obrebie
ulic Bydgoskiej, Przy Bdznicy, Targowisko, Goralskiej, Piekary, Zaktadowej

1772 poczatek germanizacji

1780-83 budowa budynku Dyrekcji Cet i Akcyzy (dzisiejszy Zaktad Karny) uregulowanie nabrzezy Wisty i
rozbudowanie nabrzeza portowego, utworzenie portu przy przeprawie przez Wiste

1781r.
928 mieszkancow
w tym 245 katolikow, ok. 200 akatolikow (zapewne protestantéow) , ok. 500 zydow

1822 utworzenie parafii ewangelickiej

1831 budowa synagogi (obiekt istniejgcy do dzisiaj)

1840 duzy pozar miasta, od tego czasu coraz czeSciej powstawaty budynki murowane
1812 wojska napoleonskie w Fordonie

1875r.
1840 mieszkancow
w tym 421 katolikow, 851 ewangelikéw, 468 zydow

1879 wzniesienie zboru ewangelickiego $w. Jana Apostotfa i Ewangelisty

Koniec XIX w. rozwdj przemystu. Powstaty tartaki, cegielnie, zwirownia, fabryka papy dachowej, zatozono
dwa banki

1885 pofaczenie Fordonu z Bydgoszczg linia kolejowa

1886-1888 wybudowanie budynku szkoty publicznej, ktdra zintegrowata szkote katolickg, ewangelicka i dzieci
zydowskie

1889 powstanie tartaku, cegielni, powstanie fabryki papieru

1891-93 budowa mostu przez Wiste

1910r.
2850 mieszkancow
w tym 1130 katolikéw, 1530 ewangelikow, 190 zydéw

»Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

1921 21 maja wizyta Marszatka Pitsudskiego
Fordon miedzywojenny - funkcjonowata tzw. Stacja sanitarna, przedszkole (ochronka miejska),
przytutek dla ubogich, 3 szkoty powszechne, dwa hotele

1925 pierwsze kino w Fordonie

1934 odnotowano dziatalnos¢ 8 restauracji

1936 dziatato 29 polskich i 6 niemieckich organizacji spotecznych, wyznaniowych, mtodziezowych,

kulturalnych, itp.

1929-1933 budowa nowego kosciota parafialnego

1932 rozwigzanie gminy zydowskiej

1932 oddano do uzytku przystan zeglugi rzecznej Vistula

1939r.
4939 mieszkancow

w tym 4492 Polakéw, 418 Niemcéw, 29 Zydéw

1939 2 paidziernika, po wkroczeniu armii niemieckiej, rozstrzelano grupe mieszkarnicéw pod murem
kosciota
1939 12 pazdziernika wymordowano fordonskich Zydéw

1945r.
3514 mieszkancow

1949 funkcjonowato 25 placédwek handlowych, 47 warsztatéw rzemieslniczych i 5 duzych zaktadéw
produkcyjnych
W okresie powojennym odbudowano budynek béznicy i przeznaczono na dom kultury

1959-1972 Uruchomiono Panstwowe Technikum Ceramiki Budowlanej, zbudowano hydrofornie i
doprowadzono wode do 131 budynkdw, zatozono oswietlenie w ulicach Bydgoskiej i Wyszogrodzkiej
oraz na osiedlu budynkéw jednorodzinnych przy ul. Cmentarnej (Cechowej), zbudowano 7 blokéw
mieszkalnych, przeprowadzono kapitalne remonty 72 budynkéw mieszkalnych, rozwingt sie handel
spoétdzielczy (w 1972r funkcjonowato 26 sklepdéw PSS Spotem, ktdra prowadzita réwniez 4 zaktady
gastronomiczne), na terenie Fordonu dziatalno$¢ prowadzita Gminna Spétdzielnia Samopomoc
Chtopska, Powiatowy Zwigzek Gminnych Spétdzielni “Samopomoc Chtopska”, Funkcjonowato ok.20-
28 prywatnych zaktaddéw rzemieslniczych, ktére stopniowo likwidowano na rzecz rzemiosta
uspotecznionego.

1945-1968 Budowa 172 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

1959 wybudowano pierwszy blok mieszkalny

1960-65 budowa kolejnych 3 blokéw na osiedlu Rybaki

1964 budowa szkoty przy ul. Wiejskiej

1962-67 budowa stadionu sportowego

1972 powierzchnia miasta wynosi 836139 ha, funkcjonuje 9 zaktaddéw przemystowych

1972r.
8773 mieszkancow

1973 - 1 stycznia wiaczenie Fordonu do Bydgoszczy

Materiaty Zrodtowe :

Strona internetowa www.wyszogrod.bydgoszcz.pl

Historia Fordonu Ks. Bolestaw Piechowski 1924r.

Historia parafii, kosciota sw. Mikotaja i Fordonu Henryk Wilk

Dzieje Fordonu i okolic praca zbiorowa pod redakcjq Zdzistawa Biegariskiego 1997r.
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2.1.3 REJESTR ZABYTKOW ORAZ GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/875/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 24 kwietnia 2013r. w sprawie
przyjecia ,Programu opieki nad zabytkami Miasta Bydgoszczy na lata 2013-2016”, na terenie Starego
Fordonu znajdujg sie trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. S3 to :

= Koscidt pw. Sw. Mikotaja, (1 pot XVII w. — XIX w.), (ul. Rynek 5) A/863,
= Koscidt pw. Sw. Jana Apostota i Ewangelisty, (1879), (ul. Sikorskiego 9) A/851,
= Byta synagoga (1826), (ul. Bydgoska 22) A/1287.

Ponadto 39 obiektéw ujeto w gminnej ewidencji zabytkéw. S3 to:

=  przy ul. Bydgoskiej: 1 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 9 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 13 (dom, mur, 1 éw. XX w.), 22
synagoga (bud. mur 1826, 23 (dom, mur, 1 éw. XX w.), 25 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 26 (dom, mur, 1 éw.
XX w.), 28 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 29 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 36 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 40 (dom,
mur, 1 éw. XX w.), 42 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 48 (dom, mur, 1 ¢w. XXw.);

= przy ul. Cechowej: 2 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.);

=  przy ul. Filomatéw: 4 (dom, mur, 1 éw. XX w.), 6 (dom, mur, przed 1912 r.);

= przy ul. Kapelusznikéw: 2 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 7 (dom, mur, k. XIX w.);

=  przy ul. Rynek: 1 (do., mur pocz. XIX w.), 2 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 3 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 4 (dom,
mur, 1 éw. XX w.), 5 (KosSciét pw. sw. Mikotaja, 1 pot XVII w. — XIX w.), 6 (dom, mur, k. XIX w.), 7 (dom,
mur, 1 ¢w. XX w.), 8 (pawilon Il Zaktadu Karnego — dawniej dom akcyzy i cet, mur. 1780-1783), 9 (dom,
mur, 1 éw. XX w.), 10 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.);

= przy ul. Wyzwolenia: 1, 2 (plebania kosciota pw. $w. Mikotaja, 1 éw. XX w.), 4 (szkota, mur, 1 éw. XX w.),
11 (dom, mur, 1 éw. XX w.), 13 (dom, mur, 1 éw. XX w.), 15 (dom, mur, 1 ¢w. XX w.), 17 (dom, mur, 1 ¢w.
XX w.), 31 (dom, mur, p. XXw.);

= przy ul. Sikorskiego: 4 (dom, mur, p. XX w.), 8 (dom, mur, k. XIX w.), 9 (Kosciét pw. Sw. Jana Apostota i
Ewangelisty).

2.1.4 STREFY KONSERWATORSKIE

Teren objety opracowaniem podlega dwém strefom ochrony konserwatorskiej sg to strefa ,A” i ,B”.
Zasiegi stref przedstawiono na PLANSZY I.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmuje szczegdlnie wartosciowe obszary miasta lokacyjnego,
o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. Strefa ta obejmuje teren w rejonie ulic
Goéralska, Przy Bdznicy, Targowisko, Patrolowa, Piekary, Korzeniowskiego, czes¢ Bydgoskiej i Wyzwolenia,
Rynek, Koscielna. Fragmenty obszaru objetego opracowaniem, znajdujg sie w strefie konserwatorskiej ,,B”.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy z 2009r., dziatalno$¢ w strefie konserwatorskiej ,,A” powinna zmierza¢ do najpetniejszej ochrony i
rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego, polegajacej na:

= zachowaniu rozplanowania ulic i placdw, a w szczegdlnosci historycznego przebiegu ulic oraz ich
przekrojow, zachowaniu historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii
dachéw, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych;

=  zachowaniu charakteru wnetrz urbanistycznych;

= zachowaniu historycznych podziatéw dziatek lub nawigzanie do dawnych podziatéw poprzez zaznaczenie
ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji budynkéw albo uksztattowaniem wnetrz lub matg
architekturg;

=  zachowaniu zabudowy historycznej, jej konserwacji i rewaloryzacji;

= ewentualnej rekonstrukcji fragmentéw historycznej architektury — szczegdlnie waznych dominant,
elementdéw wnetrz urbanistycznych i pierzei, fragmentéw obwarowan itp.;

»Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

= dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie rozplanowania,
skali, wysokosci, bryty budynku, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw z
nawigzaniem form wspodtczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

=  zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy, ksztattujgcych sylwete zespotu;

= dostosowaniu wspodtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegélnych budynkéw
przez nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego i eliminacji funkcji ucigzliwych;

= usunieciu obiektéw dysharmonizujgcych.

W strefie ,,B" —ochrony konserwatorskiej, dziatalno$é¢ powinna polega¢ na:

= zachowaniu srodowiska urbanistycznego z jego historycznymi elementami — ukfadem ulic, liniami
zabudowy, proporcjami gabarytéw i wysokosci zabudowy, historycznym podziatem dziatek,
wkomponowaniem w naturalny krajobraz;

=  zachowaniu historycznej zabudowy — konserwacji i rewaloryzacji obiektéw zabytkowych;

= zachowaniu kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, parkow i cmentarzy;

= dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji,
skali, bryty, podziatdw architektonicznych;

=  zachowaniu klimatu odrebnych zespotéw przestrzennych;

= usuwaniu obiektéw dysharmonizujgcych, substandardowych.

2.1.5 STREFA KONSERWATORSKA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Zasieg strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ,W” jest rdwnoznaczny z zasiegiem stref , A” i
»B” . W granicach tej strefy dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng, w tym roboty ziemne, ale moze to wigzaé
sie z koniecznoscig przeprowadzenia dziatan archeologicznych.

2.1.6 STREFA EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWEJ

Strefg ekspozycji krajobrazu ,E” objeto obszar pasa nadrzecznego z obu stron Starego Fordonu,
pozostajgcy w zwigzku z widokiem na zespét urbanistyczny z przeciwlegtego brzegu Wisty.
Strefa ,E” zespotu zabytkowego, wyznacza tereny wylgczone spod zabudowy lub okresla
nieprzekraczalne gabaryty projektowanych budynkéw.
Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,,E” jest:
= zabezpieczenie wtasciwego eksponowania zespotu urbanistycznego Starego Fordonu od strony Wisty;
= zachowanie indywidualnej sylwety zespotu urbanistycznego;
= ochrona przed powstawaniem dominant widokowych, jak budowle wielokondygnacyjne czy
wielkoformatowe tablice reklamowe;
= zachowanie historycznych relacji przestrzennych;
= ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw wysokosci zabudowy nowowprowadzane;.

2.2  KIERUNKI REWITALIZACJI | NIEZBEDNE DZIAtANIA ZWIAZANE Z ZACHOWANIEM
TOZSAMOSCI HISTORYCZNEJ

Stary Fordon, chociaz wiaczony w granice administracyjne Bydgoszczy ponad 40 lat temu, ciggle
zachowat elementy swojej tozsamosci historycznej, ktére powinny sta¢ sie fundamentem do tworzenia
nowego, atrakcyjnego i niepowtarzalnego miejsca w Bydgoszczy. Tradycyjna wielokulturowosé Fordonu,
zwigzana z zamieszkiwaniem w przesztosci na jego terenie ludnosci polskiej, niemieckiej i zydowskiej, daje
podstawy do budowania tozsamosci tego miejsc w oparciu o charakterystyczne elementy wywodzace sie z
tradycji, kultury i religii trzech spotecznosci. Najbardziej widocznymi w przestrzeni Fordonu, elementami
tworzacymi tg tozsamosé, jest sposéb zabudowy i zagospodarowania, zwtfaszcza historycznej czesci miasta,
ktory wyraza sie m.in. poprzez lokalizacje zabudowy, jej gabaryty i funkcje, rodzaj uzywanych materiatéw
budowlanych, wystréj i detal budynkdw, lokalizacje swigtyh czy miejsc pochdwku zmartych. Szczegdlnie
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wazne wydaje sie utrzymanie historycznego uktadu zabudowy, charakterystycznego dla matego miasta,
utrzymanie skali i formy zabudowy zaréwno w uktadzie pierzejowym tj. przy gtéwnych ulicach, ale takze
kwartatéw zabudowy, budynkdéw zapleczowych i oficyn w strefie centralnej, konczac na zabudowie
rozproszonej, zlokalizowanej na przedmiesciach dawnego Fordonu.

Odtworzenie i wprowadzanie nowych oraz utrwalanie tych elementéw w przestrzeni miejskiej wraz z
autentycznym pierwiastkiem historycznym, podniesie atrakcyjnos¢ Fordonu i moze stanowi¢ kanwe dziatan
promocyjnych. Budowanie tozsamosci miejsca w oparciu o element historyczny, zmieni anonimowe,
podobne i czesto zaniedbane fragmenty zabudowy, w charakterystyczne, indywidualne, zywe i ciekawe
miejsca do zamieszkania lub prowadzenia dziatalnosci ustugowej czy artystycznej, ktérych tradycja siega np.
setek lat (kiedys karczma — dzisiaj restauracja, kiedys rzemiosto — dzisiaj szewc czy krawiec, kiedys sktad
handlowy — dzisiaj sklep itd.).

Bogatg historie Fordonu, tam gdzie jest to mozliwe do odtworzenia w formie materialnej (zabudowa,
ulica, podwdrka) nalezy przywracac i pielegnowac, a tam gdzie nie ma takiej mozliwosci (np. ze wzgledow
funkcjonalnych), nalezy upamietni¢c w formie np. $ladu fundamentéw, udostepnienia stanowiska
archeologicznego, czy umieszczania krotkich opiséw i informacji wraz ze zdjeciem lub rycing, ktére
przypomng dawnych mieszkancéw, obiekty czy zdarzenia zwigzane z przesztoscig Fordonu, co bedzie stuzyto
wzmocnieniu tozsamosci historyczne;.

Niezwykle wazng role w budowaniu tozsamosci historycznej miejsca, odgrywajg zachowane,
materialne twory kultury oraz sztuki budowlanej i architektonicznej. Sg to przede wszystkim trzy obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw (Swigtynie) oraz liczne obiekty ujete w miejskiej ewidencji zabytkdw.
Zachowanie oraz renowacja obiektéw zabytkowych i zagospodarowanie ich otoczenia, w szczegdlnosci
kosciotéw, synagogi, budynkéw w pierzei ulicy Bydgoskiej, Wyzwolenia, Sikorskiego i Rynek, nalezy uznac za
priorytetowe. Materialne $wiadectwo historii Fordonu, powinno stanowi¢ szkielet — rame, dla budowania
wokot nich stref-obszaréw z nimi zwigzanych i tworzgcych np. trzy rézne klimaty, w trzech réznych miejscach
Fordonu.

W zachowaniu tozsamosci miejsca, zwtaszcza w otoczeniu obiektow zabytkowych, pozwolg przede
wszystkim dziatania polegajagce na przywrdceniu pierwotnego wystroju, detalu, koloru, materiatow
wykonczeniowych zabudowy, rodzaju nawierzchni, o$wietlenia i nasadzen roslinnych. Koscioty i synagoga
wraz z ich otoczeniem oraz bulwar nadwislanski z mostem przez Wiste i plac przy ulicy Targowisko, powinny
znalez¢ sie na krotkim szlaku kulturowo-rekreacyjnym prowadzgcym przez Stary Fordon (,Spacer po Starym
Fordonie”). Szlak pieszy - wtasciwie oznaczony, wyeksponowany, wzbogacony o opisy z historii Fordonu
(przewodnik drukowany, strefa wi-fi), pozwolityby na interesujgce pokazanie miasta. Zmienne klimaty,
roznorodny wystrdj oraz charakter punktdow i miejsc, tworzacych taka trase, bedzie z pewnoscig jej duzg
atrakcja.

Skupiajac sie na najokazalszych w Fordonie akcentach dziedzictwa kulturowego ($Swigtynie), nie
mozna poming¢ i zapomniec o podjeciu dtugotrwatego procesu, ktory polegatby na utrwalaniu i odtwarzaniu
wartosciowych uktadow urbanistycznych i elementéw charakterystycznej architektury miasta, np. w rejonie
ulicy Przy Bodzinicy, Goralskiej, Piekary, Patrolowej, Targowisko i Korzeniowskiego (historyczne centrum
Sredniowiecznego miasta lokacyjnego), a takze ulicy Zaktadowej, czy Kapelusznikdw. Szczegdlnie wazne
bedzie tu zachowanie, czy wrecz nawigzanie do skali, formy i detalu charakterystycznych dla historycznej
zabudowy, przy odtwarzaniu lub realizacji nowych budynkdéw, co pozwoli na zachowanie spdjnosci
kulturowej i architektonicznej obszaru. Dla prawidtowosci tych dziatan niezbedne bedzie prowadzenie
szczegdtowych badan historyczno-konserwatorskich i archeologicznych na terenie Starego Fordonu,
precyzyjne opisanie granic stref ochrony konserwatorskiej i dookreslenie wskazan stuzgcych ochronie ukfadu
urbanistycznego oraz poszczegélnych obiektow, a takie biezgca weryfikacja obiektow ujetych w miejskiej
ewidencji zabytkéw. Pozwoli to na opracowanie i wskazanie inwestorom i wtascicielom nieruchomosci
potozonych w strefie staromiejskiej Fordonu, najlepszych wzorcéw i wtasciwych inspiracji, ktore beda
wykorzystywane np. przy wznoszeniu nowej zabudowy, przy rozbudowach i remontach istniejgcych
budynkow, ale takze przy zagospodarowywaniu podwérek, czy wnetrz kwartatdw zabudowy.

»Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

3. WARSTWA SPOLECZNO-DEMOGRAFICZNA

3.1 UWARUNKOWANIA SPOLtECZNO-DEMOGRAFICZNE
3.1.1 STRUKTURA DEMOGRAFICZNA - LICZBA MIESZKANCOW, STRUKTURA WIEKU

Liczba mieszkaincéw. Zgodnie z danymi otrzymanymi z Wydziatu Spraw Obywatelskich, Referat
Ewidencji Ludnosci Urzedu Miasta Bydgoszczy (dane z paZzdziernika 2012), obszar objety opracowaniem
zamieszkuje 831 oséb.

Struktura wieku mieszkancéw Starego Fordonu ksztattuje sie nastepujaco:

= wiek przedprodukcyjny 0-18 — 139 o0sbb,
= wiek produkcyjny 19-59K/64M — 530 osbb,
= wiek poprodukcyjny 60>/ 65> — 162 osoby.

Woykres 1: Struktura wiekowa mieszkancow obszaru objetego opracowaniem na tle struktury wiekowej mieszkancow Bydgoszczy,
w procentach
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* dane uzyskane z Wydziatu Strategii i Rozwoju Miasta UM Bydgoszcz
** dane uzyskane z Wydziatu Spraw Obywatelskich , Referat Ewidencji Ludnosci UM Bydgoszcz

Powyzszy wykres wskazuje, ze pod wzgledem struktury wiekowej mieszkaricéw, Stary Fordon nie
wyréznia sie na tle Bydgoszczy. Udziaty procentowe w poszczegdlnych grupach wiekowych sg zblizone.
Czytelna jest jedynie réznica pomiedzy Starym Fordonem, a obszarem catego Fordonu. Fordon jako catosé
charakteryzuje sie wiekszym udziatem grupy oséb w wieku produkcyjnym i mniejszym udziatem oséb w
wieku poprodukcyjnym.

3.1.2 KONDYCJA SPOtECZNA — BEZROBOCIE, POMOC SPOtECZNA, PRZESTEPCZOSC

Dla zdiagnozowania sytuacji spotecznej mieszkancéw analizowanego obszar poréwnano Stary Fordon z

obszarem catego Fordonu oraz Bydgoszczg, postugujgc sie nastepujacymi wskaznikami:

= % 0s6b bezrobotnych w odniesieniu do ogdlnej liczby mieszkaricoéw obszaru,

= % 0so6b dtugotrwale bezrobotnych do ogdlnej liczby mieszkaricdw obszaru,

= % 0sOb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej, do ogdlnej liczby mieszkaricéw,

= jlo$¢ osdb korzystajgcych z zasitkéw pomocy spotecznej na 100 mieszkancow,

= jlo$¢ przestepstw i wykroczen stwierdzonych, poza zdarzeniami drogowymi i przestepstwami
gospodarczymi, na 100 mieszkancow.
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Bezrobocie

Na badanym obszarze liczba bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy we
wrzesniu 2012r wynosita 93 osoby, w tym 40 kobiet, a diugotrwale bezrobotni to 46 osob.

Analiza bezrobotnych pod wzgledem wyksztatcenia wskazuje, ze najliczniejszg grupe oséb stanowig
bezrobotni z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej, tj. 41 osdb, nastepnie bezrobotni z wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym - 36 osdb. Kolejna grupa — tzn. bezrobotni z wyksztatceniem policealnym i srednim
zawodowym, jest znacznie mniej liczna i obejmuje 11 osob.

Analizujgc wiek oséb bezrobotnych w Starym Fordonie trzeba stwierdzié, ze jest on zrdznicowany i
mozna powiedzie¢, ze bezrobocie dotyka w miare réwnomiernie kazdg z grup w wieku produkcyjnym.
Szczegdtowy rozktad bezrobotnych w odniesieniu do grup wiekowych wyglada nastepujgco: do 24 lat — 20
0s6b, 25-34 lat — 17 osdb, 35-44 lat — 19 osdb, 45-54 lat — 20 osdb, 55-59 lat — 14 oséb i 60-64 lata — 3 osoby.

Woykres 2: Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci dla poszczegdlnych terenéw w procentach (wrzesien 2012 r.)
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Pomoc spoteczna

Zgodnie z danymi Rejonowego Osrodka Pomocy Spotecznej ”“Fordon” we wrzesniu 2012 z zasitkéw
pomocy spotecznej na analizowanym obszarze korzystaty 194 osoby, co stanowi 23% badanej grupy.
Proporcje takie w zestawieniu z danymi dla catego Fordonu i Bydgoszczy wskazujg na stabg kondycje
ekonomiczng mieszkaicow badanego obszaru. Proporcja osdb korzystajacych z pomocy spotecznej byta
prawie 6 - krotnie wyzsza niz w Bydgoszczy oraz ok. 7 krotnie wyzsza niz w catym obszarze Fordonu. Dane te
odpowiadajg wysokiemu udziatowi oséb bezrobotnych w badanej populacji.

Wykres 3: llos¢ oséb korzystajacych z zasitkow pomocy spotecznej na 100 mieszkancéw obszaru objetego opracowaniem
(wrzesien 2012 r.)
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Zestawienie liczby bezrobotnych (Wykres nr 2) wzgledem liczby mieszkanncow wskazuje, ze na tle
Fordonu oraz Bydgoszczy proporcja liczby bezrobotnych do ilosci mieszkanicéw na obszarze Starego
Fordonu, objetym analizg, jest znaczaco wieksza niz analogiczne wartosci dla obszaru Fordonu i dla catej
Bydgoszczy. O ile dla miasta jako catosci, wynosi ona 3,77 % , dla Fordonu 3,19% to dla Starego Fordonu
wartos¢ ta jest ponad 3 razy wieksza tj. 11,19 %. Réwniez proporcja oséb dtugotrwale bezrobotnych oraz
bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej jest wyzsza, niz na poréwnywanych obszarach. W
Bydgoszczy i Fordonie ksztattuje sie na poziomie 1 % ogodlnej liczby ludnosci, natomiast w Starym Fordonie na
poziomie ok. 5%.

To uproszczone zestawienie, mimo ze obejmuje jedynie stan na wrzesien 2012, bez analizy tendencji
w dituzszym okresie czasu, wskazuje na trudnosci z jakimi borykajg sie mieszkancy obszaru Starego Fordonu i
przekonuje o potrzebie podjecia dziatan z zakresu przeciwdziatania bezrobociu w tym obszarze miasta.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”
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Stwierdzona liczba przestepstw na badanym obszarze (dane za 2010) byta niewielka i wynosi 12
zdarzen. Jednak zestawienie ilosci przestepstw i wykroczen, poza zdarzeniami drogowymi i przestepstwami
gospodarczymi, przypadajgcych na 100 mieszkaricdw terenu objetego badaniem, wynosi 1,44 i wskazuje na
nieco wyzszy stopien przestepczosci niz na obszarach odniesienia, czyli w Bydgoszczy (1,04) i w Fordonie
(0,67). Wskaznik ten, podobnie jak wczesniej analizowane, obrazuje trudnosci w sferze spotecznej jakie
dotykajg mieszkaicéw Starego Fordonu.

Wykres 4: Przestepstwa i wykroczenia stwierdzone, poza zdarzeniami drogowymi i przestepstwami gospodarczymi, przypadajace
na 100 mieszkaricéw (dane z 2010 r.)
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3.1.3 POTENCJAt SPOLECZNY — ORGANIZACJE DZIAtAJACE NA TERENIE STAREGO FORDONU

Spotecznos$¢ Starego Fordonu nie jest liczna. Jej aktywnos¢ spoteczna jest stymulowana poprzez
dziatajace organizacje spoteczne, szkote, koscioty i zwigzki wyznaniowe oraz osoby indywidualne, dziatajgce
na stronach internetowych i na terenie osiedla. Aktualnie na terenie Starego Fordonu sg zarejestrowane 4
organizacje spoteczne i stowarzyszenia, w tym dwie zwigzane z ksztattowaniem zycia spotecznego i
kulturalnego tj. Towarzystwo Przyjaciot Fordonu oraz Klub Sympatykéw Telewizji Kablowej ,,Nad Wistg”.

Na terenie sg zlokalizowane dwa koscioty rzymsko-katolickie, w tym jeden jest kosciotem parafialnym
dla Starego Fordonu.

Stary Fordon posiada wtasng Rade Osiedla.

W internecie odnotowano 5 stron podejmujacych tematyke zwigzang z tozsamoscig kulturowsa i
historyczng miejsca oraz biezgcymi wydarzeniami dotyczacymi Starego Fordonu. Sg to strony:
=  http://www.fordon.pl
= http://www.mmbydgoszcz.pl
= http://www.mikolaj.bydgoszcz.pl/rewitalizacja.html
= http://fordon.za.pl/historia.html
= http://historyczna-kopalnia-fordon.blogspot.com

Organizacje i dziatacze internetowi, stanowig potencjat dla rozwoju aktywnosci spotecznej
mieszkancéw Starego Fordonu i ksztattowania poczucia wspdlnoty lokalnej. Dziatania sprzyjajace integracji
lokalnej spotecznosci oraz kreujgce pozytywny wizerunek miejsca jako: ciekawego, wartego odwiedzenia i
przyjaznego dla mieszkancow, sg waznym czynnikiem w procesie rewitalizacji i nalezy je wspierac.

3.2 KIERUNKI REWITALIZACJI | NIEZBEDNE DZIAtANIA W ZAKRESIE SPOtECZNO-
DEMOGRAFICZNYM

Struktura wieku mieszkancéw Starego Fordonu, w poszczegdlnych grupach wiekowych, nie odbiega
od struktury wieku mieszkancéw Bydgoszczy, co nieco przeczy ogdlnej opinii, ze Stary Fordon jest miejscem
zamieszkiwanym przez ,starych ludzi”. Przeswiadczenie takie moze jednak wynikaé z faktu, ze juz samo
otoczenie Starego Fordonu, czyli Fordon jako catos¢ (tto analizy) ma zauwazalnie wiekszy udziat oséb w wieku
produkcyjnym — mtodszych, i mniejszy udziat osdb w wieku poprodukcyjnym — starszych, zaréwno w
odniesieniu do Starego Fordonu jak i samej Bydgoszczy. Swiadczy to jednak o pewnej odrebnosci Fordonu na
tle Bydgoszczy jako catosci.

Obszar Starego Fordonu, objety analizg, zajmuje powierzchnie 37,77ha i jest zamieszkiwany przez
zaledwie ok. 831 osdb, co daje wskaznik 22 os/ha, przy sredniej dla Fordonu 21,88 os/ha, dla Bydgoszczy
14,27 os/ha, ale przy juz 72,3 os/ha w Srédmiesciu i 100,53 os/ha na Bocianowie.

Tak niewielka liczba mieszkancéw, ze znacznym udziatem oséb bezrobotnych, w tym bezrobotnych
dtugotrwale oraz przy bezrobociu dotyczgcym w znacznym stopniu grupy osob z wyksztatceniem
gimnazjalnym i ponizej, a takze przy znaczacej grupie osdb korzystajacych z pomocy spotecznej, co wskazuje
na stabg kondycje spoteczng, nie poradzi sobie sama z procesem rewitalizacji. Dlatego proponuje sie oprzec
proces rewitalizacji Starego Fordonu na dwdch, przenikajgcych sie wzajemnie ,filarach spotecznych”.

Pierwszym z nich beda obecni mieszkanicy Starego Fordonu, ktdrzy dzieki znajomos$é terenu,
zazytosciom sasiedzkim, wiezom rodzinnym, sentymentowi do miejsca i oséb oraz poprzez ich aktywne
wigczanie we wszystkie procesy podejmowanych dziatan naprawczych, stang sie ,wewnetrznym czynnikiem -
elementem” procesu rewitalizacji. Rewitalizacja, z korzyscig dla Starego Fordonu, rozumianego jako ,miejsce
do zycia”, ma doprowadzié¢ do poprawy kondycji spotecznej i ekonomicznej obecnych mieszkancéw Starego
Fordonu. Swoiste ,,powigzanie” ludzi z miejscem i procesem poprawy jakosci ich zycia w Starym Fordonie,
ma mieé nie tylko wymiar emocjonalny, ale takze bardzo praktyczny. To oni, mieszkancy, majg tworzy¢ swoja
lepszg przestrzen do zycia, a nie dostac jg (z zewnatrz) albo szukac jej w innym miejscu (emigrowac). To
obecni mieszkancy muszg by¢ bezposrednio zwigzani i zainteresowani wspdlnym dziataniem, w tym takze ze
Swiadomoscia, ze stuzy to poprawie ich indywidualnej sytuacji materialnej. Taka symbioza, daje wieksze

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

gwarancje powodzenia dziatan rewitalizacyjnych, autentycznego zaangazowania mieszkanncéw w ten proces
oraz dtugofalowego i skuteczniejszego oddziatywania na przestrzen i zjawiska spoteczne. Mowigc w skrécie
,Zmieniajgc Fordon zmieniam swoje zycie”. Tylko takie planowanie i wdrazanie przedsiewzie¢ bedzie nosito w
sobie potencjat do dalszych zmian, adaptacji oraz powtarzalnosci, i tylko wtedy bedzie miato szanse na
dtugotrwaty i pozytywny efekt w postaci podniesienia jakosci zycia lokalnej spotecznosci.

Uruchomienie licznych dziatan i nurtdw, sktadajacych sie na proces rewitalizacji, wymaga réwniez
»czynnika zewnetrznego”, czyli drugiego ,filaru spotecznego”, niezbednego do prowadzenia procesu
przebudowy Starego Fordonu. T3 sitg muszg by¢ nowi mieszkancy.

Naptyw nowych mieszkancéw, chcgcych zamieszkaé w Starym Fordonie, ma po pierwsze wzmocnic i
rozbudowac ilosciowo, populacje zamieszkujacg przedmiotowy teren, a po drugie, nowi mieszkancy maja
wnie$¢ nowe pomysty, nowe sity i nowy kapitat — czyli stworzyé drugi z nurtéw tzw. wspomagania
rewitalizacji ze zrédet zewnetrznych.

Obszar Starego Fordonu o powierzchni 37,77 ha, objety analiza, zamieszkuje obecnie 831 oséb.
Wykonane w ramach rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej, projekty zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw wykazaty, ze mozna istotnie zwiekszy¢ na tym terenie liczbe budynkdw, o ok. 100, zwiekszajgc zaséb
mieszkan o 350, a liczbe mieszkaricdw o kolejne 870 osdb. Rezerwy te zapewnia mozliwosé budowy nowych
budynkéw na wolnych dziatkach, ale takze przeksztatcenia i adaptacje, dla funkcji mieszkaniowej, istniejgcej
juz zabudowy.

Zachetg do osiedlania sie w Starym Fordonie powinna by¢ nowa oferta mieszkaniowa, odrdzniajaca
sie od gtdwnego nurtu propozycji dewelopersko-mieszkaniowych oferowanych na terenie Bydgoszczy. Skala i
charakter zabudowy — mate domy mieszkalne, zabudowa staromiejska, dobry standard funkcjonalno-
techniczny, w tym wszystkie niezbedne media, miejsca parkingowe, blisko$¢ terendéw rekreacji, dostep do
transportu publicznego itd. oraz wyjatkowa i niepowtarzalna lokalizacja — nad Wistg, powinny stac sie atutem
i gtdbwnym narzedziem w przycigganiu nowych mieszkancéw. Nowa oferta mieszkaniowa i zwigzany z nig
proces ,recyklingu gruntéw”, pozwolityby na odtworzenie nieistniejgcych obecnie budynkéw, modernizacje i
rozbudowe istniejgcych, oraz ponowne zagospodarowanie terendéw opuszczonych i niewykorzystanych.
Niezbedna jest promocja Starego Fordonu, jako miejsca do zamieszkania oraz stworzenie pozytywnej
»,mody na Stary Fordon”, tak jak wykreowano np. ,,mode na Prage” w Warszawie.

Budowanie spotfecznosci, ktérg tworzyliby obecni i nowi mieszkancy Starego Fordonu, wspdlnie
zaangazowani w proces rewitalizacji, nie moze prowadzi¢ do segregacji przestrzennej i podziatu tkanki
miejskiej na sektory zamieszkiwane przez nowych i starych, albo biednych i bogatych. Wydaje sie, ze
zaproponowane, W niniejszym opracowaniu, uzupetnienia tkanki urbanistycznej Starego Fordonu o brakujacg
zabudowe, ma charakter rozproszony (za wyjatkiem zabudowy przy ul. Ordynackiej), przez co ostabi sie lub
wrecz uniemozliwi segregacje przestrzenng. Zwiekszeniu spdjnosci spotecznej, ktéra powinna zaistnie¢ w
ramach procesu rewitalizacji, ma stuzy¢ tworzenie publicznych przestrzeni miejskich, tych formalnych jak
Rynek, jak i tych nieformalnych, jak ,zielony plac” na ulicy Targowisko. To w ich obrebie, poprzez wolny
dostep, réznorodny program funkcjonalny i liczne atrakcje, ma dokonywac sie integracja mieszkancoéw,
prowadzgca do wiekszej spdjnosci spoteczne;.

Powodzenie dziatan rewitalizacyjnych gwarantuje ich oparcie na taczeniu wymiaru spotecznego,
ekonomicznego, Srodowiskowego, kulturowego, edukacyjnego i bezpieczenstwa. Szczegdlnie wazne dla
Starego Fordonu, wartosci kulturowe i historyczne, powinny by¢ powigzane z budowaniem atrakcji
turystycznych (np. szlak kulturowo-rekreacyjny, rejsy po Wisle, obstuga przystani i portu rzecznego, imprezy
plenerowe, zawody wedkarskie, koncerty itd.) jako dziatan zwiekszajacych przedsiebiorczos¢ i tworzenie
nowych miejsc pracy (przeciwdziatanie bezrobociu) oraz jako elementu rozwijajacego lokalng gospodarke
opartg na ustugach (przewodnicy i obstuga trasy turystycznej, przygotowanie imprez plenerowych, obstuga
portowa, zatrudnienie w hotelarstwie i gastronomii itd.).

Dziatanie rewitalizacyjne, z aktywnym udziatem mieszkarncow (oba filary spoteczne), nalezy opieraé

na partnerstwie i wspotpracy pomiedzy lokalnym samorzgdem, organizacjami pozarzgdowymi, szkotami i
uczelniami, sektorem biznesu, grupami woluntarystycznymi i innymi kluczowymi partnerami spotecznymi np.
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takimi jak: koscioty i zwigzki wyznaniowe, towarzystwa mitosnikéw, grupy rekonstrukcyjne, zwigzki i
organizacje sportowe.

Planowanie i realizacja inicjatyw lokalnych musi uwzglednia¢ rézne grupy spoteczne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym np.: podopieczni instytucji pomocy
spotecznej, bezrobotni, osoby niepetnosprawne, seniorzy, dzieci i mtodziez, osadzeni w zaktadzie karnym, itd.

To wtasnie z tych przyczyn zasadnym jest tworzenie i wspieranie na terenie Starego Fordonu
wszelkiego rodzaju dziatan polegajacych na tworzeniu grup wspdlnych zainteresowan, Swietlic
srodowiskowych, osrodkéw kulturalno-edukacyjnych oraz czasowego lub catodobowego pobytu oséb
starszych. W dziatania lokalnej spotecznosci mozna by réwniez wtgczy¢ osadzonych w tutejszym zaktadzie
karnym, np. poprzez popularyzacje ich inicjatyw artystycznych (np. teatr) jak i wykonywanie konkretnych
prac na terenie Starego Fordonu. Resocjalizacja przez prace oraz wigczenie bezrobotnych z tego terenu, do
statych prac porzadkowych, budowlanych, utrzymaniowych czy konserwatorskich, ma czynnie przeciwdziataé
bezrobociu i prowadzié¢ do adaptacji spoteczne;j.

Podjecie dziatan rewitalizacyjnych w sferze spotecznej jest jednym z podstawowych zadan w
procesie zintegrowanej rewitalizacji Starego Fordonu. Wzmocnienie lokalnej spotecznosci poprzez
stworzenie nowych miejsc pracy i zamieszkania, wptynie na poprawe jakosci zycia mieszkaricéw, co wydaje
sie, samo w sobie, jednym z najwazniejszych celdw rewitalizacji, ale takze istotnym czynnikiem wptywajgcym
na efektywnos¢ catego tego procesu.

4. OCZEKIWANIA MIESZKANCOW

Podejmujgc temat ,Stary Fordon - rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, Miejska Pracownia
Urbanistyczna w Bydgoszczy, we wspotpracy z Kotem Naukowym Studentéw Socjologii przy Uniwersytecie
Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy, podjeta inicjatywe i postanowita przebadad , oczekiwania mieszkaricow
Starego Fordonu” i poprzez kwestionariusz ankiety zapozna¢ sie z ich zdaniem na temat warunkéw i jakosci
zycia, bezpieczenstwa, wydarzen kulturalnych, sfery gospodarczej, infrastruktury, czystosci i estetyki oraz
proponowanych inwestycji.

Obszar Starego Fordonu, objety niniejszym opracowaniem, zamieszkuje 831 mieszkanncow. Badanie
zostato przeprowadzone na prébie 87 oséb wybranych drogg losowg, co stanowi o jego reprezentatywnosci.

Rozeznanie to miato wykazac jakie sg oczekiwania mieszkancéw Starego Fordonu, w tym wzgledem
wtiadz miasta, czego potrzebujg mieszkancy tego rejonu i jak owe potrzeby rdznicujg sie w zaleznosci od
wieku, ptci i statusu zawodowego respondentéw. Dzieki temu mozliwe jest precyzyjne wskazanie terenéw
wymagajgcych interwencji i ukierunkowanie dziatan rewitalizacyjnych zgodnie z zapotrzebowaniem.

4.1 ANALIZA WYNIKOW BADAN
4.1.1 OGOLNE POTRZEBY MIESZKANCOW STAREGO FORDONU

Respondenci zostali poproszeni o ocene proponowanych rozwigzan, mogacych poprawi¢ warunki
zycia w Starym Fordonie. Na pieciostopniowej skali (skala Likerta), mogli oni wybra¢ odpowiedzZ najbardziej
adekwatng do ich stanowiska. Warianty ,potrzebne” i ,raczej potrzebne” oraz ,niepotrzebne” i ,raczej
niepotrzebne” zostaty zsumowane w celu ukazania ich w przejrzysty sposob (Wykres nr 5: ,Zestawienie
wszystkich rozwigzan mogacych poprawi¢ warunki zycia w Starym Fordonie”), przedstawia wartosci na
pieciostopniowej skali, a wyniki zostaty pogrupowane w dziesiecioprocentowe przedziaty).

Jak pokazujg rezultaty badan, ankietowani najczesciej wskazywali koniecznos¢ poprawy stanu
technicznego i estetyki budynkédw oraz zagospodarowania nabrzeza Wisty na cele rekreacyjne. Oba te
rozwigzania zostaty uznane za , potrzebne” lub ,raczej potrzebne” przez 98 proc. badanych. Nieco mniejszy
odsetek (95 proc.) uzyskata opcja poprawy infrastruktury (jezdni, chodnikéw, miejsc parkingowych).

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Woykres 5: Zestawienie wszystkich rozwigzan mogacych poprawi¢ warunki zycia w Starym Fordonie

# Niepotrzebne B Raczej niepotrzebne W Trudno powiedzie¢ M Raczejpotrzebne W Potrzebne

0%
1 1%
Stan techniczny i estetyka budynkow. § 1%

= 9%
88%

0%

Tereny rekreacyjno-sportowe nad Wislg. 1%
= 22%
76%
1%
%

Infrastruktura. N 3%

87%

2%

0%
Organizowanie réznych form spedzania wolnego czasu dla dziecii miodziezy. S8 5%

23%
70%
20%
Poprawa bezpieczenstwa. NN 06%
20%
71%
0%
0,
Poprawa jakoéci przestrzeni publicznej. N 3%
22%
68%
- 2%60
Sie¢ komunikacji publicznej. SN 8%/6
0
69%

i 1%
2%
Imprezy kulturalno-rozrywkowe. \\\\\\\\\{\\\\\N 15%

34%
47%
i 1%
; . ; > o 6%
Zagospodarowanie placu przy ulicy Targowisko dla celow rekreacii i SN 16%
wypoczynku. 17%
60%
5%
Zagospodarowanie okolic mostu fordoriskiego i ronda Buxakowskiego. mlSJE?%
0
60%
0,
. /0700
Uruchomienie dziatalnosci (np. ustugowej, handlowej, gastronomicznej).  SEENENNHHES 269 i
0
24%
0
Plac targowy przy ulicy Targowisko. SREIREEEEEOOGSSs 20%9/
23%
41%
5%
10%
Nowe lokale mieszkalne i punkty ustugowe na wolnych dziatkach. SRGENHRENENS 22% 6%
(]
27%

Respondenci wybierali réwniez propozycje organizowania nowych form spedzania czasu dla dzieci i
mtodziezy (93 proc.), kwestie poprawy bezpieczenstwa (91 proc.) oraz poprawe jakosci przestrzeni publicznej
(90 proc).
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W kolejnym przedziale znalazta sie sugestia dotyczagca mozliwosci poprawy funkcjonowania
komunikacji publicznej — 84 proc. wskazan oraz organizowanie wiekszej ilosci imprez kulturalno-
rozrywkowych — 82 proc.

Zagospodarowanie placu przy ulicy Targowisko, dla celdw rekreacji i wypoczynku, uzyskato poparcie
77 proc. respondentéw, a poprawa sposobu zagospodarowania terendw w rejonie mostu fordonskiego i
ronda Buxakowskiego 75 proc. tego poparcia.

W przedziale od 69 do 60 procent, znalazty sie pomysty zwigzane ze stworzeniem sprzyjajacych
warunkow dla uruchomienia dziatalnosci gospodarczej (np. ustugowej, handlowej, gastronomicznej) — 65
proc. wskazan, stworzeniem placu targowego przy ulicy Targowisko — 64 proc. (oba rozwigzania dla ulicy
Targowisko, dotyczg zupetnie innych kwestii) oraz z budowg nowych lokali mieszkalnych i punktéw
ustugowych na wolnych dziatkach — 63 proc.

Odpowiedzi ,niepotrzebne” lub ,raczej niepotrzebne” pojawiaty sie bardzo rzadko, we wszystkich
wariantach rozwigzan ksztattujg sie podobnie, wynoszac kilka wskazan (0-10 proc.). Natomiast wsrod
kilkunastu wskazan ,inne”, przewaza opinia o koniecznosci odnowienia starych kamienic (3 wskazania).
Warto zauwazyé, ze wszystkie propozycje uzyskaty przynajmniej 63 proc. poparcie, co pozwala sadzié, iz
respondenci widzg potrzebe wprowadzenia kazdego z tych rozwigzan. Wskazujgc tak duzg liczbe potrzeb,
ankietowani mogg dawaé wyraz swojemu — mniej lub bardziej uzasadnionemu — niezadowoleniu.

4.1.2 INFRASTRUKTURA

Infrastruktura jest bolgczkg Starego Fordonu. Te teze zdajg sie potwierdzac liczby przedstawione w
tym podrozdziale.

Odpowiedzi na pytanie zwigzane z oceng infrastruktury drogowej w Starym Fordonie pokazuja, ze
problem ztego stanu drég jest bardzo istotny dla mieszkarncow. Tylko jedna osoba (niewiele ponad 1 proc.!)
ocenita pozytywnie infrastrukture drogowa. 82 proc. uznato infrastrukture za ztg i bardzo ztg, a 16 proc.
ocenia infrastrukture jako ,$rednig”. Jeden respondent nie udzielit odpowiedzi.

Woykres 6: Stan infrastruktury drogowej

Bardzo zly _ 52%

Lty 30%

Sredni 2/ 16%

Dobry N 1%

Bardzo dobry | 0%

Nieco lepiej, lecz nadal bardzo negatywnie, ocenia sie czystos¢ i estetyke Starego Fordonu — 2 proc.
mieszkancow ocenia jako , bardzo dobrg” i ,,dobrg”. 69 proc. odpowiedzi wskazywato, ze czystos¢ i estetyka
jest ,zta” i ,bardzo zta”. 29 proc. ankietowanych uznato jg za ,,Srednig”.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Wykres 7: Czystosc¢ i estetyka

Bardzo zta _ 36%

Zta 33%

Srednia i, 29%

bl

Dobra RN 1%

Bardzo dobra %1%

Problem infrastruktury przewija sie rowniez w innych dziedzinach. Mieszkanncy Starego Fordonu
zapytani dlaczego Fordon nie jest atrakcyjnym miejscem do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
wskazywali miedzy innymi na brak parkingdw, czy stabg estetyke budynkdw.

W jednym z pytad kwestionariusza poproszono respondentdéw o ocene stopnia zagrozenia
problemami z réznych sfer zycia. W tym podrozdziale skupimy sie na problemach zwigzanych z infrastruktura
(pozostate bedg omdwione w innych czesciach tego opracowania) tzn.: na stanie drog i budynkow, jakosci
pofaczen komunikacyjnych oraz ilosci miejsc parkingowych. Wykres nr 8: ,Problemy zwigzane z
infrastruktury”, przedstawia zestawienie tych problemow.

Wykres 8: Problemy zwigzane z infrastruktura

X Brak problemu # Niskie zagrozenie problemem
® Srednie zagrozenie problemem M Wysokie zagrozenie problemem

76%

72%

57%
51%

18%

10%
6%

10%
5% 5%

5%
)

2%

Zty stan drog

Zte pofaczenia
komunikacyjne

Zty stan budynkow

Niedobor miejsc
parkingowych
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Stan drdg oceniono najgorzej — 76 proc. respondentdow uwaza, Ze zagroienie problemem jest
,wysokie”. Rozpieto$¢ miedzy tym, a kolejnym wskaznikiem jest ogromna — zaledwie 18 proc. 0sdéb
stwierdzito, ze zagrozenie problemem jest ,Srednie”. Jedynie wedtug 5 proc. zagrozenie problemem jest
,hiskie”.

Nieco lepiej przedstawia sie sytuacja komunikacji miejskiej — 51 proc. ankietowanych uwaza, ze jest
,wysokie” zagrozenie problemem ztych rozwigzan komunikacyjnych, a 34 proc. uznato, ze jest ono ,$rednie”.
10 proc. uwaza je za ,niskie”.

Kolejnym problemem jest zty stan budynkéw — 72 proc. ankietowanych wskazuje na ,duze”
zagrozenie problemem, 20 proc. uwaza, ze jest ono ,Srednie”. Zdaniem 5 proc. pytanych zagrozenie jest
»hiskie”.

Mieszkancy Starego Fordonu narzekajg rowniez na ograniczong liczbe miejsc parkingowych. 58 proc.
ankietowanych uwaza, ze istnieje , duze” zagrozenie problemem. 27 proc. twierdzi, ze jest ono ,Srednie”, a
10 proc. zakwalifikowato je jako ,,niskie”.

Mieszkanncy Fordonu chetnie wypowiadali sie w pytaniu otwartym, ktére dawato mozliwosc
swobodnego wyrazenia swojej opinii na dowolny temat — oto kilka odpowiedazi:

* Zabudown pustyciv miejse po- wyburzeniw starycn budynkéws zty stan budynkéw( kamienic) przy wiezdzie
do- Starego- Fordovu okna wystawowe bytyc sklepdw- zabite deskamd).

v Ulica Bydgoska- zrobienie deptaka, catkowity remont duéy, parking.

*  Poprawn didg U chodnikéw, zwigkszenie czestotliwoied jazdy auntobuséw i nowycl potaczei z miastem.

*  Brakwje dobrej komunikacjl miejskief z centrum L Nowym Fordonem.

*  Stanowezo zagospodarowoanie teren nad Wista, dla celéw rekreacyjnych, Ukwidacjo szpecoce] zwirownd,
poprowil estetyke teremw obok synagogl . budown nowych chodnikow U lkwidacja  btotnistyci,
grumtfowych duég.

= Staby dojazd do centrum.

r Ulica Plekary brak duogi, odwietenie sie nie pali, ulica Patrolowa wysypiske mieci szok XXI wiekuw:

Rowniez i w tej czesci mieszkancy poruszyli temat infrastruktury dzielnicy. 5 oséb wskazato na
konieczno$¢ rozwiniecia komunikacji autobusowej oraz/lub korekty obecnych potgczen. 3 wskazania
dotyczyty kompleksowego remontu ulicy Bydgoskiej, a 2 gtosy wskazywaty na koniecznos¢ naprawy ulicy
Piekary. Pojawity sie rowniez gtosy (2) dotyczace uprzatniecia ulicy Patrolowej. Dwodch respondentow
podkreslato konieczno$¢ wytaczenia z ruchu ciezkich pojazdéw, ktére dewastujg drogi. Réwniez 2
ankietowanych zgtosito potrzebe uprzatniecia terenéw wokoét synagogi. 2 osoby uznaty, ze konieczne jest
wyburzenie istniejgcych pustostandw i postawienie w ich miejsce zupetnie nowych budynkdéw.

4.1.3 ZAGOSPODAROWANIE TERENOW NAD WIStA | OKOLIC MOSTU FORDONSKIEGO

Rewitalizacja terendw nadwislanskich jest wazng kwestig dla mieszkaricow Starego Fordonu. Chcg oni

by wzdtuz nadbrzezy Wisty powstaty atrakcyjne i tatwo dostepne tereny rekreacyjno-sportowe. Zalezy im

réwniez bardzo na likwidacji zwirowni. W ich oczach sprawy te wydajg sie priorytetowe, co mozna zauwazy¢

po wysokiej ilosci wypowiedzi respondentéw na te tematy w czesciach otwartych kwestionariusza. Ponizej
znajduje sie kilka wypowiedzi respondentéw w ich oryginalnej formie:

* S Fordon stanie sie atrakeyjnym miejscem do- prowadzenia dziatalnoiel gospodarczef po rewitalizacfi o
stworzeniww maring.

= Chdlatabym, aby w przysztosel byt piekny deptaks nad Wita, podobnie jak w Toruniw, a wnie store
znlszezone, zavdzewiate barki, jak teraz.

*  Stanowezo zagospodarowanie terenn nad Wiste, da celdw rekieacyjnychv, Likwidacja szpecocef zwirownd.

v Urzadzenie terendw ziclonych (aleje) nad Wista,

»  Zogoypodarowanie terenéw nad Wista, przeniesienie sprzedazy iwirw pozo obszor miasto.

" Zaprzesfonde czerpondo zwine z dina rzeki Wity U zaprzestonde sktadowanio go- na terenacih miasto.

v Przystai rzeczna nad Wista, alejki rowerowe wzotwz Wisty, kovty temisowe, parki dla dzieci, a
najwazndefsze zakaz wjozow antobuséw L bunyel clezkich samothodéw dostawezychn, ktdre niszezay, ovaz
przeniesienie wiezienia w nne miejsce o tam zrobil piekmny hotel z deptakiem do- Wisty bo turystow- jest
dwzo:

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Integralng czescig zagospodarowania Starego Fordonu jest réwniez poddanie procesowi zabudowy
okolic mostu fordonskiego. Wiekszo$¢ ankietowanych wskazata potrzebe budowy obiektow matej
gastronomii (39 proc.). Czes¢ z nich widziataby tam réwniez obiekty o charakterze ozdobnym (17 proc.).
Warto zauwazyc¢, ze 17 proc. nie chce by cokolwiek tam budowano.

Wykres 9: Preferowane formy zagospodarowania okolic mostu fordonskiego

| | | | | |
Mata gastronomia (karczma/restauracja) 39%

Nie chce by cokolwiek tam budowano 17%
Elementy ozdobne (np. pomnik) 17%
Hotel 10%
Zabudowa mieszkaniowa 7%
Inne 6%
Sklepy | 2%

Zabudowa biurowa 1%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

4.1.4 POCZUCIE BEZPIECZENSTWA

Jak pokazuje Wykres nr 10, opinia mieszkancéw zapytanych o to ,,co mogtoby poprawi¢ poziom
bezpieczenstwa?”, roztozyta sie rdwnomiernie miedzy trzy warianty: zwiekszenie liczby patroli (35 proc.),
wiecej kamer monitorujgcych (35 proc.) oraz poprawe oswietlenia ulic (26 proc.).

Woykres 10: Co mogtoby wptyna¢ na poprawe bezpieczenstwa?

40%
35%
30% ——
= 25%
(=
g 20% —
=
e 15% ———
10% ——
5% ——
0% -
Czuje sie
Zwiekszenie Wiece] Poprawa bezpiecznie, nie
liczby patroli monitoringu oSwietlenia ulic ma potrzeby nic
zmieniaé
Seriel 35% 35% 26% 4%
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Warto zauwazy¢ réwniez, ze jedynie 4 proc. respondentdw czuje sie bezpiecznie w Starym Fordonie.
Wsraod niestandardowych odpowiedzi na to pytanie, pojawity sie zdania, ze nalezatoby ,,zwiekszy¢ liczbe muld
na jezdniach, zmniejszajacych predkos¢ przejezdzajgcych samochoddéw” oraz ,nie sprzedawaé alkoholu po
godzinie dwudziestej”.

W pytaniu, w ktérym poproszono mieszkaricow o ocene poziomu przestepczosci w Starym Fordonie
81 proc. z nich wskazato, ze jest on na ,,Srednim” lub ,wysokim poziomie” (Wykres nr 11: ,Przestepczosc¢”).
Jedynie 17 proc. respondentdéw ocenifto zagrozenie tym problemem jako ,niskie”.

Wykres 11: Przestepczosé¢

Az 73 proc. respondentow zapytanych o to ,czy zaktad karny daje wymierne korzysci lokalnej
ekonomii i spotecznosci?”, nie miato w tej kwestii skrystalizowanej oceny. Wsrdod osdb, ktére takowa
posiadajg, 22 proc. uznato, ze zakfad nie przynosi korzysci, czego przyczyng jest wg nich fakt, iz wiezniowie
nie pracujg, a pienigdze na funkcjonowanie zaktadu pochodzg z kieszeni podatnikéw. Skarzono sie réwniez na
samochody pracownikéow wiezienia zajmujgce miejsca parkingowe (ktérych w Starym Fordonie jest bardzo
mato). Jedynie 5 proc. ankietowanych uwaza, ze Zaktad Karny przynosi korzysci ich dzielnicy — gtéwnie
miejsca pracy.

Nalezy nadmieni¢, ze w pytaniu o sugestie i uwagi dotyczace rozwoju Starego Fordonu dwdch
mieszkancéw uznato, ze likwidacja Zaktadu Karnego poprawi sytuacje dzielnicy.

4.1.6 GOSPODARKA W STARYM FORDONIE — STAN OBECNY, PERSPEKTYWY

Wskazania respondentéw pytanych o opinie dotyczacg sposobow aktywizacji gospodarczo -
kulturalnej mieszkancéw, roztozyty sie rownomiernie na wszystkie (nie uwzgledniajac jednak wariantu
,inne”), wyszczegdlnione w kwestionariuszu sposoby — czesto$¢ wskazan tych wariantéw wyniosta srednio 35
proc. Co istotne, az nieco ponad 1/4 respondentdw nie wiedziata, co tg aktywno$¢ mogtoby podniesé.

Wykres 13: Co mogtoby zacheci¢ mieszkancéw do wiekszej aktywnosci w sferze gospodarczo-kulturalnej?

Wspomaganie i promocja przedsiebiorczosci
p g p jap g 37%

60%
50%
= 40%
c
. 30%
2
- 20%
10%
0% s i : -
Niskie Srednie Wysokie
Brak problemu zagrozenie zagrozenie zagroZenie
problemem problemem problemem
Przestepczosc¢ 1% 17% 49% 32%

mieszkancow

Pobudzanie mieszkaricdw do aktywnego udziatu w zyciu
kulturalnym Starego Fordonu

|

37%

4.1.5 OPINIE NA TEMAT FUNKCJONOWANIA ZAKtADU KARNEGO

Wykres 12: Czy Zaktad Karny daje korzysci lokalnej ekonomii i spotecznosci?

80
73%

/0

60

50

40

20 22%

20

Tak Trudno powiedziec Nie

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Kampania promujgca bardziej aktywny tryb zycia 34%

Organizowanie dla mieszkaricow szkolen i warsztatow
pobudzajgcych do dziatania

31%

Nie wiem co mogtoby spowodowac takg zmiane 27%

Nie ma potrzeby podejmowania takich dziatan - 4%

Inne, jakie? 1%

|
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Opinie respondentéw na temat atrakcyjnosci Starego Fordonu jako miejsca dziatalnosci gospodarczej
sg podzielone réwnomiernie (Wykres nr 14: , Czy Stary Fordon jest atrakcyjnym miejscem do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej?”). 27 proc. badanych twierdzi, ze Stary Fordon jest miejscem odpowiednim dla
tego typu dziatalnosci, a 30 proc. uwaza odwrotnie. Jak w przypadku odpowiedzi na inne pytania z zakresu
tematyki gospodarczej, znaczna czes$c respondentdw nie ma zdania —az 43 proc.

Dlaczego - wedtug 30 proc. respondentéw - Stary Fordon nie jest miejscem atrakcyjnym do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej? Swodj poglad argumentujg gtéwnie biedg w Starym Fordonie, duza
liczbg oséb starszych (mozna wnioskowad, iz osoby starsze z zatozenia nie sg skore do zaktadania wtasnej
dziatalnosci ze wzgledu na brak sit, nieche¢ do angazowania sie w nowe przedsiewziecie). Pojawito sie tez
kilka odpowiedzi, ze na terenie Starego Fordonu stan infrastruktury jest staby (tu z kolei nalezy wnioskowa,
ze moze on odstraszac potencjalnych lokalnych przedsiebiorcéw oraz nowych inwestorow).

Wykres 14: Czy Stary Fordon jest atrakcyjnym miejscem do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej?

N Tak M Nie wiem Nie
50%
A3%
40%
30%

30% —
20% - —_—
10% - —
0% - I

Nie wiem Nie

Badani oceniajg, ze najwiekszy sukces w Starym Fordonie odniostoby otwarcie sitowni i/lub klubu
fitness — az 42 proc. Zdanie to podzielajg w réwnym stopniu kobiety i mezczyini (patrz Wykres nr 15:
,Preferowany typ dziatalnosci gospodarczej z podziatem na ptec”). Potem nastepuje spadek poparcia dla
wszystkich zaproponowanych pomystéw. Dopiero ,duzy sklep” oraz ,prywatny gabinet lekarski” zostaty
uznane przez respondentéw za dobrze rokujgce formy dziatalnosci i uzyskaty odpowiednio po 25 proc. i 24
proc. wskazan. Wedtug respondentéw niematym powodzeniem cieszytyby sie rowniez: ,szkota jezykowa” i
,Sklep specjalistyczny”, ktdre uzyskaty po 21 proc. gtoséw. Pozostate warianty — oprécz ,inne” — otrzymaty
kilku- i kilkunastoprocentowe uznanie (najwyzej 12 proc. - firma budowlana). Ws$réd samodzielnie
wypisanych propozycji, potowe stanowity ,,obiekty gastronomiczne” (np. kawiarnia), a ok. 29 proc. , kino”.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Woykres 15: Preferowany typ dziatalnosci gospodarczej z podziatem na ptec¢

W Brak odpowiedzi w pytaniu o pte¢ Meziczyini  m Kobiety
W 1%
Sitownia, klub fitness itp.. 20%
21%
Duzy sklep 12%

T 13%

Prywatny gabinet lekarski 11%
e e

Sklep specjalistyczny 13%
8%

W 1%
Szkota jezykow obcych 11%
9%

Inne, jakie? 4%

T 15%

Firma budowlana 5%

[ 7%

Maty sklep osiedlowy 5%
I 5%

Ustugi z branzy telekomunikacyjnej 4%

[ 5%

Warsztat samochodowy 5%

I 3%

Fryzjer, kosmetyczka itp. 4%
3%

Ustugi zwigzane z ochrong dobr i mienia 3%

_3%

Dodatkowo, w jednym z otwartych pytan kwestionariusza, respondenci mieli okazje wyrazi¢ swoje
sugestie dotyczgce np. nowych inwestycji w Starym Fordonie. Istotne dla nich jest powstanie ,kina,
restauracji/kawiarni”. Pojawiaty sie tez nieliczne sugestie, by powstato ,centrum handlowe”, ,targowisko”,
,hotel”, a takze, by ,czynsze dla prowadzonych form dziatalnosci gospodarczych byty nizsze”.

Podsumowujac, respondenci majg niewielkg wiedze na tematy gospodarcze. Nie potrafig oceni¢ czy
poprawa stanu gospodarki w obrebie ich miejsca zamieszkania jest w ogdle potrzebna; nie wiedzg, co moze
wyzwoli¢ aktywnosé mieszaincédw w tej sferze.

Badani skarzg sie na ,wysoki poziom biedy”. Bieda moze byé czynnikiem uniemozliwiajgcym
aktywizacje sporej czesci mieszkancéw. Nie mogac zaspokoi¢ podstawowych potrzeb ze wzgledu na brak
finanséw, nie majg mozliwosci samodoskonalenia sie, zdobywania wiedzy i umiejetnosci, uczestnictwa w
kulturze itp.
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4.1.7 SFERA SPOtECZNO-KULTURALNA

Wykres 16: Imprezy kulturalno-rozrywkowe, ktére powinny by¢ organizowane w Starym Fordonie

53% 53%

51%
36%
18%
6% 5%
Imprezy Imprezy Festyny Koncerty Festiwale Inne Nie ma
sportowe tematyczne potrzeby

organizowania
wiekszej ilosci
imprez

Wykres 17: Imprezy kulturalno-rozrywkowe, ktére powinny by¢ organizowane w Starym Fordonie z podziatem na wiek

18%
N Koncerty
16%
W Festyny
14%
W Imprezy sportowe
1% prezy sp
10% % Festiwale

8%

Imprezy tematyczne (gastronomiczne,
zwigzane z tradycja i kulturg Starego
Fordonu, Zeglugy wislana itp.)

6%
#Inne

//////////‘///////////.

4%
= Nie ma potrzeby organizowania

2% wiekszej ilosc imprez
(]

Poniiej 20 20-30 31-40 41-50 51-60 61-70 Powyzej
lat 70lat

D

N
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W kwestii imprez o charakterze kulturalno-rozrywkowym, ktérych liczba powinna sie zwiekszy¢ (patrz
Wykres nr 16: ,Imprezy kulturalno-rozrywkowe, ktére powinny by¢ organizowane w Starym Fordonie”),
wiekszosé respondentéw najchetniej uczestniczytoby w ,,imprezach sportowych i tematycznych” (53 proc.) —
np. gastronomicznych, zwigzanych z tradycjg i kulturg dzielnicy — a takze we wszelkiego rodzaju festynach (51
proc.) — najwiecej takich odpowiedzi udzielity osoby w wieku 31 — 40 lat (patrz Wykres nr 17: ,Imprezy
kulturalno-rozrywkowe, ktére powinny by¢ organizowane w Starym Fordonie z podziatem na wiek”).

Warto zauwazy¢, ze wysoki odsetek oséb (98 proc.) zgtaszat potrzebe organizowania ,,réznych form
spedzania wolnego czasu dla dzieci i mtodziezy”. Sugestie takie pojawity sie zaréwno w pytaniu o mozliwosci
poprawy warunkéw zycia, jak i o preferowany typ imprez. Jak juz wczesniej zostato wspomniane (patrz:
podrozdziat ,,Gospodarka w Starym Fordonie”) czesto wskazywano na konieczno$¢ wybudowania ,kina i
stworzenia domoéw kultury”, gdzie czas mogliby spozytkowac¢ zaréwno mtodsi, jak i starsi mieszkaricy
dzielnicy. Warto wspomnieé, ze w Starym Fordonie jest tylko jeden plac zabaw — wybudowany koto szkoty
(przy ul. Pielegniarskiej). Wida¢ wiec wyraznie, ze dzieci nie majg zbyt wielu mozliwosci spedzania swojego
wolnego czasu w ciekawy i rozwijajgcy sposdb.

Badani przyznajg, ze do wiekszej aktywnosci w sferze gospodarczo—kulturalnej sktonitoby ich
,Promocja i wspomaganie przedsiebiorczosci mieszkaricéw oraz pobudzanie do aktywnego udziatu w zyciu
kulturalnym Starego Fordonu” (37 proc.), ,,kampania promujgca bardziej aktywny tryb zycia i organizowanie
szkolen oraz warsztatow pobudzajgcych do dziatania” (analogicznie 34 proc. i 31 proc.), a takze ,pomoc
finansowa”. Natomiast az 27 proc. osdb nie potrafito wskaza¢, co do takiej aktywnosci mogtoby zachecad.

Z kolei za jeden z najbardziej doskwierajgcych problemoéw, mieszkancy uznali ,bezrobocie”, ktore
wskazato 72 proc. ankietowanych oraz wszechobecng ,biede” — 60 proc. (patrz Wykres nr 18: ,Bieda i
bezrobocie”), co $wiadczy o tym, ze trudnosci te dotykajg ponad potowy badanych lub majg oni na co dzien
stycznos¢ z osobami borykajacymi sie z kwestig braku pracy czy niedostatku pieniedzy.

Wykres 18: Bieda i bezrobocie

Bezrobocie M Bieda
72%
60%
33%
24%
7%
4%
% 0% -
Brak problemu Niskie zagrozenie Srednie zagroienie Wysokie zagrozenie

problemem problemem problemem
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4.2

WYPOWIEDZI RESPONDENTOW

Rozdziat ten ma na celu prezentacje wypowiedzi respondentéw z pytan otwartych oraz z kategorii

»inne” z pytan zamknietych, w ich oryginalnej formie.

Odpowiedzi z kategorii ,,inne” pojawiajgce sie w pytaniu, w ktérym respondenci zostali poproszeni o
ocene pomystdéw na poprawe sytuacji w Starym Fordonie (patrz poczatek Rozdziatu 4.1 — Analiza wynikéw

badan):

Stworzenie maring,

Przeniesienie zwirownd,

Oduwrestorrowonie boiska przy Plekarskied,
Plac zabaws,

Oswietlenie L nowe budownictwo,

Pojerniki no segregacje odpaddw,
Likwidacja durdg gruntowycin,

Ulica Plekary do remontu,

Ullea Goralskor - zrobil dwroge asfoltowsy,
Remont stoarych kamdenic od strony podwdrza,
Fotorader przy wlicy Bydgoskies,

Powmot w- odinowieniw kamienic prywotnyciv,
Kovnserwacjo oplektow zabytkowych

Odpowiedzi z kategorii ,inne” z pytania, w ktérym respondenci zostali poproszeni o wskazanie

obiektéw, ktére powinny powstaé w okolicy mostu fordonskiego:

Kuwno,

(Obilekty) sportowo—rekireacyjne,

Karczma,

Przeniesienie zwirownd, stworzenie maring,
Poprawn nabrzezy Wisty,

Przystoi rzeczna z hotelem U gastronomioy

Odpowiedzi z kategorii ,,inne” z pytania: Co mogtoby wptyngé na poprawe bezpieczeristwa w Starym

Fordonie?:

N Lesprzedamwanie alikoirolv po- 20:00,
Progl zwalniajace na jezomioch zmniefszojoce predkosé.

Odpowiedzi z kategorii ,inne” z pytania: Jakiego rodzaju imprezy powinny byé organizowane w

Starym Fordonie?:

Dyskoteki dda mtodziezy,
Zabowy dla dzieci,

Cos$ dha mtodziezy,
Postowil w- szkole na sport;
Festyny nad Wista,,
Zegluga wislona.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Odpowiedzi z pytania, w ktorym respondenci zostali poproszeni o ocene funkcjonowania Zaktadu

Karnego oraz argumentacje swojego stanowiska:

Pozytywna ocena:

» Wigzniowie sprzatajo, wlice oraz obplady w-zaktadzie koarnym (tanie),

= Wigzlenie jest miefscem pracy dda lndzi,

»  Zaden zaktad wie daje tyl miejse pracy, prosze zostawié go- w- spokoju,

W ndezym nie przeszkadza o wreez buozi respekt:

Negatywna ocena:

»  Wigzniowie nie sprzodojo, ulic,

» Wizniowie nie procingay,

" Awtre pracownikow wigzienla zabpierajo, mikjsca noe ploacw v wlicachy,

»  Utrzymywanie wiinidw z publicznych pleniedzy,

»  Gmina Bydgoszez wydaje pleniadze na une cele niz wiezlenie w- Fordonie,

*  Obawwn przed spotkaniem wigznio na przepusteestraci),

» Raczel nie, pondewnz odwiedzajocy wnie korzystojor z wstng na migfsen, o
wigznlowie bardzo rzadko wykonwja, prace no terenie Fordonw,

*  Brak pracy Ma oskerzonych np: za kary porzoadkowe,

»  Nie ma zadnef korzysel dla mieszkaicéw,

»  Nie daje zadnychv korzyiei U jest niepotrzelpny mieszkancom,

= Nie zaobserwowntem jakiejkolwiek korzysel z tego tytuwtw, poza tym z tego
powodun brak jest miejsca do- parkowonda samochodéws,

v Zdecydowanie zaktad korny jest w- tym miejsen niepotrzebny, psnje wizeruwnek
“W 1a‘)

»  Raczey trothe odstraszo,

»  Dziata destrukeyjnie na spoteczinosé.

Odpowiedzi z pytania otwartego, na ktére odpowiadali respondenci, ktérzy uwazali, ze Stary Fordon

nie jest atrakcyjnym miejscem do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j:

S. Fordon stanie sie atrokeyjnym miefscem do- prowadzenia dziatalnofel gospodoarcze
po- rewifalizacjl U stworzeniw maring,

Dwze bezrobocie, brak parkingbw; mieszkoicy wolay centra handlowe, ktsryd tw
brak,

Menele U rozlatwjace sie domy, alkoirolicy na wlicach, mata Uezba mieszkancow U,
Trudno powtledziel,

Porniewnrz jest nowa dzielnica, nie ma zadnyche zajel dla dziecd,

Mato Uezba mieszkaicow, bieda, storsi lndzie,

Zte okolice (mtodziez, estetyka ulic),

Staba estetycznoié L mate zainteresowanie,

Brak tacznoscl z centrum miasto (1 linda 65). Nuki (1) wiek mieszkaircéw,

Czesl mueszkaicow to- alkoiholicy, ktdrzy tego nie.... (-tekst trudny do odczytu-), co- odstrasza
nijotywe poza sklepen by bazovem z alkoiolem,

W Starym Fordonie jest za mato lndzi Jest juz kilkanaicie sklepéw U wydaje mi sie,
ze nie optaca e prowadzi& dziatalnoicl gospodarcze,
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W S. Fordonie wieszka za oduwzo lwdzl bezrobotnychh, pothodzacych z  rodzin
patologleznyciv U jest za duzo- pyjakows Wszysey kuwpugo, najpotrzebniefsze rzeczy, o
alkoolik wiadomo,

Kledys byto atrakeyjnie ( wiasto- staarychn lndzi),

Zta infrostruktura, uhogle spoteczenstwo,

Mate sklepy U dvobne przedsighiorczosé nwiszezy wnasze poistwo polskie, a nna
dziatolnoié gospodarcza w-dobie globalizmuw nie ma znaczenia,

Starzejacy Fovdon, brok odpowiednief nawlerzehnmi chodnikéw, wmato atrakeyjne
budynki, cdrapana elewacjo, szoro L ponaso,

Brak pracy, plenigdzy, bieda,

Porndewnz jest zandedbhana dzielnica,

Bleda,

Nie wiem,

Tw juz nic nie ma fak jok w-catef Bydgoszezy,

Pondewnz spoteczeistwo jest raczef uwpogle,

Lokale w- posiadanin ADM-w powiningy byé przekazane, niskie czynsze,

Brak unfrostruktuay do- prowadzenio dziatolnoici gospodarcze,

Bo w- starym Fordonie przewnznie mieszkofo, emeryci U renciscd,

Uwazam, ze jest atrakeyjny samo- potozenie U zabytek,

Staba nfrastruktura, brok porkingéw,, niewtielka zamoznoit wmieszkaicow, wiee
nalezatohy liczyl na klientow z zewnadrz, brak parkinguw monitoringsw,

Stare biedne spoteczeistwo w zwiazkw z tym staboa lokalizacjo wna dziatalnosé
gospodarcza.

Obclazende podatkowo lokalowe nie pozwala rozwinal dziatalnoied,

Dzielnica starszyche ludzi,

Wiezienie (bo straci kto- przyjozie), ubogle spoteczeistwo,

Sklepéw jest dosé wystowrczajocor, ogélinie jest dobrze,

Moate sklepy nie sa w- stonde konkurowal z marketomi lndzie w- Fordonie nie nalezo,
do- bogatychv wike czesto- wybieraja, mavkety.

Odpowiedzi z kategorii ,,inne” z pytania: Jaka dziatalno$¢ gospodarcza odniostaby najwiekszy sukces

w Starym Fordonie?:

Oblekt gastronomiczng na obrzezacih Wisty,
Placowka bonkowa,

Sklep obumniezy, restonvacse,

Kuno,,

Ksiegarnia,

Kuno,,

KFC,

Zaktody procy produkeyjne dajace prace mieszkancom,
Kawtarenkao.,

Mata gastronomia,

Restaunracja,

Kawtarnio,

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Kuno,

Wszysthie powyzsze warianty.

Odpowiedzi z pytania otwartego, w ktérym respondenci mogli zgtaszaé swoje sugestie/uwagi

dotyczace rozwoju Starego Fordonu:

Plany juz sa: Wystorczy pozyskal swodki na pozostote projekty U zadbal o skuwteczne
przeniesiendie zwirownt (najwigkszy probplem wedtung radinyci),

Dodotkowa Ui antobuwsowan z petle 65, migsea pracy (centrume handlowe),
zagospodavowal pork U teren przy wlicy Plelegniorskie,

To kolejny projekt rewitalizacji Stovego Fordonw, wniestety nikomuw wnie wdato sie
niczego- zmienil . Zycze powodzenia,

Kino, Pub, Galeria Handlowa, wypozyczalnia rowerdws restonracjo, ksiegornio,

Ulica Bydgoska~ zroblenie deptoka, catkowity remont duéy, parking,

Potzta w rynkw auntobus wr 81 -powrot do stowref troasy. Zbyt mata Uczba patroll
policfi,

Poprawan duég U chodnikéw: Zwiekszenie czestotliwoied jazdy auntobusow bk nowych
potaczen z miostem,

Brakwje dobref komumnikacji miejskief z centrum & Nowym Fordonem. Rozwd] terenéw-
Nadmwilarskiciv,

Brak kina, dyskotek dda mtodziezy,

Chvelatobym, aby w przysztosel byt plekny deptak nad Wuta, podobnie jak w-
Toruniw, a nie stoare zniszezone, zarozewiate borki, jok teroz,

Od wlicy Bydgoskief do- koiciota na rynkn, powinien byl zroblony deptok U parkingl
réwniez potrzepne,

Maty rynek, roz w tygodnminw warzywn, owoce, tekstylia- wyznaczyl wmiefsce
zagospodarowal tok zwanag, "Glinianke nad Wista!' - wiypaniata sproawa- dla dzieci
bezpleczeistwo , bo- U tak g tam kapia,

Zagospodarowonie dziatek porstwowychv znajouyocyciv sie przy rynku,

To jest tylko syplalinia, fw nic sie nie dzieje, nie ma kina, ani kewlarni, na spocer
nawet z psew strach wyfié,

UL Plekary brok dwogl, brak owieHenia, natomioast wlica Patrolowa- wysypisko
Zakaz wijoazdw pojazdéw- ciezkich, ktore niszeza, drogl U budynki, oraz UWkwidacja
wigzienmia, budown hotelw by munzenm,

Stanowezo- zagospodarowanie terenan nad. Wuta, dla celéw rekreacyjnycihv, Likwidacjo
szpecoLlf zwirownd, poprowil estetyke tferemw obok synagogl 1. budowa nowyci
chodmikow U Ukwidacja  btotnistychh, gruntowych dudyg. Rozpotzal proces
monitforowania (Rynkw U sesiednici okolic), by wdzie nie ball sie spacerowal po
zmrokww  Stworzyl strefe niskich czynszéw- dla wszelkief dziotalnoiel gospodarcze.
Tereny dla rekreacju za petla, antobusows, (odpowiednio dunzy plac przy wlicy Stykd,
Wyzwolenia, Cechowa),

nTargowusko przy wlicy Targowisko. W 2004 rokw wirzad wmiosto postonowit zamknal
dzlatadnoil w/w: Powstaty protesty, Wty protestacyjne~ temat wygaszono. To- byt

opracowanie 2013 r. — Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy 18



szezytowy rok popudarnoicd targowiska na skutek mobilizaci protestujacycive Kolejne
lata po- dzisiay wtacznie odstonity prowdziwy ston zainteresowondia od. potowy
Wstopada do korca lntego w- dini handlowe 1. wiorki U platki przyjezdzajo, od 1-4
pojaziy handlnjacycihv Plerwsze odgtosy dziatania rynkw to- godzina 5:00 zima, a
3:40 latem, koniec koto 6:40. Latem handlyjocych jest oke 6-9 samothoddws
Przychodzacych jest tez coraz wmwde], teren nie uwtwardzony, stabo oswietlony. Handel
odbywa e w poblizw znakw zakazw handlw z dala od pierwotnie wskazanego
miefsea. Jest gtosino— mimo matego ruchun handlowego: W tym miefsenn zgodnie z
aktuwalnym  planew  zagospodovrowondla  przestrzennego-  sprawdza, e dobrze
zaplonowane enklowy zielend, krzewdws jakis wmaty porking samothodowy dla
potrzel przysztef dziatalnoiel kultwrodine odmowione] synagogl. Waruwnek to- budowa
wlic, chodnikéws oswietlenia, konleczny monitforing przed niewnikniona, dewastocjo:
Jezell story Fordown potrzebuje jakiegod tavgowiska to- moim zdaniem odpowiednia
Uosé miefsea, dobra lokalizacjo to- teren otoczony wlicami Wyzwolenia (za petla
auntopmsowsy), wica Styki v Cechown: Centralne potozenie komunikacjo antohusowa,
oddalenia oo posesjl, uzbrojendie terenn,

Rozwiwnigeie przemystn, nowe mikjsea pracy,

Ulica Plekary brak drogl, oswietlenie sie nie pall, wlica Patrolowa wysypisko smiect
szok XXI wiekw,

Dom kidtwry- dot: Sall widowiuskowey, zajel kundtwralnycl szezegolnie dla dziect o
mtodziezy, kino, lokale gastronomiczne~ kawtlarnia, resfoarracjo, wrzodzenie terenéw
zielonych (aleje) nao Wista,

Poprown chodnikéw, wnaprawy jezdnml wnp: Wyzwolenia- Bydgoska, odnown
budynkéws,

Fordown jest dzielnica, traktowona, po- macoszenmun, jok nay wtoczyl jako dzielnica
zaniedbono nas owszem poprawito e bo nam zafundowall dwa zaktady pogrzepowe
wiee mamy blisko do kosciota U zaktadw pogrzebhowego U karnego: Tok trzymal
Podpisano Emerytko Story Rynek,

Zupetny broak dostepw do- kultwry, zbyt mato tego typw propozycil, synagogoe w-
dalyzym chagu w- remoncie, broak kinajpek, brok ldzi z kapitatem, niewykorzystony
potencjat, miastor hwistoryczne. Misstor powinno- zackhgcal obnizal podatki Up:,

Sugestih mamy duwnzo, ale miastor czylh nasi (?) U ok nic nie robla, U nie zrobia,
potrzebni L jesteimy jedynie do- wyboréw,

Zagospodarowanie terenéw nad Wuta, przeniesienie sprzedazy zwrw pozo obszor
miasto,

Brak kowiorni, restonracil, kina, brok rozrywki dla dziecl U mtodziezy,

Zoprzestonde czerponio zwihrw z dina rzeki Wity U zaprzestande sktadowania go- na
terenacih miasto,

Przystoi rzeczna nad Wista, alejki rowerowe wzotuz Wisty, korty tenisowe, parki dla
dzilech, a najwazniefsze zakaz wjazdw avtobusédw U vy clezkich samochoddw-
dostawezych, ktdre nwiszeza, ovaz przeniesienie wigzenia w- Unne miefsce a toam zrobpll
plekny hotel z deptakiem do- Wity bo turystow- jest duzo,

Staby dojazd do- centrum,

Jakies organizowonie zajel dla mtodziezy U dovostycin,

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Ja mieszkown z rodzing, odb duwéeiv lat we Fordonie, nam zyje sie tw dobrze, podobhajo.
nam e okolice mimo- ztego- stomun nadwilaiskiche terendw lubie z mezem U z cérkay
(13 lah) spacerownld tom latem b zimas Dla cérki to- chelatabym aby byto
zorgamnizowonie wolnego- czosw dlo dzieci bo- nie majo, co- ze soboy zrohil. Mato tw jest
klibpbw- U mprrez dla dziect U mtodziezy, festyny mile widziane,

Wieeef buwdownlé matychh mieszkan, a stove burzyé golyz zagrazajo, wikeef poarkéw o
zielend,

Zabudowa puwstychv miefse po- wybwrzeniw starycie budynkéw, zty stom budynkéw-
(kamienic) przy wiezozie do- storego- Fordonw (okna wystawowe bytychv sklepéw- zabite
deskod), rewitalizacjo budlwarw nadwiilaiskieqo,

Prosze nie budowal marketow:
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5. WARSTWA FORMALNO-PRAWNA

5.1 UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE — PLANSZE 11, 11l

5.1.1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BYDGOSZCZY

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy (Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r.)
teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie M8 tj. w strefie mieszkaniowej obejmujacej Fordon Dolny
Taras. Wieksza czes¢ terenu jest potozona w obszarze mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci zabudowy z
dominujgcym budownictwem jednorodzinnym, pozostata czes¢ tj. pas terendw nadwislanskich znajduje sie w
obszarze zieleni parkowej, krajobrazowej i ochronnej (Studium tom Il str.91 Strefa M8)

Do kierunkéw odnoszacych sie wprost do obszaru objetego opracowaniem nalezy m.in. wymog
zachowania uktadu, skali i staromiejskiego charakteru zabudowy Starego Fordonu — prowadzenie
rekonstrukcji, budowy, odbudowy, remontéw i modernizacji zabudowy staromiejskiej z uwzglednieniem
wymogow konserwatorskich oraz w nawigzaniu do eksponowanego potozenia w dolinie rzeki Wisty.

Ponadto obszar podlega strefie konserwatorskiej ,A” oraz ,B” zgodnie z rysunkiem Studium oraz
szczegdtowymi wytycznymi zawartymi w Studium tom Il rozdziat , Obszary, obiekty i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego”.

Fragment terenu od strony rzeki styka sie z obszarem chronionym Programem Natura 2000,
rozciggajgcym sie w Dolinie Wisty. Strefa ta oznaczona jest w Studium symbolem D2 — strefa dolin rzek.

Tereny nadwislanskie nalezg do obszarédw narazonych na niebezpieczernstwo powodzi — rzedna
33,49m n.p.m. wyznacza poziom wod maksymalnych o prawdopodobieristwie wystepowania powodzi raz na
100 lat.

5.1.2 USTALENIA OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Teren objety opracowaniem w zasadniczej czesci podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Stary Fordon w Bydgoszczy (Uchwata Nr X11/286/2003r. Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 24 wrzesnia 2003r.)

Zgodnie z ww. planem, dominujgcg funkcjg w obszarze poddanym analizie jest funkcja mieszkaniowa,
realizowana w zabudowie typu staromiejskiego. Ponadto, w planie wskazano niewielkie enklawy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jeden teren zabudowy wielorodzinnej.

Wyznaczenie strefy zabudowy staromiejskiej odzwierciedla uwarunkowania z zakresu ochrony
konserwatorskiej wystepujgce na tym terenie. Na terenach zabudowy staromiejskiej oznaczonych w planie
miejscowym symbolem M obowigzuje zachowanie charakteru istniejgcej substancji polegajgce na nawigzaniu
do historycznej zabudowy formga architektoniczng, wysokoscig i detalami architektonicznymi budynkéw
projektowanych, tworzacych zwarte pierzeje.

Terenem silnie wptywajgcym na strukture przestrzenng i funkcjonalng Starego Fordonu jest zespét budynkéw
i grunty wydzielonych dla potrzeb Zaktadu Karnego, zlokalizowanego w centralnej czesci obszaru, co zostato
usankcjonowane w zapisach planu.

Elementami wyodrebnionymi w planie sg tereny zabudowy ustug ze szczegélnym uwzglednieniem
ustug kultury (12UK, 47K i 18UK swigtynie), ktore to tereny poprzez historyczne uwarunkowania buduja
tozsamosé tego miejsca. Dla terenu oznaczonego pierwotnie w planie Starego Fordonu symbolem 18UK
(kosciét pw. s$w. Mikotaja), Rada Miasta uchwalita odrebny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Stary Fordon — Koscielna” w Bydgoszczy (Uchwata Nr 1/754/2009 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 15 lipca 2009r.).

Kolejnymi waznymi elementami w obszarze Starego Fordonu, ktére znalazty odbicie w zapisach planu
miejscowego z 2003r., sg tereny zieleni publicznej wskazane do ksztattowania w strefie nadbrzezinej,

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

potozonej w zasiegu zagrozen powodziowych od rzeki Wisty. Tereny zieleni publicznej wskazane jako
wypetniajgce przestrzen pomiedzy Wistg a zabudowg, majg zgodnie z planem miejscowym petnié¢ funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe. Dopuszczono tu lokalizacje obiektow matej architektury, ciggéw pieszych i
rowerowych oraz zachowanie i wykorzystanie dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej istniejgcych zbiornikéw
wodnych i skarp. W potudniowo-zachodniej czesci planu, w oparciu o istniejagcg zatoke rzeczng, wskazano
teren urzadzen obstugi komunikacji wodnej - port rzeczny, z dopuszczonym powiekszenia akwenu portowego
(73 WO*) o tereny przylegte, z mozliwoscig lokalizacji obiektow zwigzanych z obstugg sportowo-
rekreacyjnych jednostek ptywajacych oraz zabudowy w zakresie niezbednym dla prawidtowej obstugi portu i
funkcji towarzyszgcych. Plan okresla takze mozliwosc¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z potrzebami utrzymania
drogi wodnej, a takze obiektdw i urzadzen dla ochrony przeciwpowodziowej i akcji ratowniczych. Obszary te
sg wazne dla Starego Fordonu, ale réwniez dla ksztattowania nadwodnego wizerunku Bydgoszczy.

Pétnocno-wschodni fragment terenu objetego opracowaniem (w rejonie ulicy Ametystowej), jest
objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wyzwolenia z fragmentem
Powisla w jednostce Fordon w Bydgoszczy, ktéry w tej czesci przewiduje rozbudowe uktadu drogowego na
kierunku potudnie-pdtnoc tzn. z mostu fordonskiego w kierunku nowego Fordonu.

5.1.3 UWARUNKOWANIA WtASNOSCIOWE

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem to 37,77 ha.

Pod wzgledem wifasnosciowym obszar ten jest zréznicowany. Grunty wiasnosci Skarbu Paristwa, Gminy
Bydgoszcz oraz wtasnosci prywatnej, zajmujg tereny o podobnej powierzchni i w strukturze stanowig po ok.
30% powierzchni terenu, z niewielka dominacjg gruntéw Skarbu Panstwa, ktdre stanowig ok. 36%. Niewielka
cze$¢, w skali obszaru, tj. ok 3 %, stanowig grunty wtasnosci kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych, spétek
prawa handlowego ok. 1% oraz uzytkownikédw wieczystych w zwigzku z gming i Skarbem Paristwa.

Grunty Skarbu Panstwa to tereny nadwodne i grunty pod wodami publicznymi — rzeka Wista, czes¢
terenéw pod drogami publicznymi (drogi krajowe i wojewddzkie), tereny kolejowe oraz w obrebie Zaktadu
Karnego. Grunty gminy obejmujg tereny nadrzeczne oraz skarpy nadwislanskiej, drogi publiczne (gminne), jak
réwniez znaczacy zasob gruntéw niezabudowanych, wskazanych do zainwestowania gtdéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg (rejon ulicy Ordynackiej, Rybaki, Targowisko. Wtasnos¢ prywatna obejmuje gtéwnie grunty
stanowigce dziatki budowlane, juz zabudowane lub bez zabudowy.

Struktura wielkosci dziatek inwestycyjnych jest réwniez zréznicowana.

W obszarze zabudowy staromiejskiej (np. rejon ulic ul. Patrolowej, Przy Bdznicy, Korzeniowskiego,
otoczenie synagogi) dominujg dziatki mate o powierzchni ok. 200- 300 m?, ale zdarzaja sie nawet mniejsze o
pow. ok. 100m>. Wieksze parcele o powierzchni ok. 400-600m® wystepujg w rejonie ul. Wyzwolenia,
Kapelusznikéw i po pdtnocnej stronie ul. Sikorskiego.

Sa tez dziatki duze, jak na obszar staromiejski, tj. o powierzchni ok. 800m? i wieksze. Najczesciej
wystepujgce one w rejonie ulic Macznej, Warnenczyka, Saskiej, po potudniowej stronie ulicy Sikorskiego (od
strony Wisty), a takze przy ulicy Ordynackiej i Cechowej.

Wielkosc¢ i ksztatt dziatek, zwtaszcza w strefie miasta lokacyjnego, ma uktad historyczny, ktéry wynika
gtéwnie z rozwoju struktury miasta, lokalizacji wzgledem gtéwnych ulic i placéw oraz funkcji realizowanych w
ich granicach, zwtfaszcza wznoszonej zabudowy.

Ksztatt i wielko$¢ dziatek oraz struktura wtasnosci gruntéw ma istotne znaczenie na ksztatt nowej
zabudowy i zagospodarowania terenéw w Starym Fordonie. | tak, o ile dziatki o matych powierzchniach
pozwalajg jedynie na zachowanie istniejgcej zabudowy, jej odtworzenie i przebudowy, wzglednie
wprowadzenie pojedynczych budynkdéw, o tyle wieksze dziatki pozwalajg juz na intensyfikacje i rozwdj
zabudowy, zaréwno w uktadach scisle historycznych jak i zupetnie nowych.
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Wykres 19: Powierzchnie gruntéw wg wtasnosci, w obszarze objetym opracowaniem, w hektarach
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Wykres 20: Struktura wtasnosci gruntéw w obszarze objetym opracowaniem, w procentach
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,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

5.1.4 SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA PRAWNE

Obszar Natura 2000

Stary Fordon styka sie z obszarem Natura 2000 Doliny Dolnej Wisty z racji jego potozenia w
bezposrednim sgsiedztwie z naturalnym korytem rzeki. Brzegi Wisty, na odcinku miejskim, sg czesciowo
odkryte i porosniete roslinnoscig trawiastg. Na pdtnoc, w miedzywalu spotykamy zarosla wierzbowe i
zbiorowiska laséw tegowych, a takze pola uprawne, ogrody i pastwiska. Koryto o cechach naturalnych
obejmuje niewielkie podmoktosci przybrzeine, namuliska, tachy piaszczyste i wysepki, ktore powstajg lub
zanikajg w zaleznosci od poziomu wody w Wisle. Teren ten stanowi wazng ostoje dla ptakdéw migrujgcych i
zimujgcych.

Zespot Parkow Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego

Zespot Parkéow Krajobrazowych Chetminskiego i Nadwislanskiego (w dalszej czesci nazywany
zespotem parkéw krajobrazowych), powofany zostat w 2003r. z utworzonego w 1993r. Zespotu
Nadwislaniskich Parkéw Krajobrazowych oraz utworzonego w 1998 r. Chetminskiego Parku Krajobrazowego.
Powotano go w celu ochrony (zachowania) srodowiska przyrodniczego, krajobrazu oraz wartosci kulturowych
charakterystycznych dla rejonu Dolnej Wisty (m.in. pozostatosci budownictwa osadnikdéw holenderskich z XVI
W. — menonitow). Zespot Parkéw rozcigga sie po obu stronach rzeki Wisty na odcinku od Bydgoszczy do
Nowego na dtugosci ok. 100 km obejmujac powierzchnie 55 642.5 ha. Jego osig jest rzeka Wista.

W granicach administracyjnych miasta Bydgoszczy znajduje sie fragment Nadwislariskiego Parku
Krajobrazowego, wchodzgcego w skfad Zespotu Parkéw Krajobrazowych Chetminiskiego i Nadwislanskiego.
Powierzchnia parku zajmuje okoto 9% obszaru miasta, tj. gtdwnie pdtnocna skarpe pradoliny, od Myslecinka
po Fordon. W rejonie Starego Fordonu granice Parku stanowi Wista, a jego obszar rozcigga sie na prawym
brzegu rzeki, w Gminie Dgbrowa Chetminska.

Zagrozenie powodziowe
Charakterystyczne stany wéd Wisty w przekroju wodowskazu Fordon, ktéry jest usytuowany na
774+900 km lewego brzegu rzeki i dla ktérego rzedna ,,0” to 24,74m n.p.m., s hastepujace:
= poziom minimalny wdd tj. do 180 cm — czyli do 26,54 m n.p.m. (przeptyw wody do 580 m3/sek.),
wystepuje okoto 10% dni w roku,
= poziom niski wéd tj. od 180 cm do 280 cm — czyli do 27,54 m n.p.m. (przeptyw wody do 1010 m3/sek.),
wystepuje okoto 50% dni w roku,
= poziom $redni wod do wysokiego tj. od 280 cm do 530 cm — czyli do 30,22 m n.p.m. (przeptyw wody do
2590 m3/sek.), wystepuje okoto 40% dni w roku,
= stan ostrzegawczy tj. 530 cm — czyli 30,22 m n.p.m. (przeptyw wody 2590 m3/sek.),
= stan powyzej ostrzegawczego tj. od 530 cm do 650 cm — czyli do 31,24 m n.p.m. (przeptyw wody do
3970 m3/sek.),
= stan alarmowy tj.650 cm — czyli 31,24 m n.p.m. (przeptyw wody 3970 m3/sek.),
= stan powyzej alarmowego tj. od 650 cm do wody 1% (woda o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
100 lat), czyli do 33,49 m n.p.m. (przeptyw wody 8100 m3/sek. i powyzej).

Od roku 1921 do 2012, wystgpito ogdtem 149 przekroczen stanu ostrzegawczego (530 cm - czyli
30,22 m n.p.m.), w tym szczegdlnie dtugo trwajgcych wezbran wody przekraczajgcych stan ostrzegawczy byto
blisko 20, i tak:

50 dni 11/111 1941 roku,
40 dni 11/111 1966 roku,
39 dni II/1V 1937 roku,
38 dni 11I/IV 1979 roku,
36 dni 11/111 1966 roku,
34 dni 1I/1V 1940 roku,
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34 dni 111/1V 1970 roku,
32dni IV/V 1958 roku,
31 dni I/1V 1942 roku,
29 dni II/1V 1924 roku,
25 dni X1 1976 roku,
24 dni [1I/1V 1947 roku,
24 dni 1I/1V 1951 roku,
24 dni IV 1964 roku,
21 dni IV 1962 roku,
19 dni 1V 1932 roku,
19 dni 11/111 1953 roku.

Od 1921 do 2012 roku na rzece Wisle wystgpity 63 przekroczenia stanu alarmu powodziowego (650
cm — czyli 31,24 m n.p.m.), w tym15 krotnie przekroczony zostat poziom wody na wodowskazie Fordon,
ponad 700 cm, i tak:

875 cm 30.03.1923 roku (najwyzszy, okreslany jako 1% dla Fordonu),
836 cm 10.03.1937 roku,
834 cm 17.03.1954 roku,
810 cm 01.04.1940 roku,
804 cm 24.05.2010 roku,
790 cm 05.07.1960 roku,
786 cm 26.03.1947 roku,
768 cm 31.07.1980 roku,
768 cm 18.10.1980 roku,
743 cm 11.06.2010 roku,
738 cm 27.07.1934 roku,
736 cm 27.07.1970 roku,
726 ¢cm 05.05.2006 roku,
705 c¢cm 12.03.2005 roku,
701 cm 04.03.1922 roku.

Najnizszy stan wody w Wisle na wodowskazie Fordon odnotowano 20.09.2012r. i wynosit on
zaledwie 122 cm przy przeptywie 328 m3/sek. Najwyzszy poziom wdd tj. 875 cm odnotowano 30.03.1923
roku i jest on okreslany dla Fordonu jako woda 1% (z prawdopodobieristwem wystgpienia raz na 100 lat).

Stary Fordon, na odcinku od mostu drogowo-kolejowego do wysokosci ulicy Rybaki, bezposrednio
sgsiaduje z rzekg Wistg, ale nie jest tu chroniony przed powodzig, watem przeciwpowodziowym. Zabudowa
Fordonu, zlokalizowana na niewielkiej skarpie wislanego brzegu (od rzednej 33 m n.p.m.), nie jest zalewana
wodami powodziowymi. Skarpa skutecznie zabezpiecza Stary Fordon, a tereny nadwislanskie, jako
nieurzagdzone obszary, tworzgce biologiczng obudowe rzeki (tgki, zadrzewienia), stanowig bufor ochronny,
ktory jest zajmowany przez wody Wisty przy stanach alarmowych, a czesciowo takze juz przy ostrzegawczych.
Wieksze zagrozenie powodziowe w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] wystepuje na zachéd od mostu w
Fordonie, gdzie przy wyzszych stanach wod podtopieniu podlega zabudowa przy ulicy Nad Wista. Z kolei na
wschdd od ulicy Rybaki, Fordon jest chroniony przez wat przeciwpowodziowy, ktérego trasa, na wysokosci
Starego Fordonu, jest wbudowana w linie naturalnego zbocza wislanego brzegu. Sam wat
przeciwpowodziowy, rozcigga sie od Starego Fordonu w kierunku pétnocno-wschodnim. Jest to budowla
ziemna |l klasy.
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5.2 KIERUNKI REWITALIZACJI | NIEZBEDNE DZIAtANIA W ZAKRESIE FORMALNO-PRAWNYM

Teren Starego Fordonu posiada kilka dokumentéw planistycznych okreslajgcych kierunki rozwoju. Na
poziomie ogdlnym, zostaty one zapisane w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszcz z 2009r. a szczegdtowo, poprzez okreslenie przeznaczenia, a takze warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, zostaty zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zasadnicza cze$¢ Starego Fordonu jest objeta granicami planu
miejscowego uchwalonego w 2004 roku i sporzagdzonego w oparciu o przepisy, aktualnie nieobowigzujgcej,
ustawy z 7 lipca 1994 roku, o zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy zapiséw plandw i zakres
regulacji planistycznych, wymaganych przepisami ustawowymi, znaczgco zmienit sie w ostatnich 10 latach.
Kolejna, aktualnie obowigzujgca, ustawa z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naktada juz inne standardy w zakresie ustalen planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym,
przyjecie , Kierunkéw rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej Starego Fordonu w Bydgoszczy”, wynikajacych
Z niniejszego opracowania, ktére niejako modyfikujg lub stojg w sprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego, bedzie wymagato podjecia kolejnych krokédw o charakterze
formalno-prawnym. Do takich dziatan bedzie nalezata m.in. zmiana obowigzujgcego od 2004 roku planu
miejscowego Starego Fordonu, co moze utatwi¢ lub zapoczgtkowa¢ nowe dziatania inwestycyjne na tym
terenie. Uzupetnienie istniejgcej struktury urbanistycznej i ksztattowanie nowych uktadéw zabudowy,
gtéwnie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, prowadzacych do intensyfikacji tych funkcji, a w
konsekwencji do wzrostu liczby mieszkancéw, nalezy do najwazniejszych kierunkéw rewitalizacji
funkcjonalno-przestrzennej Starego Fordonu.

Najistotniejszymi uwarunkowaniami wptywajacymi na ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie
terenu Starego Fordonu, s3:
=  wymagania z zakresu ochrony konserwatorskiej,
= |okalizacja nad Wistg, w tym lokalizacja czesci terenu w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo

powodzi,
= kwestie wtasnosciowe, ktore w zwigzku z wielkoscig i ksztattem dziatek gruntu, znaczaco wptywajg na
mozliwos¢ ich zagospodarowania.

Obowigzujacy plan miejscowy Starego Fordonu, pozwala na realizacje zwartej - pierzejowej
zabudowy o charakterze staromiejskim, zarowno przy gtéwnych ulicach Starego Fordonu (Bydgoska,
Wyzwolenia, Sikorskiego), ale takze na matych uliczkach otaczajgcych Rynek i cze$¢ centralng Starego
Fordonu. Taka zwarta zabudowa, za wyjgtkiem gtéwnych ulic, nie zawsze jest podyktowana wzgledami
historycznymi, a czesto z uwagi na strukture wtasnosciowg nieruchomosci i niewielkie powierzchnie dziatek,
jest bardzo trudna do realizacji. W tej sytuacji nalezatoby dopusci¢ nieco swobodniejszg mozliwos$é
sytuowania zabudowy, tak aby nie w kazdym przypadku byta koniecznos¢ tworzenia zwartej zabudowy
pierzejowej, zwtaszcza w oddaleniu od gtdwnych ulic, czy na ich zapleczach, i podja¢ dziatania zmierzajace do
stworzenia wiekszych powierzchniowo, nieruchomosci. Podkreslenia wymaga fakt, ze wydzielanie dziatek
budowlanych, w tym takze z gruntéw wtasnosci Gminy Bydgoszcz, musi pozwala¢ na realizacje w ich
granicach, nie tylko samej zabudowy, ale takze urzadzen i infrastruktury niezbednej dla jej funkcjonowania, w
tym m.in. sytuowanie miejsc postojowych, pojemnikéw na odpady, dojazdéw czy zieleni — podworek.

W celu zobrazowania zasiegu dziatan gminy i innych podmiotéw o charakterze publicznym oraz
podmiotéw prywatnych, opracowano tzw. ,Mape operacyjng” PLANSZA 8, na ktdrej wskazano granice
terenéw publicznych, co w konsekwencji oznacza obszary, ktére bedg wtasnoscig Gminy Bydgoszcz lub
Skarbu Panstwa, zachowujac ich ogdlnodostepny charakter, oraz tereny prywatne, ktérych gmina nie bedzie
nabywata lub ktére moze zby¢, jako tereny zbedne dla realizacji celéw publicznych.

Najwieksze zmiany w zakresie witasnosciowym oraz koniecznos¢ prowadzenia konsekwentnej
gospodarki nieruchomosciami, dotyczg strefy nadbrzeinej Wisty, gdzie poza dziatkami witasnosci Gminy
Bydgoszcz, znaczgcy udziat majg grunty oséb fizycznych i Skarbu Panistwa. Przy zatozeniu aktywizacji strefy
nadbrzeznej, stopniowe, ale niezbedne bedzie pozyskanie przez Gmine Bydgoszcz czesci gruntéw prywatnych
oraz Skarbu Panstwa, dla potrzeb realizacji przestrzeni publicznych tj. ogélnodostepne;j strefy rekreacyjno-
wypoczynkowej i portu rzecznego. Z jednej strony bedzie to teren przysztych inwestycji zwigzanych z rzeka, z
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drugiej zas, sg to w czesci tereny zagrozone powodzig, co moze miec istotne znaczenie przy ich wycenie. W
kwestii wyznaczenia granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, fundamentalne znaczenie
majg aktualne regulacje zawarte w ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne. Naktadaja one wymog
opracowania przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej do dnia 22 grudnia 2013 r., map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, ktdrych zapisy musza byé uwzglednione m.in. w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Po wykonaniu tych map i przekazaniu ich jednostkom samorzgdu terytorialnego, bedzie mozna
podjg¢ decyzje o granicach sporzadzenia nowego projektu miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru
Starego Fordonu, jak i innych terendw przywodnych, potozonych wzdtuz Wisty, czy Brdy.

6. WARSTWA INFRASTRUKTURALNA — TRANSPORT | UZBROJENIE TERENU

6.1 UWARUNKOWANIA TRANSPORTOWE — PLANSZE VI, VII

System transportowy Starego Fordonu to: uktad drogowy wraz z drogowym transportem publicznym,
miejscami postojowymi, trasami rowerowymi, ciggami pieszymi oraz siecig transportu kolejowego i drogami
wodnymi.

6.1.1 TRANSPORT DROGOWY

Stan istniejacy
Proces zmian przestrzennych, technicznych, spotecznych i gospodarczych nie jest mozliwy bez
usprawnienia funkcjonowania transportu.

Kategorie administracyjne drog
Uktad drogowy Starego Fordonu tworzg drogi istotne nie tylko dla tej czesci miasta, ale takze wazne
w strukturze catej Bydgoszczy. Wedtug kategorii administracyjnych sg to drogi:
= droga krajowa nr 80 — Pawtéwek - Bydgoszcz - Torun — jej przebieg w rejonie Starego Fordonu to: ul.
Fordonska, Rondo Buxakowskiego, ul. Flotylli Wislanej, most drogowo-kolejowy im. Rudolfa
Modrzejewskiego;
= droga wojewddzka nr 256 — Bydgoszcz — Wtdki — Trzeciewiec (do drogi krajowej nr 5) — jej przebieg w
rejonie Starego Fordonu to ul. Ametystowa;
= droga wojewddzka nr 549 - Fordon rz. Wista — Strzyzawa - jej przebieg ustalony Uchwatg Nr XXV/430/12
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 27 sierpnia 2012 r. jest prowadzony ulicg: Nad
Wistg, od ul. Flotylli Wislanej do brzegu rzeki Wisty.
Pozostate drogi, w rejonie objetym projektem rewitalizacji, to drogi gminne.

Najwazniejsza droga to droga krajowa nr 80 Pawtdéwek - Bydgoszcz — Torun, tgczaca dwa
najwazniejsze miasta wojewddztwa — siedzibe wtadz administracji rzagdowej z siedzibg wtadz administracji
samorzgdowej. Droga przebiega obrzeznie, w zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem. Ulica
Fordoniska to droga gtéwna dwujezdniowa, zawezona w rejonie wiaduktu nad linig kolejowag nr 209 relacji
Kowalewo Pomorskie — Bydgoszcz Wschdéd, do przekroju jednojezdniowego czteropasowego. Rondo
Buxakowskiego (u zbiegu ul. Fordoniskiej, Flotylli Wislanej, Bydgoskiej i Ametystowej) ma nietypowy ksztatt —
dostosowany do nieréwnomiernego rozktadu ruchu na wlotach. Dominujgca relacja wystepuje w ciggu drogi
krajowej nr 80. Wloty ulicy Bydgoskiej i Ametystowej sg obcigzone zdecydowanie mniejszym ruchem.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Schemat 1: Drogi wedtug kategorii administracyjnych

LEGENDA:
:; drogi krajowe
; drogi wojewadzkie

l | drogi gminne

Schemat 2: Dobowe natezenia ruchu samochodowego — stan na 2010 rok
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Most przez rzeke Wiste im. Rudolfa Modrzejewskiego to odbudowany obiekt, po zniszczeniach Schemat 3: Klasyfikacja funkcjonalna drég — stan docelowy

wojennych, w roku 1949. Jest to obiekt drogowo — kolejowy, konstrukcji stalowej z jazdg dotem, jego dtugos¢
wynosi 1005m (5 przeset po 100 m oraz 8 przeset dtugosci 60,8 m). Droga nr 80 w ciggu ul. Flotylli Wislanej to
,brama do miasta”.

Droga wojewddzka nr 256 to droga prowadzgca ruch w kierunku pétnocnym. Jest istotnym

pofaczeniem z droga krajowg nr 5 w Trzeciewcu, z pominieciem zattoczonych ulic miasta. Przebiega przez w\\,‘
atrakcyjne, malownicze tereny nadwislanskie. X
Droga wojewddzka nr 549 to droga, ktéora ma istotne znaczenie strategiczne. Jej uktad Y
wykorzystywany jest w czasie catkowitego zamkniecia przejazdu na moscie fordoniskim, jako dojazd do \
tymczasowej przeprawy przez Wiste. //"
Klasyfikacja funkcjonalno - techniczna
Ze wzgledéw funkcjonalno-technicznych, drogi w rejonie Starego Fordonu dzielimy na:
= drogi gtéwne —to droga krajowa nr 80 oraz droga wojewddzka nr 256;
= drogi lokalne — to droga wojewddzka nr 549 oraz ulice: Bydgoska, Wyzwolenia, Pielegniarska,
Kapelusznikéw, Sikorskiego i Rynek;
= pozostate ulice to ulice dojazdowe, w tym ciagi pieszo-jezdne.
Kategorie administracyjne nie odpowiadajg aktualnej klasyfikacji funkcjonalno — technicznej. Ulice LEGENDA:

Starego Fordonu to ulice w starej, historycznej zabudowie, o bardzo waskich przekrojach poprzecznych, w
ktérych oddzielenie ruchu samochodowego i pieszego jest trudne lub niemozliwe. Stad wprowadzony jest tu
uktad drég jednokierunkowych, ulic o zawezonych chodnikach oraz strefa ograniczonej predkosci do 30
km/h.

= ul. klasy glownej
ul. klasy lokalnej
ul. klasy dojazdowe|

ul. klasydéazdowej
ciggi pieszo-jezdne

Dla obszaru Starego Fordonu najwazniejszymi drogami s3g: ulica Bydgoska i Wyzwolenia. Ulice te
wprowadzajg ruch do centralnego miejsca — Rynku. Ulicami tymi prowadzona jest komunikacja autobusowa.

6.1.2 DROGOWY TRANSPORT PUBLICZNY
Stan techniczny drég

Stan techniczny drdég Starego Fordonu - wedtug przeprowadzonej ankiety — oceniany jest przez
mieszkancow jako ,bardzo staby”. Drogami o nawierzchni asfaltowej s3: droga krajowa nr 80 — tj. ulica
Fordonska, Rondo Buxakowskiego, ul. Flotylli Wislanej, ul. Filomatéw, nawierzchnia na moscie fordornskim;

Stary Fordon oddalony jest od centrum Bydgoszczy o ok. 12 km. Jedyne potaczenie transportem
publicznym zapewniajg potgczenia autobusowe.

drogi wojewddzkie nr 256 - ul. Ametystowa i nr 549 - ul. Nad Wista. Schemat 4: Potagczenia autobusowe obszaru Starego Fordonu
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Gtéwny przystanek zlokalizowany jest w centrum jednostki, w ciggu ulicy Wyzwolenia, w rejonie
Rynku (do centrum Bydgoszczy) i skrzyzowania z ulicg Pielegniarskg (do Mariampola). Przystanek ten —
przyjmujgc zasieg bezposredniej obstugi — strefe dojscia do przystanku 400m, dogodnie obstuguje caty obszar
objety projektem — PLANSZA VI.

Przez Stary Fordon prowadzona jest linia autobusowa nr 65 od petli w rejonie ul. Styki do petli na
Osiedlu Lesnym. Linie 65 M, to wydtuzenie niektérych kurséw do petli Mariampol. Dojazd do centrum
wymaga przesiadki badz na autobus badz na tramwaj. Drugg linia autobusowg, trasowang w ulicy
Wyzwolenia, Bydgoskiej i Fordonskiej, jest linia nr 81 obstugujgca Fordon, ktéra prowadzi potgczenie relacji
centrum handlowe ,, Auchan” — os. Tatrzanskie. W sezonie letnim przez Stary Fordon uruchamiana jest linia
nr 91 relacji: ul. Wyscigowa — Ostromecko. Linia ta przebiega przez ulice lokalne osiedla Fordon.

Schemat 5: Mapa dobowych potokéw pasazerskich — stan 2010 rok
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Niezaleznie od zbiorowego transportu publicznego w ulicy Fordonskiej — w rejonie wiaduktu
kolejowego — poza obszarem Starego Fordonu zlokalizowane sg przystanki, z ktdrych korzystajg przewoznicy
obstugujacy potaczenia podmiejskie i miedzymiastowe.

6.1.3 MIEJSCA POSTOJOWE

W Starym Fordonie, podobnie jak w innych czesSciach miasta, stan zaspokojenia potrzeb
parkingowych jest niewystarczajgcy. Parkowanie samochoddéw w stanie istniejgcym odbywa sie w sposdb
catkowicie niezorganizowany, przypadkowy, niezgodny z przepisami prawa o ruchu drogowym. W Starym
Fordonie infrastruktura drogowa nie jest dostatecznie wyposazona w zorganizowane miejsca do postoju
samochodéw. Urzadzone miejsca — w tgcznej liczbie 58, zlokalizowane sg w zatokach postojowych w rejonie
Rynku - przy kosciele, w ciggu ulicy Pielegniarskiej i przy ul. Bydgoskiej (w rejonie sklepu ,Biedronka”). W
trakcie inwentaryzacji terenowej, wiosng 2013 roku, zidentyfikowano ok. 95 miejsc postojowych na terenach
nieurzadzonych — w pasach przyulicznych, na chodnikach, na zieleficach i na terenie niezagospodarowanych

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

dziatek. W ramach parkowania w garazach zbilansowano ok. 39 miejsc dla samochodéw osobowych. Gtéwne
problemy z parkowaniem wystepujg w rejonie Zaktadu Karnego, ktérego pracownicy nie mogac parkowac na
terenie Zaktadu, pozostawiajg samochody na terenach przylegtych drég publicznych — ulicy Sikorskiego oraz
na terenie pobliskich nieruchomosci. Podobne problemy parkingowe wystepuja w rejonie szkoty
podstawowej — brak jest w tym rejonie miejsc do chwilowego zatrzymania pojazdu, zwigzanego z
podwiezieniem dziecka do szkoty. Sytuacja parkingowa zobrazowana zostata na PLANSZY VI.

6.1.4 TRASY ROWEROWE

Istniejgce trasy rowerowe w rejonie Starego Fordonu to szlaki turystyczne — ,,Szlak Przyjazni Torun —
Bydgoszcz” oraz ,Szlak Dookota Doliny Dolnej Wisty”. Oba szlaki w rejonie Bydgoszczy przebiegajg ulica
Fordonska, przez Park Millenijny, a przez most fordonski, wyprowadzone sg w kierunku potudniowym — w
kierunku Ostromecka oraz Torunia. W granicach miasta, poza oznakowaniem rowerowego szlaku
turystycznego, trudno méwic¢ o udogodnieniach dla rowerzystéw, czy o infrastrukturze rowerowej, w tym o
drodze tgczacej Stary Fordon z centrum Bydgoszczy i Nowym Fordonem.

W Starym Fordonie nie ma zorganizowanych ciggdw przeznaczony wyfacznie dla rowerdw, z uwagi na
lokalny charakter uktadéw drogowych. Niemniej jednak poprzez uktad tych ulic mozliwe jest dotarcie do
roznych celéw podrdzy, np. nad brzeg Wisty, czy na wat przeciwpowodziowy. Z pewnoscig utatwieniem dla
rowerzystow bytoby dostosowanie nawierzchni i organizacji ruchu, chociazby na kilku ulicach, dla potrzeb
ruchu rowerowego.

6.1.5 CIAGI PIESZE

W Starym Fordonie nie ma urzgdzonych ciggdw wytacznie dla ruchu pieszego. Piesi w obszarze
zabudowanym poruszajg sie, wykorzystujac istniejgcy uktad drogowy — chodniki lub pobocza zlokalizowane w
pasach drogowych. Stan nawierzchni chodnikéw, w licznych miejscach wymaga remontéw lub wymiany
rodzaju materiatéw z ktérych sg wykonane. W wielu przypadkach chodniki wymagajg budowy od podstaw —
np. drogi i place o nawierzchni gruntowej. Dojscia do terenéw nadrzecznych i Wisty odbywajg sie poprzez
uktady drogowe. Aktualnie najwazniejszym ciggiem pieszym w kierunku rzeki jest uktad ulicy Frycza
Modrzewskiego. Ulica ta stanowi takze dojazd do nabrzeza. W strefie nadwodnej dominujg naturalne ciagi
piesze w formie przedeptdw i sciezek gruntowych.

6.1.6 TRANSPORT KOLEJOWY

Obrzeznie do obszaru objetego projektem, w jego zachodniej czesci, prowadzona jest linia kolejowa
nr 209 Kowalewo Pomorskie — Bydgoszcz Wschdd. Jest to linia jednotorowa, zelektryfikowana. W rejonie
ulicy Fordonskiej i Flotylli Wislanej prowadzona jest w gtebokim wykopie. Na moscie fordoriskim
zlokalizowana jest razem z uktadem drogowym na jednej konstrukcji inzynierskiej. Transport kolejowy nie ma
bezposredniego wptywu na obstuge obszaru. W Starym Fordonie nie ma przystankdw kolejowych. Linia jest
dodatkowg przeszkoda w rozbudowie ulicy Fordonskiej. Obecnie ww. ulica, prowadzona na wiadukcie ma
zawezony przekrdj poprzeczny — bez pasa dzielgcego i nie ma wydzielonych ciggdw rowerowych. Nie planuje
sie zmian w uktfadzie kolejowym. Istniejacy uktad podlega zachowaniu.

6.1.7 TRANSPORT WODNY

Rzeka Wista, stanowigca atrakcje rekreacyjno—turystyczng Starego Fordonu, to takze droga wodna -
droga zeglowna. Wista jest najwazniejszg droga wodng w kraju.

Fragmenty rzeki Wisty zaliczono do drég wodnych znaczenia miedzynarodowego. Jest ona
elementem sieci TEN-T — transeuropejskich sieci transportowych. Wista na odcinku od Gdariska do Warszawy
to fragment drogi wodnej E40, taczacej Morze Battyckie z Morzem Czarnym. Wista to takze fragment drogi
wodnej E70 — szlak wodny wschdd — zachdd, taczacy Antwerpie (Belgia) z Ktajpedg (Litwa). W Polsce droga
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E70 przebiega w czesci Wistg na odcinku 114km, czesciowo pokrywajac sie z drogg wodng E40., tj. od ujscia
Brdy do Malborka. W Fordonie ww. drogi wodne taczg sie - ptyngc Wistg na pdtnoc i rozwidlajg sie - ptynac
Wistg na potudnie.

Wedtug klasyfikacji sSrédlgdowych drég wodnych (Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 7 maja 2002
roku - Dz. U. nr 77 poz. 696), Wista na odcinku od ujscia rzeki Tgzyny do Tczewa — w tym na odcinku
przebiegajgcym przez Bydgoszcz — zaliczona jest do Il klasy drogi wodnej. Mimo zaliczenia Wisty do drég
miedzynarodowego znaczenia, pierwsza klasa zeglugowa, na znacznych odcinkach, nie jest zachowana. Z
uwagi na brak wymaganych gtebokosci tranzytowych, dziatalnos¢ gospodarcza na Wisle ogranicza sie do
wydobywania urobku z dna rzeki, transportu towaréw ponadgabarytowych oraz w niewielkim zakresie, do
aktywnosci rekreacyjno-turystycznych.

Wista, na bydgoskim odcinku, administrowana jest przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Gdansku.

Na chwile obecng, Wista nie ma sprecyzowanych, dtugofalowych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z
poprawg zeglownosci.

Schemat 6: Wista na tle miedzynarodowych drég wodnych
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6.2 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO
6.2.1 TRANSPORT DROGOWY

Planowana rozbudowa uktadu drogowego wynika z jednej strony z potrzeb transportowych w skali
catego miasta, a zapisanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Bydgoszczy, z drugiej zas z potrzeb rozwoju obszaru wymagajgcego dziatan rewitalizacyjnych i realizacji
zamierzonych przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych, zmierzajacych do poprawy funkcjonowania
historycznego uktadu Starego Fordonu oraz aktywizacji strefy nadwislanskiej, na cele rekreacyjno-sportowe.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Najwazniejszym jest rozbudowa do uktadu dwujezdniowego dwupasowego drogi krajowej nr 80 —
drogi w klasie funkcjonalnej — gtdwnej. Docelowo, koniecznym jest wybudowanie nowego mostu przez Wiste.
Proponuje sie lokalizacje nowej przeprawy po wschodniej stronie istniejgcego obiektu PLANSZA 1 6.
Planowana jest takze przebudowa skrzyzowania — Ronda Buxakowskiego. Na PLANSZY 1 i 6, przedstawione
zostato jedno z mozliwych rozwigzan — skrzyzowanie typu rondo dwupasowe. Wariantowym rozwigzaniem
moze by¢ skrzyzowanie o skanalizowanych wlotach lub z wyspg centralna.

Kolejna wazna planowana rozbudowa to rozbudowa do ukfadu dwujezdniowego w klasie
funkcjonalnej — gtéwna - drogi wojewddzkiej nr 256. Droga ta, w ciggu ul. Ametystowej, to planowane
usprawnienie powigzania catego Fordonu, z drogami uktadu zewnetrznego, a takze dla przysztej obstugi
»,Gornego Tarasu Fordonu”.

Bez zmian pozostaje przebieg drogi krajowej nr 80 i wojewddzkiej 256. Przebieg drogi wojewddzkiej
nr 549 — w klasie drogi lokalnej planuje sie przetozyé na projektowany cigg drogowy prowadzony réwnolegle
do drogi krajowej nr 80 — po $ladzie ulicy Nawigacyjnej - witgczony do ulicy Bydgoskiej.

Pozostate zadania w zakresie inwestycji drogowych to gtéwnie budowa nawierzchni drog, ktére
aktualnie nie posiadajg twardej nawierzchni oraz wymagajg dostosowania do klasyfikacji funkcjonalnej ulic.
Waznym jest dostosowanie rodzaju nawierzchni do uwarunkowan konserwatorskich zwigzanych z historig
miejsca, przy jednoczesnym nalezytym wypetnianiu funkcji uzytkowych drogi. Zalecane jest wprowadzenie
elementow matej architektury i innych elementéw stanowigcych o tozsamosci miejsca.

6.2.2 DROGOWY TRANSPORT PUBLICZNY

Schemat 7: Koncepcja trasowania linii komunikacyjnych po uruchomieniu linii tramwajowej do Fordonu
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* wg Planu transportowego — opracowanie ZDMIKP, wrzesieri 2013 rok

Wybudowanie tramwaju do Fordonu spowoduje wprowadzenie istotnych zmian w funkcjonowaniu
transportu publicznego. Oprécz oczywistych zmian w ukfadzie linii tramwajowych, wprowadzone zostang
zasadnicze zmiany w ukfadzie linii autobusowych. Dotyczy to przede wszystkim obszaru Fordonu, w tym jego
staromiejskiej czesci. Zaktada sie catkowitg likwidacje linii autobusowych nr 70, 93 i 94. Zakfada sie
utrzymanie linii nr 65 z jednoczesnym ewentualnym jej wydtuzeniem do petli Nad Wista. Takie wydtuzenie
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linii spowoduje dogodne potgczenie Starego Fordonu z linig tramwajowg w rejonie petli tramwajowej na
wysokosci ulicy Pitsudskiego. Dodatkowo proponuje sie przystanek linii nr 65 na ul. Bydgoskiej, w rejonie
dawnej synagogi.

Przewiduje sie takze zmiany lokalizacji przystankéw obstugujgcych potaczenia podmiejskie i
miedzymiastowe. Planowany, nowy przystanek wprowadzony jest na trasie wylotowej z miasta — w ciggu
ulicy Flotylli Wislanej.

6.2.3 MIEJSCA POSTOJOWE

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
z 2009 r., Stary Fordon potozony jest w strefie komunikacyjnej B-3, jako obszar zabudowy o sredniej
intensywnosci, gdzie zaktada sie réwnowage w traktowaniu samochodu i transportu publicznego, w
wykonywaniu zadan przewozowych.

Dla tej strefy ustalono koniecznosé¢ zaspokojenia miejsc postojowych wedtug nastepujacych
wskaznikow:
= dla funkcji mieszkaniowej — min. 1,2m.p./ 1 mieszkanie;
= dla biur, urzedéw — min 15 m.p./ 1000m2 pow. uzytkowej;
= dla obiektéw ustugowych, handlowych, restauracji, kawiarni - min. 12 m.p./1000m2 pow. uzytkowej;
= dlateatréw, kin, obiektéw widowiskowych isportowych —min. 10 m.p. / 1000 miejsc uzytkowych;
= dla uczelni i szkét — min. 6 m.p./ 100 studentéw lub zatrudnionych;
= dla hoteli, szpitali — min. 20 m.p./ 1000m2 pow. uzytkowej;
= dla przychodni, bibliotek — min. 12 m.p. / 1000m2 pow. uzytkowej;
= dla terendw wystawienniczych, internatéw — min. 5 m.p./100 zwiedzajgcych lub tozek;
= dla zaktadéw produkcyjnych — min. 8 m.p./100 zatrudnionych.

Wstepnie — wg przyjetych zatozen i rozwigzan zwigzanych z przeksztatceniami na terenie Starego
Fordonu oszacowano, ze przy ogdlnej liczbie ok. 100 nowych budynkdow mieszkalnych (ok. 350 mieszkan),
konieczna bedzie realizacja nowych miejsc postojowych w liczbie ok. 350. Realizacja miejsc postojowych wg
powyzszych wskaznikéw, dla nowych inwestycji, powinna by¢ wykonana w ramach wtasnej dziatki inwestora.
Dodatkowo w opracowaniu - PLANSZA 1 - wskazuje sie miejsca dla lokalizacji niewielkich, ogdlnodostepnych
parkingéw. Sg to nastepujace zespoty parkingowe:
= po wschodniej stronie ptyty Rynku — 21 m.p. — PLANSZE: 1, 2.2
= przy ul. Cierpickiej— 12 m.p. — PLANSZE: 1, 2.3, 2.5
=  przy ul. Ordynackiej — 16 m.p. — PLANSZE: 1, 2.3
= przy ul. Kapelusznikéw — 24 m.p. — PLANSZE: 1, 2.3
= przy ul. Rybaki —24 m.p. — PLANSZE: 1, 2.3
=  przy ul. Sikorskiego — 7 m.p. — PLANSZE: 1, 2.1
= przy ul. Targowisko —22 m.p. — PLANSZE: 1, 3.2
=  przy ul. Piekary - 20 m.p. — PLANSZE: 1, 4.4
= przy ul. Korzeniowskiego — 9 m.p. — PLANSZE: 1, 3.3
=  przy ul. Bydgoskiej — 6 m.p. — PLANSZE: 1, 4.4.

(tacznie: 161 miejsc postojowych)

Waznym z punktu widzenia rewitalizacji Starego Fordonu i przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych w atrakcyjny rejon rekreacyjno-turystyczny, zwtaszcza terendw nadwislaniskich, jest
zorganizowanie miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie tego obszaru. W ramach rozwigzan
projektowych proponuje sie zlokalizowanie parkingéw w rejonie ulicy Nad Wistg — pod mostem fordonskim —
ok. 100 m.p. — PLANSZE: 1, 5.2.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

6.2.4 TRASY ROWEROWE

Planowane, podstawowe trasy rowerowe w Starym Fordonie, to gtdwnie trasy zwigzane z rekreacjq i
turystyka. Trasy te planuje sie zorganizowaé w ramach zagospodarowania terendw nadwislanskich —
PLANSZA 1. Koniecznym jest uksztattowanie potgczen tras rekreacyjnych z uktadem tras wzdtuz ciggéw
drogowych, uktadu podstawowego — ulicy Fordonskiej, wlot na most fordonski, czy w ulicy Ametystowej —
PLANSZA 6. Trasy te powinny by¢é powigzane z trasg taczgcqg bydgoskie Stare Miasto z obszarem Starego
Fordonu, prowadzong wzdfuz brzegu rzek Brdy i Wisty - PLANSZA VII. Trasy rowerowe w kierunku wschodnim
powinny potgczyc sie z trasg zlokalizowang na wale przeciwpowodziowym — PLANSZE: 1, 5.2. Istotne bedzie
zachowanie trasy rowerowej w kierunku Ostromecka i Torunia oraz ksztattowanie potgczen rowerowych z
Nowym Fordonem, skarpg fordornska i Myslecinkiem.

Ze wzgledu na skrzyzowanie tras regionalnych (np. Doliny Dolnej Wisty) z uktadem lokalnych drég
rowerowych, Stary Fordon moze rozwija¢ sie jako wazny osrodek turystyki rowerowej potozony nad Wistg.

6.2.5 CIAGI PIESZE

Zwiekszenie atrakcyjnosci terendw nadwislanskich bedzie mozliwe m.in. poprzez utatwienie dostepu
do tych obszardw, zwtaszcza poprzez stworzenie dogodnego systemu dojs¢ dla pieszych. Projektowane,
gtéwne ciggi ksztattowane sg w pofaczeniu z istniejgcymi juz ciggami komunikacyjnymi — dojazdowymi.
PLANSZA 1. Sg to np. — ul. Nawigacyjna — w nowym przebiegu réwnolegtym do ul. Flotylli Wislanej, Filomatow
wraz z pofaczeniem z ciggiem wzdtuz ulicy Promenada — PLANSZE: 5.1, 5.2, 5.3, dojscia piesze na wysokosci
ulicy Kapelusznikéow i Rybaki — PLANSZE: 5.1, 5.2, 5.4. Istotnym, nowym pofaczeniem pieszym jest ciag
wyznaczony na przedtuzeniu ulicy Ordynackiej — cigg ten jest kontynuacjg drogi wyprowadzajgcej ruch w
kierunku pétnocnym w rejon osiedla Pafcz i Wyzwolenia — Powisle — PLANSZE: 2.1, 2.3.

Wazne z punktu widzenia ruchu pieszego sg takze pofgczenia piesze realizowane w pasie drogowym
ul. Bydgoskiej — PLANSZE: 4.1, 4.4 oraz wszystkie przestrzenie publiczne typu place miejskie, w tym: Rynek -
PLANSZA 2.2, Targowisko - PLANSZA 3.2 oraz otoczenie takich obiektéw jak: synagoga - PLANSZA 3.3, czy
kosciot pw. sw. Jana Apostotfa i Ewangelisty - PLANSZA 2.5.

W rejonie ,,Bulwaru Nadwislanskiego” szczegélnie wazne beda pofaczenia piesze wyprowadzane w
kierunku potnocnym, ale takze caty system ciggdw pieszych projektowanych réwnolegle do linii brzegu rzeki
Wisty, w tym w kierunku wschodnim, na wat przeciwpowodziowy oraz w kierunku zachodnim tj. do portu
rzecznego ,Fordon” oraz dalej do Wyszogrodu i Brdyujscia — PLANSZE od 5.1 do 5.4. Waznym kierunkiem
wycieczek pieszych pozostanie Ostromecko z przejsciem przez most im. Rudolfa Modrzejewskiego. W celu
stworzenia atrakcyjnej trasy pieszej, pozwalajgcej na spacer po Starym Fordonie proponuje sie urzadzenie
szlaku kulturowo-rekreacyjnego, tgczacego najwieksze atrakcje historyczne oraz przyrodnicze i turystyczne.

6.2.6 TRANSPORT WODNY

Na chwile obecng, Wista nie ma sprecyzowanych, dtugofalowych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z
poprawg zeglownosci. Niemniej jednak, w opracowaniu przyjeto zatozenie polegajgce na zachowaniu jak
najlepszych parametréw dla zeglugi po Wisle. Dziatania prowadzgce do aktywizacji drég wodnych E40 i E70
lezg poza kompetencjami samorzadu Bydgoszczy, ale wszelkie dziatania z tym zwigzane, nie kolidujg z
rewitalizacjg ,,Bulwaru Nadwislanskiego” w Starym Fordonie. Opracowanie, w zakresie wykorzystania wod
ptyngcy Wisty, zaktada intensyfikacje i rozwdj komunikacji wodnej oraz rekreacyjnego i turystycznego
wykorzystania rzeki. Przewiduje sie kilkuetapowy rozwdj infrastruktury brzegowej oraz portowej z
mozliwoscig przeksztatcania przystani rzecznej w niewielki port (powiekszenie basenu portowego), zwigzany
gtéwnie z obstugg ruchu turystycznego. Szczegdty w tym zakresie przedstawiono na PLANSZACH od 5.1 do 5.6
i w rozdziale 7.2.
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6.3 UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — PLANSZA VIII

6.3.1 SIEC WODOCIAGOWA

Teren Starego Fordonu posiada uzbrojenie w zakresie miejskiej sieci wodociggowej, ktdra jest
zasilana: od zachodu z magistrali wodociggowej dn 300mm zlokalizowanej w ulicy Fordoniskiej, a od pétnocy
z magistrali wodociggowej dn 500mm, znajdujgcej sie w ulicach Wyzwolenia — Krysztatowej (poza granicami
opracowania). Woda jest rozprowadzana siecig rozdzielczg o srednicy dn 100 — 180mm, ktéra jest potgczona
z sieciami magistralnymi. Pomimo tego okoto 7% obszaru staromiejskiego nie jest bezposrednio podtaczona
do sieci wodociggowej.

W granicach opracowania wiekszos¢ przewoddéw wodociggowych zostata wymieniona z rur
azbestowo-cementowych (A-C) na rury z tworzyw sztucznych. Renowacja sieci jest przeprowadzana przez
MWiK w ramach programoéw BSWiK, BSWiK Il oraz w ramach przedsiewzie¢ remontowych.

6.3.2 KANALIZACJA SANITARNA

Teren Starego Fordonu posiada dostep do system kanalizacji sanitarne;.

Gtéwny kolektor sanitarny ks 0.30m, zlokalizowany w ulicy Bydgoska, transportuje scieki do oczyszczalni
Sciekéw w Fordonie. Do ww. kolektora, w rejonie ulicy Nad Wistg, wtgczony jest kolektor ttoczny dn 200mm
kanalizacji sanitarnej z Ostromecka.

W granicach opracowania $cieki odprowadzane sg grawitacyjnie do kanatéw sanitarnych Srednicy
0.20m. Cata kanalizacja pracuje w systemie rozdzielczym w stosunku do kanalizacji deszczowej, za wyjgtkiem
krotkich odcinkéw sieci w ulicach Cierpickiej, Cechowej, Kapelusznikow oraz Ordynackiej, ktére pracujg jako
kanaty pietrowe (kds). Stan techniczny istniejacej kanalizacji sanitarnej jest zadawalajacy, chociaz ok. 6%
obszaru staromiejskiego nie jest bezposrednio podtgczona do sieci kanalizacji sanitarne;j.

6.3.3 KANALIZACJA DESZCZOWA

Wody opadowe i roztopowe z obszaru Starego Fordonu sg odprowadzane do rzeki Wisty wylotami
W63 w rejonie mostu drogowo-kolejowego, W64, ktory jest zlokalizowany pomiedzy ulicg Filomatéw i Frycza
Modrzewskiego oraz W65 (poza granicami opracowania w rejonie ulicy Rybaki). Przed wylotem W65
zrealizowana zostata podczyszczalnia wod opadowych i roztopowych.

W czesci ulic, zwtaszcza gruntowych, brakuje przewodéw kanalizacji deszczowej (ok. 4% obszaru), a
wyloty W63 i W64 nie sg wyposazone w urzgdzenia do podczyszczania wéd deszczowych.

6.3.4 SIEC GAZOWA

W Starym Fordonie eksploatowane s3 gazociagi Sredniego oraz niskiego ci$nienia.

W ulicy Fordonskiej, przez rondo dr. Stefana Buxakowskiego i w ulicy Bydgoskiej, wytrasowany jest
gazociag przesytowy Dn180mm Sredniego cisnienia, przewidziany do dalszej rozbudowy.

Pdétnocna czesé obszaru staromiejskiego jest obstugiwana z gazociggdw niskiego ci$nienia, jednak ok.
23% catego obszaru objetego analiza, nie jest bezposrednio podtgczona do sieci gazowe;.

Istniejgca sie¢ gazowa niskiego cisnienia pozwala na wykorzystywanie gazu do celéw gospodarczo —
bytowych w 100% istniejgcych obiektdw oraz dla celéw grzewcze w ok. 50% kubatury istniejgcych obiektéw.

6.3.5 SIEC CIEPLOWNICZA

Na obszarze Starego Fordonu, ktdry zostat poddany analizie, nie wystepuje miejska sie¢ cieptownicza,
chociaz w bliskim sgsiedztwie istnieje cieptownia (ul. Altanowa 4 - KPEC) i rozbudowana sie¢ centralnego
ogrzewania. Aktualnie istniejg mozliwosci rozbudowy infrastruktury cieptowniczej na tym terenie, ale sg one
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uwarunkowane efektywnoscig ekonomiczng inwestycji oraz techniczng mozliwoscig prowadzenia sieci w
waskich ulicach. W tej sytuacji, istniejgce budynki w Starym Fordonie zaopatrywane sg w ciepto w sposdb
indywidualny, z wykorzystaniem jako paliwo: wegla kamiennego oraz gazu z sieci gazowej.

6.3.6 SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Caty obszar Starego Fordonu ma dostep do sieci elektroenergetycznej. Ze stratg dla estetyki obszaru,
sg tu ciggle wykorzystywane, napowietrzne linie $redniego i niskiego napiecia, ktore wraz ze stupami i
ztgczami kablowymi (skrzynki), stanowig jeden z istotniejszych elementéw wptywajacych na negatywny
odbidr przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow. Stupy energetyczne i przewody oraz niektdre stacje
transformatorowe, dominujg w przestrzeni ulic, przestaniajg budynki i dysharmonizujg staromiejski krajobraz.
— PLANSZA XI.

6.4 KIERUNKI KSZTAtTOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.4.1 SIEC WODOCIAGOWA

W opracowaniu przewiduje sie budowe odcinkéw sieci wodociggowych dla nowej, uzupetniajgcej
zabudowy. W celu zasilania w wode nowej zabudowy wzdtuz ulicy Ordynackiej, przewiduje sie przebudowe
istniejgcego przewodu wodociggowego, na przewdd o srednicy dn 100mm, ktdry jednoczes$nie zepnie sieci w
ulicy Pielegniarskiej i Sikorskiego. Poza tym planowana jest budowa sieci wodociggowej w ulicach: Saskiej,
Macznej, Piastowej, Rybaki oraz w ulicach dojazdowych.

6.4.2 KANALIZACJA SANITARNA

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowej zabudowy wymaga budowy odcinkéw kanatéw z
podtagczeniem do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki, z poszczegdlnych nieruchomosci, bedg
odprowadzane grawitacyjnie, za wyjatkiem odprowadzenia pompowego z projektowanej zabudowy przy ul.
Promenada (m.in. port rzeczny).

6.4.3 KANALIZACJA DESZCZOWA

W opracowaniu, na terenie Starego Fordonu, przewidziano realizacjg podczyszczalni dla wylotu waod
opadowych i roztopowych nr W 63 i W 64.

Dla oprowadzenia wdd opadowych i roztopowych, z nowych ciggdw komunikacyjnych, oraz z
terenéw zabudowy o szczelnych nawierzchniach, nalezy rozbudowaé kanalizacje deszczowg z podtgczeniem
do istniejgcych kanatow deszczowych.

Istniejgcy kolektor deszczowy kd 300/500mm w ulicy Ametystowej nie ma obecnie odptywu do
odbiornika, co wymaga dalszej jego rozbudowy i wigczenia do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej z
wylotem do odbiornika.

Dla terenéw Bulwaru Nadwislanskiego (wzdtuz ulicy Promenada) planuje sie wykorzystanie wad
opadowych i roztopowych do ksztattowania elementéw  krajobrazu i zagospodarowania terendw
wypoczynku i rekreacji, m.in. poprzez zatrzymanie wod opadowych na terenie nabrzeza w formie naturalnych
zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych — PLANSZE 5.1, 5.4.

6.4.4 SIEC GAZOWA

Dla podwyzszenia bezpieczenstwa systemu zasilania w gaz na terenie Starego Fordonu oraz
wiekszego wykorzystania gazu na cele grzewcze, w tym m.in. poprzez podtgczenie do sieci nowej zabudowy,
nalezy przewidzie¢ biezgce remonty sieci, wymiane fragmentdw gazociggdw, rozbudowe sieci gazowej
niskiego cisnienia oraz rozbudowe gazociggu Sredniego cisnienia DN180mm, az do pofaczenia z gazociggiem
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DN180mm w ulicy Cechowej. Wskazane jest rozwijanie sieci gazowej jako podstawowego nosnika
energetycznego, stuzgcego do wytwarzania energii cieplnej w obszarze staromiejskim. Zacheca¢ do tego ma
stosowanie ulg finansowych oraz wdrazanie programoéw wspieranych ze srodkéw zewnetrznych, ktére beda
sktaniaty mieszkarncow do wykorzystania gazu ziemnego jako Zrddta energii cieplnej. Szczegdlnej dbatosci
wymaga kwestia kolorystyki i usytuowania zewnetrznych zawordéw gazowych (skrzynek) umieszczanych na
elewacjach budynkow.

6.4.5 SIEC CIEPLOWNICZA

W opracowaniu zatozono, ze nowa zabudowa zaopatrywana bedzie w ciepto na zasadach
indywidualnych z wykorzystaniem gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej oraz innych paliw.
Jezeli zasadne bedzie podtgczenie zabudowy, szczegdlnie wielorodzinnej, do miejskiej sieci cieptowniczej,
gestor sieci nie wyklucza jej rozbudowy, jednak ze wzgledu na waskie ulice o charakterze staromiejskim,
bardzo czesto nie ma technicznych mozliwosci realizacji w ich przekroju, sieci centralnego ogrzewania.

Duzym problemem na terenie Starego Fordonu jest zanieczyszczenie powietrza wynikajace z
ogrzewania budynkéw piecami weglowymi w starej technologii. Dziatania w zakresie zapewnienia dostaw
energii cieplnej i obnizenia emisji spalin zwigzanych ze spalaniem wegla w obszarze zabudowy staromiejskiej,
nalezy ukierunkowaé na wykorzystanie paliw niskoemisyjnych, w tym przede wszystkim gazu ziemnego i oleju
opatowego oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych (np. stosowanie kottéw retortowych,
czy budowe matych lokalnych kottowni zasilanych gazem).

6.4.6 SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Na terenie Starego Fordonu wymagana jest kompleksowa przebudowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych, na linie podziemne (Rynek, Bydgoska, Patrolowa, Piekary, Modrzewskiego itd.) oraz
sytuowanie ztgczy kablowych (skrzynek) jako wbudowane w linie ogrodzen lub w lico budynku (analiza
kompozycyjno-kolorystyczna) — PLANSZA XlI. Dla prawidtowego zagospodarowania miejsc i terenow
szczegblnie eksponowanych (np. ul. Targowisko, Bulwar Nadwislanski) konieczna jest dyslokacja niektérych
stacji transformatorowych i zfgczy kablowych. Rozbudowa sieci elektrycznej bedzie wigzata sie takie z
przewidywang iluminacjg i oswietleniem obiektéw oraz terendw Starego Fordonu, a w miejscach
zagrozonych np. okresowym zalaniem wodami powodziowymi, ze szczegdlnym zabezpieczeniem tych sieci
lub wykorzystaniem niskonapieciowych paneli fotowoltaicznych.

7. KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZOWA

7.1 UWARUNKOWANIA KOMPOZYCYIJNE — PLANSZA IX

Najwazniejszym uwarunkowaniem kompozycyjnym Starego Fordonu jest jego lokalizacja, czyli :
= potozenie w strefie brzegowej rzeki Wisty, oraz
= potozenie w strefie wjazdowej do miasta, w sgsiedztwie jedynego w Bydgoszczy mostu przez rzeke
Wiste.

W panoramie Starego Fordonu, w sylwecie miasta od strony mostu i rzeki Wisty, wystepujg zaréwno

elementy naturalne — przyrodnicze, jak i stworzone przez cztowieka — kulturowe. Dominuja tu:

= wody rzeki Wisty — niewykorzystywane dla rekreacji, zeglugi czy uprawiania sportéw wodnych,

® nieurzadzone tereny nadwislanskie — gdzie dominuje zieled niska, trawiasta oraz liczne skupiska
krzewdw — strefa brzegu jest obszarem narazonym na niebezpieczerstwo powodszi,

= zielen wysoka — pojedyncze drzewa lub skupiska drzew - znaczny udziat drzew w obrebie
nadwislanskiego brzegu, daje wrazenie dominacji zieleni nad zabudowg Starego Fordonu, zwtaszcza w
okresie wegetacyjnym,
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= skiad piasku rzecznego wraz z urzadzeniami przetadunkowymi, ktére w czesci blokujg mozliwosé
przejscia wzdtuz brzegu Wisty, ale jednoczesnie sg one jedynym widocznym, gospodarczym elementem
wykorzystania rzeki i jej brzegéw,

= widoczna, wrecz przeskalowana, zabudowa Zaktadu Karnego, zwtaszcza w czesci wybudowanej po |l
wojnie Swiatowej, ktéra przestania znaczny fragment zabudowy Starego Fordonu; dominacje bryty
Zaktadu Karnego w panoramie Starego Fordonu poteguje skala budynku, duza zachodnia $ciana bez
otworéw okiennych i jej jasna kolorystyka oraz brak cech i detalu, nawigzujacych do wystroju budynku
dawnej komory celnej,

= strefa zabudowy staromiejskiej skupiona gtéwnie przy ulicy Bydgoskiej i Zaktadowej (kaskada zabudowy)
oraz charakterystyczne dominanty wysokosciowe: wieze kosciotdw (na wschodzie i w centrum), sylweta
synagogi (na zachodzie), historyczny budynek Zaktadu Karnego. Wszystkie one stanowig elementy
identyfikacji miejsca — PLANSZA IX.

W odbiorze wizualnym Starego Fordonu, duze znaczenie ma takze zabudowa, a wtasciwie jej brak, w
strefie wjazdowej do miasta (rejon ulicy Flotylli Wislanej, Nawigacyjnej i Rakowej), ktéra to strefa stanowi
brame do Bydgoszczy. Otoczenie Ronda dr. Stefana Buxakowskiego, w obecnym stanie zagospodarowania,
nie podkresla rangi miejsca i nie stanowi elementu identyfikacji przestrzennej Bydgoszczy w strefie
wjazdowej, stanowigcej pierwszg wizytowke miasta. Niezbedne jest swiadome ksztattowanie pozytywnego
wizerunku strefy wjazdowej, jezeli chcemy, aby dobrze postrzegano Bydgoszcz. Podkresleniem wyjatkowe;j
rangi tej problematyki, jest zawarcie tej kwestii w jednym z trzech gtéwnych celdéw niniejszego opracowania
dla Starego Fordonu, ktéry zatytutowano: ,Brama miasta - poprawa wizerunku Bydgoszczy w strefie
wjazdowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem panoramy nadwislaniskiej — wizytowka miasta”. Wytyczne
projektowe i zakres niezbednych dziatann w rejonie ,,Ronda Buxakowskiego”, przedstawiono na PLANSZY 6.

7.2 KIERUNKI REWITALIZACJI | NIEZBEDNE DZIAtANIA W ZAKRESIE KOMPOZYCJI
PRZESTRZENNEJ | KRAJOBRAZOWE)J

Budowanie spdjnej, pod wzgledem krajobrazowym i kompozycji przestrzennej, panoramy Starego
Fordonu, bedacej elementem identyfikujgcym wjazd do Bydgoszczy, wymaga podjecia szeregu dziatan o
réznorodnym charakterze. Do najwazniejszych nalezga:
= ozywienie Wisty — promowanie drég wodnych (E-40 i E-70) jako miedzynarodowych szlakéw
transportowych, ale takze jako tych o znaczeniu lokalnym, pozwalajacych na czynne uprawnianie
sportéw wodnych, zeglarstwa czy rekreacji zwigzanej z wodg w Fordonie i Bydgoszczy; udostepnienie
nabrzeza poprzez budowe przystani rzecznej, pomostéw, slipéw, infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z
rzekg; umozliwienie cumowania jednostek ptywajgcych, w tym barek funkcyjnych, a docelowo
rozbudowa portu rzecznego; organizowanie imprez zeglarskich, sptywow i rejséw, obchody swieta rzeki
itd.

= udostepnienie i urzadzenie terendw nadbrzeinych dla potrzeb funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz budowa przystani rzecznej, z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego; w pierwszej fazie
dziatania te powinny obejmowac wykaszanie okreslonej czesci terendéw nadwislanskich, wyrdwnanie i
ksztattowanie rzezby terenu, budowe ciggdw pieszo-rowerowych i dojazdéw, wprowadzanie
tymczasowych obiektdw sportowo-rekreacyjnych, budowe slipu i pomostu do cumowania matych
jednostek ptywajacych, zachowanie oczek wodnych i terendw podmoktych we wschodniej czesci
nabrzeza; organizacje imprez plenerowych, wydarzeid artystycznych, lokalizacje instalacji i rzezb
wielkoprzestrzennych,

= Swiadome ksztattowanie sylwety Starego Fordonu poprzez regulowanie wysokosci i zageszczenia koron
drzew oraz ewentualng wycinke i nowe nasadzenia (przemyslany dobdr kolorystyczny lisci i kwiatéw),

= uporzadkowanie, zmniejszenie, a docelowo dyslokacja sktadu piasku; pozostawienie plazy miejskiej z
dostepem do brzegu rzeki Wisty i rozbudowa strefy aktywnych sportow i rekreacji wraz z parkingiem
samochodowym i dojazdem do nabrzeza (rezerwowa przeprawa przez Wiste),
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= docelowa likwidacja Zaktadu Karnego lub rozbiérka czesci jego budynkéw — o ile ww. dziatania wydajg
sie by¢ aktualnie mato realne, o tyle mozliwa wydaje sie zmiana zewnetrznego wystroju obiektow
Zaktadu Karnego np. poprzez zmiane geometrii dachéw, kolorystyki elewacji, oswietlenie kompleksu
budynkéw, zmiany detalu wystroju architektonicznego, wprowadzenie elementéw ,maskujacych mur i
Slepe $ciany” np. w formie atrap okiennych, czy murali, tak aby doprowadzi¢ do wiekszej spéjnosci tych
elementow, ze staromiejskg zabudowa Fordonu,

= zachowanie i podkreslenie historycznych dominant wysokosciowych — wieze kosciotéw i synagoga
(odstoniecie zabudowy, usuniecie elementéw konkurujacych — np. kominéw) oraz uzupetnienie i
wyeksponowanie zabudowy pierzejowej przy ulicy Bydgoskiej, a takie wprowadzenie zabudowy
kaskadowej (tarasowej) przy ulicy Zaktadowej i Sikorskiego, z zachowaniem spdjnej formy i skali
budynkéw oraz rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych (naturalnie wypalona glina), a takze wystroju
elewacji i ogrodzen (cegta, miejscami tynk, kamieni, drewno), urzadzenie ciggdéw pieszo-rowerowych i
schodéw faczacych teren zabudowy staromiejskiej z bulwarami; iluminacja zabudowy, mostu oraz
elementow infrastruktury portu i bulwaru.

Wytyczne projektowe oraz katalog niezbednych dziatan dla rejonu ,Bulwar Nadwislanski”
przedstawiono na PLANSZACH 5.1, 5.2, 5.3,5.4,5.5i 5.6.

Strefa wjazdowa do Bydgoszczy — ,brama miasta”, wymaga przede wszystkim przebudowy ukfadu
drogowego - ronda Buxakowskiego, a takze jego otoczenia, tak aby poprzez forme i uktad zabudowy
zaakcentowac wjazd do Bydgoszczy i podkresli¢ wyjatkowosé Starego Fordonu. PLANSZA 6 rejon ,Rondo
Buxakowskiego”.

W opracowaniu uwzgledniono docelowg budowe drugiego obiektu mostowego przez Wiste, po
wschodniej stronie istniejgcego mostu fordonskiego im. Rudolfa Modrzejewskiego. Przy wyborze projektu tej
przeprawy nalezatoby rozwazy¢ wybodr takiej konstrukcji mostowej, ktdra z jednej strony pozwoli zachowad
jak najlepsze parametry dla zeglugi po Wisle (przeswit pod mostem), a z drugiej, aby przy wjezdzie do
Bydgoszczy, mozliwie nie ograniczata, otwarcia widokowego na brzeg rzeki i Stary Fordon.

Przebudowa uktadu drogowego, na wjezdzie od Bydgoszczy (rondo Buxakowskiego), ma stworzyé
czytelne skrzyzowanie, wyraznie kierujgce ruch na pétnoc do Nowego Fordonu i na Wtdki, na zachéd do
centrum Bydgoszczy oraz na wschéd do Starego Fordonu. W otoczeniu ronda Buxakowskiego, w tym pod
mostem, wyznaczono parkingi samochodowe dla obstugi tej czesci Starego Fordonu. Szczegdlng uwage
zwrécono na ukfad drég rowerowych, poniewaz Stary Fordon z mostem przez Wiste, jest punktem weztowym
dla tras rowerowych o randze lokalnej (np. centrum Bydgoszczy — Stary Fordon — Ostromecko), jak i
regionalnej (Dolina Dolnej Wisty). Projekt przewiduje rézne przebiegi tras rowerowych, jak i ciggdw pieszych,
tak aby zapewni¢ ich uzytkowanie np. przy réznych poziomach wody w korycie rzeki Wisty (np. przy linii
brzegu, na skarpie czy wale przeciwpowodziowym).

Waznym dla postrzegania strefy wjazdowej, jako ,, bramy” do duzego miasta, a nie szyldu sklepowego
z licznymi reklamami, jest usuniecie z tej przestrzeni, tresci o charakterze komercyjnym, czesto o zupetnie
przypadkowej lub wrecz obcej tematyce w obrebie Starego Fordonu i zachowanie jedynie drogowych tablic
kierunkowych, czy informacyjnych, np. o lokalizacji, czy odlegtosci poszczegélnych obiektdéw, ktdre to tablice
muszg funkcjonowac w jednorodnej i spdjnej stylistycznie lub oprawie — konstrukcji nosne;j.

Szczegdlne znaczenie strefy wjazdowej, zwtaszcza w kwestii podkreslenia rangi miasta, ktére ta strefa

zapowiada, wyraza sie poprzez sposob jej zagospodarowania, w tym przede wszystkim, poprzez rodzaj i skale
zabudowy otaczajacej wjazd.
W opracowaniu przyjeto zatozenie, ze po wschodniej stronie ulicy Flotylli Wislanej — tj. przy pétnocnym
zjezdzie z mostu, wprowadzona zostanie zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa, nawigzujgca skalg i
forma do zabudowy Starego Fordonu. W razie potrzeby, moze sie ona tgczy¢ przestrzennie jak i funkcjonalnie
z zabudowg kapitanatu portu rzecznego — Fordon (ul. Promenada).

Na osi wjazdowej do Bydgoszczy (potnocno-wschodni tuk ronda Buxakowskiego) zaproponowano
usytuowanie nieco wyzszej zabudowy o charakterze staromiejskim, ktéra wraz z budynkami projektowanymi
przy ulicy Flotylli Wislanej, ma tworzy¢ swoistg ,brame” do Starego Fordonu, po obu stronach ulicy
Bydgoskiej (na wschadd).
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Tereny potozone po zachodniej stronie mostu fordonskiego i ulicy Ametystowej, to juz ,,Nowy Fordon”, i
dlatego zaproponowano tu wyzsze budynki, o nowoczesnej formie.

Elementem tgczacym te dwa Swiaty jest ,brama do miasta”, czyli Rondo dr. Stefana Buxakowskiego i
most im. Rudolfa Modrzejewskiego, ktéry sam w sobie jest istotng czescig krajobrazu Doliny Dolnej Wisty, a
ciekawie oswietlony, moze by¢ dodatkowg atrakcjg Starego Fordonu.

Szczegdtowy katalog niezbednych dziatan w rejonie ,Rondo Buxakowskiego” i mostu drogowo-
kolejowego na Wisle oraz przyktadowe rozwigzania, przedstawiono na PLANSZY 6.

8. WARSTWA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - FORMA ZABUDOWY, ARCHITEKTURA |
DETAL WYSTROJU PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
8.1 UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE — PLANSZE OD IV DO XV

8.1.1 UKtAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

Uktad urbanistyczny Starego Fordonu jest typowy dla matego miasta. Tworzg go kwartaty zabudowy
o funkcji mieszkaniowej, w czesci centralnej zwartej i skoncentrowanej wzdtuz gtéwnych ulic tworzacych
podstawowe osie zatozenia przestrzennego. To one wprowadzaty i wyprowadzaty ruch z miasta, i petnig te
funkcje do dzisiaj, np. ulica Bydgoska w kierunku Bydgoszczy, czy ul. Wyzwolenia i Cechowa na pétnoc. Strefa
zabudowy mieszkaniowej, w centralnej czesci Starego Fordonu, otacza plac miejski — Rynek, przy ktérym
usytuowany jest koscidt wyznania rzymskokatolickiego. Trzeba jednak wspomnieé, ze wg danych
historycznych, centrum S$redniowiecznego miasta lokacyjnego byta obecna ulica Targowisko wraz z
przylegtymi ulicami: Przy Bdznicy, Korzeniowskiego i Piekary. Wielokulturowos¢ i réznowyznaniowos$é
mieszkancow dawnego Fordonu, spowodowaty, ze przy gtdwnych ulicach znajduje sie takze: dawny kosciot
ewangelicki i synagoga. Centrum Starego Fordonu skupia przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg i ta
funkcja jest tu dominujgca. Funkcja ustugowa pojawia sie w formie lokali uzytkowych, wbudowanych w
budynki mieszkalne, a samodzielnie, liczniej wystepuje na obrzezach strefy mieszkaniowej. W strefie
dawnych przedmies¢ Fordonu, zlokalizowane byty trzy nekropolie wyznaniowe. Poza obszarem Scistej
zabudowy Starego Fordonu, odnajdujemy takze liczne slady aktywnej dziatalnosci gospodarczej, zwigzanej z
tym miastem. Jest to teren np. bytej cegielni, obecnie Wyszogréd, czy tartaku, obecnie teren BFM przy ulicy
Produkcyjnej, ktére ciggle petnig funkcje sktadowo-magazynowe.

Pomimo tego, ze Stary Fordon jest potozony bezposrednio na brzegu rzeki Wisty, strefa nadbrzezna
jest niezagospodarowana i stabo dostepna z obszaru staromiejskiego. Brak jest odczuwalnej obecnosci tak
duzej rzeki w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym miasta. Najwazniejszym elementem $wiadczacym o
obecnosci rzeki jest most im. Rudolfa Modrzejewskiego, ktory taczy oba brzegi Wisty.

Obecny uktad funkcjonalno-przestrzenny Starego Fordonu charakteryzuje sie brakiem urzadzonych i
dobrze funkcjonujgcych przestrzeni publicznych. Rynek stanowi dzisiaj jedyng, ale mato atrakcyjng i pusta
przestrzen, ktéra nie zacheca do przebywania w niej. Przestrzen placéw i ulic charakteryzuje sie niskim
standardem wyposazenia np. w podstawowe elementy matej architektury. Powszechny jest tu: brak miejsc
do siedzenia, stare nieefektowne donice kwiatowe, nieczynny stary kiosk typu ,Poldi”, odcinajgce sie od
otoczenia bariery przyuliczne w kilku wzorach i réznej kolorystyce, stara wiata przystankowa przy kosciele,
zniszczone nawierzchnie chodnikéw, nadmiar oznakowania drogowego i reklam, Zle usytuowane skrzynki
elektrycznych ztgczy kablowych, stupy i napowietrzne linie kablowe sytuowane na frontach budynkéw i w
przestrzeni chodnikdéw, brak zieleni przyulicznej, w tym zieleni formowane;.

Zaktad Karny, zaréwno poprzez swojg funkcje, jak i forme zabudowy, silnie oddziatuje na uktad
funkcjonalno-przestrzenny Starego Fordonu. Jego forma i skala zabudowy , nieprzystajagce do tradycyjnej
zabudowy Starego Fordonu, wyraznie dominujg w potudniowej pierzei Rynku. Otoczony murem teren,
wyraznie odcina Rynek od nabrzeza Wisty, tworzgc wizualng i funkcjonalng bariere w dostepie do rzeki i w
mozliwosci mocniejszego zaakcentowania potozenia Fordonu nad Wistg.
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Wyrazny brak czytelnych pofaczenn pomiedzy zespotem zabudowy staromiejskiej i nabrzezem Wisty,
nie przektada sie jednak na wzmocnienie innych relacji funkcjonalno-przestrzennych. Wyrazny jest brak
wzajemnych relacji pomiedzy poszczegdlnymi, historycznymi i atrakcyjnymi turystycznie, obiektami
potozonymi w obrebie Starego Fordonu.

Konsekwencjg braku tych powigzan, np. ze strefg nadwislaniska, jest znaczacy niedobdr urzgdzonych
terendéw rekreacji i wypoczynku, stuzacych lokalnym mieszkancom, jak i stanowigcych oferte dla szerszej
grupy uzytkownikéw np. z Nowego Fordonu, czy z Bydgoszczy.

8.1.2 FORMA ZABUDOWY, ARCHITEKTURA | DETAL WYSTROJU PRZESTRZENI MIEJSKIEJ

Na obszarze Starego Fordonu spotykamy rdézine formy zabudowy, charakterystyczne dla matego
miasta. Zwarta zabudowa pierzejowa, o funkcji mieszkaniowej, skupia sie prawie wytgcznie przy ulicy
Bydgoskiej, Wyzwolenia i Rynku. Dominuje zabudowa dwu, czasami trzy kondygnacyjna o dachach
spadzistych, czesto pokrytych dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnie wypalonej gliny, ale zdarza sie tez
czerwona blacha, papa czy eternit. Szczegdétowa inwentaryzacje poszy¢ dachowych przedstawiono na
PLANSZY IX. Dachy ptaskie w budynkach frontowych zazwyczaj kryte sg czarng papa, tak jak przewazajgca
cze$¢ budynkéw zapleczowych (oficyny mieszkalne, budynki garazowe i gospodarcze). W parterach
budynkow, usytuowanych przy gtéwnych ulicach, spotyka sie lokale uzytkowe, gtéwnie handlowe i drobne
zaktady ustugowe, chociaz znaczna ich czesé nie funkcjonuje, co jest powaznym mankamentem w Starym
Fordonie.

W staromiejskiej zabudowie Fordonu, ktéra tworzy szkielet historycznego uktadu urbanistycznego,
spotykamy liczne naruszenia pierwotnej formy i kompozycji elewacji frontowej budynkéw m.in. poprzez
zamurowanie otworéw okiennych i drzwiowych, wprowadzenie réznego rodzaju, wielkosci i kolorystyki
stolarki w obrebie jednej elewacji, porzucanie pierwotnych ksztattdw i podziatéw stolarki okiennej,
zaktécanie symetrii, réwnowagi czy proporcji w wystroju zewnetrznym budynkdw, wprowadzanie
powierzchni reklamowych dominujgcych w elewacji budynku. Przypadkowa jest kolorystyka elewacji
budynkdéw lub ich poszczegdlnych czesci, powodujac przez to naruszenie spdjnosci zabudowy i charakteru
miejsca.

Analiza stanu estetycznego elewacji budynkdéw usytuowanych w Starym Fordonie, jednoznacznie
wskazuje, ze dominuje tu zabudowa wymagajgca remontow. Ocene tego stanu przedstawiono na PLANSZY V.
Remonty budynkdw, czesto nie mogg sie tu ograniczaé¢ do samej elewacji, czy pokrycia dachéw, ale w wielu
przypadkach wymagajg dziatan w obrebie konstrukcyjnych elementéw budynkdw, czy instalacji technicznych.

Charakterystyczna dla Starego Fordonu, dawniej matego miasta, samodzielna lub blizniacza zabudowa
przyuliczna, wystepuje przy ulicy Kapelusznikdw, jednostronnie przy ul. Sikorskiego, Cierpickiej, Cechowej,
Macznej i Targowisko. Wspdlne cechy, mozna odnalezé w formie i uktadzie zabudowy zlokalizowanej wokot
synagogi tj. przy ul. Géralskiej, Przy Bodznicy, Piekary, czy Patrolowej. Dominuje tu niska (jedna, dwie
kondygnacje), niewielka gabarytami, zabudowa, o funkcji mieszkaniowej (centrum sredniowiecznego miasta
lokacyjnego).

Na pozostatych obszarach, zwtaszcza oddalonych od Rynku (dawne przedmiescia Fordonu),
zabudowa mieszkaniowa jest rozproszona, nie wyrdznia sie szczegdlnymi warto$ciami architektonicznych, czy
estetycznymi. Budynki sg usytuowane w otoczeniu ogrodéw, nierzadko w gtebi dziatek. Kwartaty, czy linie
zabudowy, sg tu nieczytelne. Licznie wystepujg niezabudowane dziatki oraz nieuporzgdkowane tereny
magazynowo-sktadowe, ktore obnizajgce walory estetyczne obszaru.

Caty teren Starego Fordonu charakteryzuje sie wystepowaniem licznej zabudowy zapleczowej,
zazwyczaj o niskim standardzie technicznym i estetycznym. Jest ona czesto przypadkowo usytuowana,
rozproszona, co obniza jakos¢ przestrzeni w obrebie nieruchomosci, jak i w jej otoczeniu. Licznie wystepuja
takze obiekty blaszane o funkcjach garazowych i gospodarczych.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

W tym dosy¢ typowym uktadzie zabudowy Starego Fordonu, mozna jednak wskazac kilka elementéw
przestrzennych i architektonicznych, ktdére charakteryzujg sie zasadniczg odrebnoscig formy. Sg to przede
wszystkim:
= dwa place miejskie: Rynek i Targowisko,
= trzy charakterystyczne budynki swigtynne (rzymskokatolicki, poewangelicki, synagoga), gdzie wieze

kosciotéw stanowig dominanty w przestrzeni Starego Fordonu i s3 elementami identyfikujgcymi miejsca,
ale takze punktami odniesienia, widocznymi z wielu ulic i placéw Starego Fordonu,
= zabudowa Zakfadu Karnego,
® nabrzeze Wisty,
= most drogowo-kolejowy im. Rudolfa Modrzejewskiego.
To one charakteryzujg Stary Fordon i sg elementami identyfikujgcymi oraz swiadczg o tozsamosci kulturowej i
historycznej miejsca.

8.2 KIERUNKI KSZTAtTOWANIA UKtADU FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEGO, FORMA
ZABUDOWY, ARCHITEKTURA | DETAL WYSTROJU PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
PLANSZE OD 1 DO 9

W uktadzie funkcjonalno-przestrzennym Starego Fordonu najwiekszy udziat, co do powierzchni, ma
strefa zabudowy mieszkaniowej. Zachowanie i ksztattowanie tej strefy bedzie miato decydujgce znaczenie dla
wzrostu liczby mieszkaincéw Starego Fordonu oraz dla standardéw ich zycia na tym terenie. Zwiekszanie
liczby mieszkancéw Starego Fordonu jest priorytetowym dziataniem w ramach jego rewitalizacji. Analizy w
zakresie mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wykazaty znaczgce rezerwy w tym zakresie.
Szacuje sie, ze na terenie Starego Fordonu objetego analizg, o powierzchni blisko 38 ha, mozna by
zrealizowad ok. 100 nowych budynkéw mieszkalnych, co pozwolitoby na zwiekszenie liczby mieszkancéw o
blisko 870 oséb.

Obszar zabudowy staromiejskiej Fordonu, gdzie mozna spodziewacd sie najwiekszego wzrostu liczby

nowych mieszkancéw i dla ktérego przygotowano propozycje zabudowy i zagospodarowania, podzielono na
trzy podstawowe rejony.
Jest to rejon ,,Rynek — Sikorskiego”, ktory obejmuje zabudowe w kwartale ulic: Wyzwolenia, Pielegniarska,
Kapelusznikéw i Sikorskiego. W granicach tego obszaru znajduje sie takze ulica Ordynacka, Koscielna, Rynek i
potudniowa czes¢ ulicy Cechowej. Propozycje zagospodarowania rejonu ,,Rynek — Sikorskiego” przestawiono
na PLANSZACH: 2.1, 2.2,2.3,2.4, 2.5.

Kolejny teren to rejon , Targowisko — Synagoga”, ktéry obejmuje zabudowe zlokalizowang wzdtuz
ulic: Patrolowej, Piekary, Targowisko, Przy Bodznicy, Korzeniowskiego i Goéralskiej. Propozycje
zagospodarowania rejonu , Targowisko — Synagoga” przedstawiono na PLANSZACH: 3.1, 3.2, 3.3.

Oddzielnie przygotowano propozycje zagospodarowania ulicy Bydgoskiej - rejon ,Bydgoska”. PLANSZE: 4.1,
4.2,4.3,4.4.

W kwestii gabarytéw i formy zabudowy Starego Fordonu, wydaje sie witasciwym, utrzymanie
zabudowy charakterystycznej dla matego miasta, poprzez zachowanie wysokosci, skali i proporcji budynkow
oraz ukfadu potaci dachowych, zwtaszcza budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ulic, ktére tworzg ich klimat.
Szczegdlnie wazine jest rozplanowanie zabudowy oraz tworzenie otwaré, zaoczen, ale takze zamknieé
perspektywy ulic z wykorzystaniem np. dominujgcych wiez koscielnych. Oczywiscie dopuszczalna jest nowa
zabudowa, architekturg i rozwigzaniami technicznymi, nawigzujaca do wspodtczesnosci, ale jednak ciagle
powinna ona wpisywac sie w ,,obraz” i panorame ,,matego miasta”. Tak wiec nowe budynki nie powinny by¢
daleko réznigce sie formga i skalg od istniejgcej zabudowy.

W rejonie Rynku i dochodzacych do niego ulic, przewiduje sie zachowanie zabudowy pierzejowej,

mozliwos$¢ nadbudowy parterowych budynkéw i wymiane zabudowy w ztym stanie technicznym oraz
wprowadzenie zabudowy na wolnych dziatkach w celu dopetnienia pierzei lub kwartatéw zabudowy — np. ul.

opracowanie 2013 r. — Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy 31



Wyzwolenia 1 - PLANSZA: 2.4 rejon ,Rynek — Sikorskiego”, czy np. ulica Bydgoska nr 6, 8, 10, 19, 32, 34 -
PLANSZA 4.2, 4.3. rejon ,,Bydgoska”.

Zaktada sie utrzymanie, remonty i mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy, o charakterze przyulicznych
budynkéw wolno stojgcych lub blizniaczych np. ul. Sikorskiego 10 oraz ul. Sikorskiego strona nieparzysta,
Ordynacka — cata ulica, Kapelusznikéw, a takze sytuowanie budynkéw w otoczeniu ogrodéw przydomowych —
np. ul. Goéralska, Saska, Warnenczyka, Wybranowskiego. Poprawi to strukture zabudowy, ale takze zwiekszy
intensywnos¢ wykorzystania terenu. Dodatkowo przewiduje sie likwidacje otwartych sktadéw i magazynéw
(np. potudniowo-wschodni naroznik ul. Pielegniarskiej i Ordynackiej), przeksztatcajac, pozyskane w ten
sposob tereny, dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej.

W strefie staromiejskiej Fordonu przewiduje sie utrzymanie i aktywizacje ustugowego charakteru
gtéwnych ulic, poprzez poprawe zagospodarowania odcinkdw tych ulic, zwtaszcza nawierzchni chodnikéw i
zapewnienie miejsc do parkowania, wprowadzenie zachet do lokalizowania ustug i innych aktywnosci
gospodarczych przy gtdwnych ulicach. W miare aktywizacji strefy nadbrzeznej dla funkcji rekreacyjnej, nalezy
wprowadzac ustugi rowniez w rejonie ulicy Promenada i Zaktadowej (gastronomia, hotelarstwo, biura).
Wskazana jest takze lokalizacja funkcji ustugowych w strefie wjazdowej do miasta (w rejonie ronda
Buxakowskiego), co moze przetozy¢ sie na realizacje nowej zabudowy w tej czesci Starego Fordonu, dajac
jednoczesnie miejsca pracy lokalnej spotecznosci.

Poza utrzymaniem formy i skali zabudowy, w ksztattowaniu klimatu matego miasta, istotne znaczenie
ma zwiekszenie dbatosci o estetyke poszczegdlnych budynkéow w zakresie wszystkich ich elementow
wptywajgcych na odbiér wizualny zabudowy, poczynajac od: rodzaju tynku oraz koloru elewacji czy pokrycia
dachowego, poprzez rodzaj materiatu oraz ksztatt stolarki drzwiowej i okiennej, wymaog zachowania lub
przywréceniu detalu architektonicznego na elewacji budynku, spdjnosé¢ form i koloru materiatow
wykonczeniowych, a takze detalu wystroju, okué, balustrad, schodéw, orynnowania, szyldéw, oswietlenia itd.

Pozytywne cechy wystepujgce w zabudowie staromiejskiej nalezy utrzymywac i upowszechniaé w
nowych realizacjach. Drogg do osiggniecia tego celu moze by¢ wskazywanie i promowanie wtasciwych
wzorcow i przyktadéw zabudowy, zwiekszony nadzér konserwatorski i budowlany, dofinansowanie
remontéw realizowanych wedtug przyjetych wzorcédw i zasad, przyznawanie premii konserwatorskich za
remonty elewacji zachowujgcych lub odtwarzajacych wtasciwg jej kompozycje, czy np. dofinansowanie
dziatan polegajgcych na zastepowaniu eternitu, papy i blachy, dachdéwka ceramiczng w kolorze naturalnie
wypalonej gliny. Pomocnym w tych dziataniach moze by¢ przygotowanie wzorcowej palety barw i kompozycji
kolorystycznych dla odcinkéw pierzei zabudowy, grup i rodzajdw proponowanych materiatéw
wykonczeniowych, w tym takze tych uznawanych za nowoczesne (wspotczesne), ktdre powinny by¢ dostepne
np. na stronie internetowej Biura Konserwatora Zabytkéw lub specjalnej stronie poswieconej rewitalizacji
Starego Fordonu.

Strefa zabudowy mieszkaniowej wymaga takze podjecia dziatan porzgdkowych w obrebie zabudowy
zapleczowej poprzez jej remonty i odnowienia, ale takze poprzez likwidacje zbednej zabudowy gospodarcze;.
Konieczna jest sukcesywna likwidacja ,,zabudowy blaszanej” i zakaz realizacji nowych obiektow tego typu.

Bardzo wainym elementem zagospodarowania strefy staromiejskiej Fordonu jest zachowanie
placéw, jako przestrzeni otwartych, oraz ich zagospodarowanie i aranzacja, jako tatwo dostepnych
przestrzeni publicznych, poprzez wprowadzenie funkcji podnoszacych atrakcyjnosé miejsca.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych, ma dawaé¢ impuls do formalnej i nieformalnej integracji lokalnej
spotecznosci.

Place i ulice nalezy traktowac, wraz z ich otoczeniem, jako jedna, spdjng przestrzen, urzadzang i
funkcjonujacg jako integralna catos¢. Ksztattowanie przestrzeni publicznych (place, ulice) powinno by¢ oparte
o catosciowe projekty obejmujgce m.in. elewacje budynkéw, w tym ich kolorystyke i wystréj (reklamy,
szyldy), nawierzchnie chodnikdw i jezdni, elementy matej architektury, w tym np.: tawki, kosze na $mieci,
bariery drogowe, kwietniki, wiaty przystankowe, kioski, latarnie, stupy ogtoszeniowe, oswietlenie, zielen itd.,
ktore tacznie wystepujgc w przestrzeni, poprzez zharmonizowanie i wewnetrzng spojnosé, bedg podkreslaty
wyjgtkowy charakter miejsca.

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

Na terenie staromiejskiej czesci Fordonu, zaproponowano stworzenie reprezentacyjnej (o
charakterze formalnym) przestrzeni publicznej na Rynku, dokonujac jego reorganizacji i przebudowy.
Propozycje zagospodarowania Rynku w Starym Fordonie i otaczajgcych go ulic, przedstawiono na
PLANSZACH: 2.1, 2.2, 2.4 rejon ,,Rynek — Sikorskiego”.

Rynek ma stanowi¢ przestrzen dla organizowania m.in. uroczystosci i upamietniania wydarzen, w tym
panstwowych, lokalnych, religijnych czy kulturalnych. Aby stworzy¢ tu mozliwie duzy i wielofunkcyjny plac,
zaproponowano scalenie ptyty Rynku z kosciotem pw. Sw. Mikotaja i jego otoczeniem, wprowadzajgc w tej
przestrzeni nowga nawierzchnie, tworzgcg spéjne przedpole na osi gtdwnych schoddow i wejscia do $wiatyni.
Zwieksza to ptyte Rynku i pozwala rozplanowac jego przestrzen dla poszczegdlnych funkcji. Jedna z nich jest
funkcja reprezentacyjna, pozwalajgca na organizacje oficjalnych uroczystosci i swobodne zgromadzenie ich
uczestnikdw na placu. Przestrzed dla tych celéw ksztattuje sie przed kosciotem i wokét pomnika
upamietniajgcego polegtych i pomordowanych w latach 1939-1945, przy czym ww. pomnik usytuowano we
wschodniej czesci placu, na niewielkim wyniesieniu, w osi ulicy Cierpickie;j.

Pozostata, potudniowa cze$é Rynku, to przede wszystkim cze$é wypoczynkowa z ,Fontanng trzech

kultur” i miejscem dla lokalizacji ,miejskich mebli” w postaci siedzisk i stotéw, letniej kawiarenki, czy
wielofunkcyjnego pawilonu petnigcego role punktu: informacji miejskiej, dziatalnosci artystycznej, sprzedazy
prasy, pamigtek, kwiatow i matej gastronomii. Kameralno$¢ potudniowej czesci placu ma zapewnié otaczajgca
go urzadzona zielen np. w postaci formowanych zywoptotéw, klombdéw, czy aranzacji roslinnych. Urzadzenie
zieleni oraz wprowadzenie matej architektury, oswietlenia i nowych nawierzchni, odmiennych dla
poszczegdlnych czesci placu, bedzie miato kluczowe znaczenie dla postrzegania tego miejsca i mozliwosci
jego ozywienia. Jezdnia okalajgca plac od strony wschodniej, zostata wyposazona w dodatkowe miejsca do
parkowania samochoddw, a w zachodniej czesci Rynku zachowano przystanki komunikacji autobusowe;j,
proponujac jednoczesnie zmiane rodzaju nawierzchni jezdni ul. Wyzwolenia, przy jednoczesnej przebudowie
napowietrznych przewoddéw infrastruktury technicznej, na sieci usytuowane pod powierzchnig terenu.
Poza remontami budynkdéw i rekompozycjg elewacji zabudowy otaczajgcej Rynek, w tym muru i budynkéw
Zaktadu Karnego, zaproponowano uzupetnienie zabudowy w istniejgcej pierzei wzdtuz ulicy Wyzwolenia nr 1
oraz lokalizacje nowych obiektéw przy ulicy Cechowej nr 2. W parterach budynkdéw okalajgcych Rynek,
szczegblnie wskazane jest sytuowanie lokali uzytkowych, dla potrzeb rozwijania lokalnych ustug. Propozycje
zagospodarowania Rynku w Starym Fordonie, przedstawiono na PLANSZACH: 2.1, 2.2, 2.4 rejon ,Rynek —
Sikorskiego”.

Niejako odrebnym zagadnieniem w temacie zagospodarowania Rynku, jest kwestia
zagospodarowania terenu Zaktadu Karnego. Z jednej strony mozna zatozy¢, ze docelowo Zaktad Karny na
terenie Starego Fordonu zostanie zlikwidowany, a jego obiekty bedg wykorzystane dla innych funkcji. Przy
takim zatozeniu, trudno jednak przewidzie¢, czy nowy witasciciel zdecydowatby sie na wyburzenie zabudowy
wzniesionej na terenie Zaktadu Karnego po Il wojnie Swiatowej, pozostawiajgc jedynie budynek Komory
Celnej (np. dla funkcji ustug turystyki — hotel), czy moze jednak zachowatby caty kompleks budynkdw,
zmieniajgc jedynie funkcje obiektéw (np. dla funkcji ustug turystyki — hotel, funkcji mieszkaniowej czy
biurowej).

Przy zatozeniu, ze po Zaktadzie Karnym, pozostanie jedynie historyczny budynek Komory Celnej,

Rynek w Starym Fordonie tracitby obecng potudniowg pierzeje zabudowy, w zamian zyskujgc otwarcie,
taczgce plac miejski (Rynek) z nabrzezem Wisty.
Nie mozna jednak wykluczy¢ dyslokacji funkcji Zaktadu Karnego, przy jednoczesnym zachowaniu wiekszosci
istniejgcych budynkdéw. Takie rozwigzanie, przy zachowaniu pofudniowej pierzei Rynku, wymagatoby
wskazania nowych powigzan pieszych z Rynku na brzeg Wisty, co dzisiaj wyklucza funkcja i mur Zaktadu
Karnego.

Takie rozwigzania analizowano na etapie niniejszego opracowania, ale ze wzgledu na aktualnie
znikomga szanse ich faktycznej realizacji, ciekawym wyzwaniem w ramach rewitalizacji funkcjonalno-
przestrzennej, jest zaproponowanie takich dziatan, ktére jak najlepiej wkomponujg obiekty Zaktadu Karnego
w panorame Starego Fordonu od strony Wisty oraz w pierzeje Rynku.

W tej sytuacji zaproponowano zmiane wystroju zewnetrznego obiektéw Zaktadu Karnego np. poprzez zmiane
geometrii dachéw, kolorystyki elewacji, wprowadzenie elementéw i detalu architektonicznego,
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nawigzujgcych do wystroju budynku gtéwnego - dawnej Komory Celnej. PLANSZE: 2.4, 2.5 rejon ,Rynek —
Sikorskiego”.

Stworzenie atrakcyjnej, potudniowej pierzei Rynku, spdjnej ze staromiejskg zabudowg Fordonu,
pozwoli w przysztosci na zaniechanie dziatan polegajacych na przestanianiu elewacji budynkéw Zakfadu
Karnego, np. wysoka zielenia.

Z obszarem Rynku, po jego wschodniej stronie, sgsiaduje teren otoczony ulicg Sikorskiego,
Kapelusznikéw i Pielegniarskg. Osiami tego kwartatu sg ulice: Ordynacka i Cierpicka. Ta druga,
w zatozeniach niniejszego opracowania, ma stanowi¢ cigg pieszo-jezdny, tgczacy ze sobg Kosciot pw. sw.
Mikotaja, zlokalizowany na Rynku, z Kos$ciotem pw. Sw. Jana Apostota i Ewangelisty (dawny kosciot
ewangelicki), ktéry jest usytuowany na skrzyzowaniu ulicy Sikorskiego i Kapelusznikow. Ulica Cierpicka ma
stanowi¢ fragment wiekszej trasy, tworzacej szlak kulturowo-rekreacyjny na terenie Starego Fordonu. Ulica
Cierpicka, faczagc wspomniane powyzej koscioty, bedzie sie jednoczesnie krzyzowata z ulicg Ordynacka, gdzie
zaproponowano stworzenie kameralnego placu z mozliwoscig lokalizacji fawek, zieleni przyulicznej,
ogrodkéw kawiarnianych i punktéow ustugowych, ktére pozwolg na zatrzymanie sie i odpoczynek. Ta
niewielka przestrzen ma by¢ takze wprowadzeniem na ulice Ordynacka, przy ktérej zlokalizowano nowa
zabudowe mieszkaniowg — PLANSZE: 2.1, 2.3 rejon ,,Rynek — Sikorskiego”.

Budynki przy ulicy Ordynackiej, jako zespét matych domdéw mieszkalnych o charakterze
staromiejskim, o wysokosci trzech lub czterech kondygnacji i wewnatrzpodwoérkowg zielenig towarzyszaca,
stanowig najwieksze skupisko nowej zabudowy na terenie Starego Fordonu. Ulica Ordynacja ma zachowac¢
lokalny charakter, z mozliwoscig usytuowania w jej pasie zaréwno zieleni przyulicznej, jak i miejsc
postojowych. W kierunku pétnocnym, granicg nowej zabudowy jest ulica Pielegniarska, a na potudniu, ulice
Ordynacka potgczono z ulicg Sikorskiego, przy ktdrej zaproponowano odtworzenie historycznego uktadu
zabudowy przyulicznej, ktorg tworzyt niegdys m.in. budynek fordonskiego ratusza. PLANSZA: 2.5 rejon
»Rynek — Sikorskiego”. Otoczenie Kosciofa pw. $w. Jana Apostota i Ewangelisty (dawny kosciét ewangelicki),
pozostawiono w formie otwartej przestrzeni, umozliwiajgcej lepszg ekspozycje bryty swigtyni, a jednoczesnie
pozwalajgcej na urzadzenie miejsc postojowych, ktdrych wyraznie brakuje w tej czesci Starego Fordonu. Na
osi ulicy Ordynackiej, w kierunku potudniowym, zaproponowano utworzenie ciggu pieszego (z mozliwoscig
jego zadaszenia), prowadzgcego na nadrzeczng skarpe, gdzie zlokalizowano taras widokowy i zejscia na
Bulwar Nadwislanski. Podobne pofaczenia zaprojektowano na osi ulicy Kapelusznikdw i Rybaki. W rejonie
ulicy Rybaki i Wybranowskiego zlokalizowano zespdét nowej zabudowy mieszkaniowej, a przy ulicy Rybaki
wskazano mozliwos¢ usytuowania obiektdw uzytecznosci publicznej, np. osrodka opieki nad osobami
starszymi. Zatom skarpy wislanej, z widokiem na rzeke, na potudniowym przedtuzeniu ulicy Kapelusznikdw,
predysponuje ten teren dla lokalizacji obiektu ustugowego z zakresu gastronomii, hotelarstwa i turystyki,
ktory stanowitby istotny element, podnoszacy atrakcyjnos¢ szlaku kulturowo-rekreacyjnego na terenie
Starego Fordonu.

W odrdznieniu do Rynku, drugg, bardziej nieformalng przestrzen publiczng w Starym Fordonie,
zaproponowano jako ,zielony plac zabaw”, wykorzystujac do tego celu przestrzen ulicy Targowisko, gdzie
wskazano mozliwos¢ urzadzenia terenu wypoczynku i rekreacji o charakterze codziennym. PLANSZE: 3.1, 3.2
rejon ,Targowisko — Synagoga”.

Lokalizujgc przestrzen publiczng w rejonie ul. Targowisko (trawiasta polana, plac zabaw, sitownia na
otwartym powietrzu, zielen urzadzona, miejsce spotkan) wraz z uzupetniajacg zabudowg otaczajaca plac,
kierowano sie przede wszystkim zasadg uszanowania cech pierwotnego uktfadu urbanistyczno-
architektonicznego tej czesci Starego Fordonu. Wedtug danych historycznych, bylo to centrum
Sredniowiecznego miasta lokacyjnego — plac, rynek, targowisko, dlatego tez zachowano tu pierwotng forme
otwartej przestrzeni — placu, a projektowang, okalajacg zabudowe dostosowano skalg i formg, do istniejgcych
budynkow. Teren ul. Targowisko wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, ktére mogg wptynac na
ostateczny ksztatt zagospodarowania ,zielonego placu”, ale wydaje sie, ze mozliwe bedzie potaczenie
historycznych elementéw $wiadczacych o przesztosci tego miejsca, z aktualnym zapotrzebowaniem
spotecznym i czysto uzytkowymi walorami tej przestrzeni — wypoczynek, zabawa, integracja lokalnej
spotecznosci, poprzez stworzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej. Strefe placu ma wypetniaé
wielofunkcyjna przestrzen w formie trawiastej polany, przeznaczonej do swobodnego organizowania zabaw i
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gier oraz okazjonalnych festyndw i kiermaszy. W przestrzeni placu zachowano istniejgce duze drzewa, ktore
wykorzystano jako wazny element zagospodarowania terenu poprzez urzadzenie, w ich otoczeniu, miejsc do
siedzenia i odpoczynku oraz mozliwos¢ organizacji letnich ogrédkow, czy placu zabaw. Teren pomiesci mini
sitownie oraz pozwoli na zachowanie publicznej pompy, ktérg mozna rozbudowaé do formy osiedlowego
zdroju. Cato$¢ dopetniajg Sciezki, stylowe oswietlenie oraz miejsca postojowe dla rowerdw i samochoddw.
Istotnym elementem zagospodarowania tej przestrzeni moze by¢ budynek, stanowigcy lokalny osrodek
integracji spotecznej. Podstawowym zatazeniem jego powstania, jest idea stworzenia ogdlnodostepnego
miejsca, do ktorego moze przyjs¢ kazdy. Moze to by¢ miejsce spotkan osdéb starszych, w ktérym
organizowany bedzie ich dzienny pobyt i gdzie bedg mogli realizowac swoje pasje, w tym udzielajac sie w
dziataniach na rzecz lokalnej spotecznosci. Moze to by¢ miejsce o charakterze swietlicy srodowiskowej, w
ktdrej dzieci zostang otoczone opieka po powrocie ze szkoty, gdzie bedg mogty odrobi¢ lekcje, spotkad sie z
réowiesnikami czy rozwija¢ swoje zainteresowania. Funkcjonowanie takiego osrodka mozna by potgczy¢ z
organizacjg matego lokalu ustugowego, punktu gastronomicznego, biblioteka, czy mediateka.

Na potudniowym krancu ulicy Przy Béznicy, pomiedzy ulicg Bydgoska i Korzeniowskiego, znajduje sie
budynek dawnej synagogi. Z jednej strony stanowi ona element zabudowy i zagospodarowania ulicy
Bydgoskiej (potnocna pierzeja), z drugiej zas taczy sie z historycznym centrum Sredniowiecznego miasta
lokacyjnego, ktore wyznaczajg ulica Targowisko, Piekary, Korzeniowskiego i Przy Bdznicy. Budynek synagogi,
Swiadectwo wielokulturowosci Fordonu, z pewnoscig zastuguje na wigczenie w przebieg szlaku kulturowo-
rekreacyjnego. Synagoga wymaga dokoriczenia remontu oraz stworzenia z niej prestizowego osrodka kultury
i sztuki. Dla potrzeb tych funkcji konieczne jest przystosowanie jej wnetrza, tak aby mogto stuzy¢ dziataniom
artystycznym, z zakresu historii i nauki, a takze réznorodnym inicjatywom spotecznym i kulturalnym,
organizowanym na rzecz Fordonu i Bydgoszczy. Zatozenie powszechnej dostepnosci obiektu dawnej synagogi,
wyraza sie nie tylko poprzez planowane w nim funkcje, ale takze poprzez sposéb zagospodarowania jej
otoczenia. PLANSZE: 3.3, 3.1 rejon ,, Targowisko — Synagoga”.

Zachowujgc historyczny ksztatt budynku, dawnej synagogi zaproponowano swobodny dostep do jej
bryty z ulicy Bydgoskiej, Przy Béznicy i Korzeniowskiego. Nawigzaniem do dawnego ogrodzenia synagogi, s3
niskie, stylowe w formie i zdobnictwie, kute ogrodzenia, ksztattowane w niewielkie kwartaty - rabaty,
zagospodarowane niskg zielenig, formowang w obwaddke. Ich dopetnieniem bedg centralnie usytuowane na
rabatach, formowane drzewa, albo mata architektura, np. w formie zdroju ulicznego. Otoczenie synagogi
wymaga wprowadzenia stylowych lamp (osSwietlenia) oraz zmiany nawierzchni, zaréwno chodnikéw jak i
jezdni.

Od strony ulicy Korzeniowskiego, przy pétnocnej elewacji synagogi, powtdrzono motyw
formowanych w kwartaty, zielonych rabat, z mozliwoscig usytuowania w ich wnetrzach, np. rzezb o spdjnej
formie i tematyce. Otoczenie budynku z tej strony, uzupetnia kilka stanowisk przeznaczonych do parkowania
samochodéw. Trzeba jednak podkreslié, ze ulice w rejonie ,Targowisko — Synagoga”, majg stanowié
kameralne przestrzenie, przyjazne dla pieszych, z mozliwoscig wyznaczania tras turystycznych. Niezbedna jest
przebudowa infrastruktury technicznej i nawierzchni takich ulic, jak: Patrolowa, Piekary, Przy Bodznicy,
Goéralska i Korzeniowskiego. Walory estetyczne tych ulic, z pewnoscig podniesie wprowadzenie takich
elementow jak: stylowe lampy, zielen w formie pnaczy lub kwietnikéw, a takze ciekawe aranzacje plastyczne,
umieszczane na duzych ptaszczyznach Scian i muréw. PLANSZA: 3.3 rejon ,,Targowisko — Synagoga”.

Targowisko i Rynek, to bardzo wazne przestrzenie publiczne w Starym Fordonie, jednak najwiekszg,
ale obecnie prawie catkowicie niewykorzystywang, jest strefa nadwislanska, stanowigca potencjalny tereny
wypoczynkowe, o charakterze lokalnym, jak i ogélnomiejskim - rejon ,Bulwar Nadwislanski”. Obejmuje on
wody rzeki Wisty, strefe nadrzeczng, zabudowe przy ulicy Zaktadowej oraz zaplecza budynkéw usytuowanych
przy ulicy Bydgoskiej i Sikorskiego. Od zachodu wyznacza go linia mostu im. Romualda Modrzejewskiego i
ulica Filomatéw, a od wschodu ulica Rybaki.

Budowanie, w swiadomosci mieszkancdw, i rzeczywiste zagospodarowanie przestrzeni publicznej w
formie ,,Bulwaru Nadwislanskiego”, jest najwiekszym zadaniem rewitalizacyjnym w Starym Fordonie. Wynika
to zaréwno z wielkosci tego terenu, réznorodnosci funkcji proponowanych w tym rejonie oraz skali i rangi
wymaganych dziatan formalno-prawnych, w tym uwzglednienia zagrozenia powodziowego. Majgc jednak
catosciowg koncepcje zagospodarowania rejonu ,Bulwaru Nadwislanskiego”, mozna dziatania
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rewitalizacyjne w jego obrebie, podzieli¢ na kilka etapéw — PLANSZA: 5.1, niezaleznie od podziatu nabrzeza na
strefy funkcjonalno-przestrzenne — PLANSZA: 5.2.

Pierwszy etap to wykorzystanie istniejgcego potencjatu, po to aby w naturalny sposéb powrdcié nad
rzeke Wiste. Etap ten zawiera szereg prostych i nie koniecznie szczegélnie kosztownych dziatan.
W pierwsze] kolejnosci chodzi o fizyczne udostepnienie terenéw nadrzecznych dla potrzeb rekreacji poprzez
wyréwnanie terenu, oczyszczenie go, wykaszanie polan trawiastych oraz $ciezek spacerowych, z
jednoczesnym zachowaniem oczek wodnych i terendw podmoktych we wschodniej czesci obszaru. Tak
przygotowany teren moze by¢é wykorzystywany do organizowania imprez plenerowych, wydarzen
artystycznych oraz lokalizacji instalacji i rzezb wielkoprzestrzennych. Kolejne dziatania, oparte poczgtkowo
wytacznie o grunt wiasnosci Gminy Bydgoszcz i Skarbu Paristwa, powinny byé nakierowane na budowe
podstawowego wyposazenia nabrzeza w pomosty dla cumowania kajakéw i todzi np. na przedtuzeniu ulicy
Frycza Modrzewskiego oraz na budowe slipu i matej przystani, co umozliwi organizowanie rejséw
turystyczno-rekreacyjnych po Wisle.

Po wyznaczeniu obszaréw zagrozenia powodziowego od rzeki Wisty (2013/2014), mozna podjgc
dziatania zmierzajgce do uzupetnienia zabudowy o nowe budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe w
rejonie ulicy Zaktadowej. Do stosunkowo niskonaktadowych, nalezg dziatania polegajgce na wprowadzeniu
elementow urozmaicajgcych zachodnia, szczegdlnie widoczng z mostu, elewacje budynku Zaktadu Karnego,
pozbawiong dzisiaj otworéw okiennych i drzwiowych, ktéra swojg wielkoscig i kolorystykg dominuje w
nadwislanskim krajobrazie. Kolejne dziatania powinny zmierza¢ do regulacji stanéw terenowo-prawnych
gruntéw w pasie nadrzecznym, co umozliwi swobodny dostep do brzegu rzeki oraz jego wykorzystanie dla
potrzeb turystyczno-rekreacyjnych np. poprzez urzadzenie doj$¢ oraz ciggdw pieszo-rowerowych, tgczacych
ulice Bydgoska z bulwarami, a takze wprowadzenie na nabrzezu barek funkcyjnych, oferujgcych réznorodne
ustugi np. z zakresu gastronomii, kultury, czy sezonowego zamieszkania. Przewiduje sie zachowanie i
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym wodowskazéw i urzgdzen hydrologicznych IMGW oraz ostrég na
rzece Wisle. Dla poprawy wizualnego odbioru sylwety Starego Fordonu, poza uzupetnieniem brakujgcej
zabudowy w uktadzie kaskadowym, istotna bedzie regulacja intensywnosci i wysokosci drzewostanu, tak aby
nie przestaniat on panoramy miasta oraz po to, aby podkresli¢ jej wartosciowe elementy, w tym
charakterystyczne wieze kosciotéw, bryte synagogi i historycznego budynku Komory Celnej (obecnie jednego
z obiektéw Zaktadu Karnego). Catosci ma dopetnia¢ wtasciwie dobrana kolorystyka elewacji i pokry¢
dachowych budynkéw oraz ich iluminacja.

Drugi etap zagospodarowania ,Bulwaru Nadwislanskiego” to wykonanie elementéw szczegétowego
zagospodarowania Parku ,Bulwar Nadwislanski”, gtdwnie poprzez: modelowanie rzezby terenu
pozwalajgcych na stworzenie podwyzszonych tarasdéw ziemnych i umocnionych np. gabionami, tak aby
stworzy¢ przestrzenie o mniejszym ryzyku zagrozenia powodziowego, budowanie nawierzchni ciggdw pieszo-
rowerowych, wyznaczenie i urzgdzenie placéw zabaw oraz terenowych urzadzen sportu i rekreacji. We
wschodniej czesci nabrzeza przewiduje sie budowe pomostéw na obszarach podmoktych oraz wytyczenie i
opisanie $ciezek przyrodniczych.

Trzeci etap, to dziatania zmierzajgce do stopniowej dyslokacji sktadowiska piasku, poszerzenie i
umochienie basenu portowego oraz jego wyposazenie w niezbedng infrastrukture. Docelowo przewiduje sie
budowe obiektu kapitanatu portu rzecznego Fordon wraz z zapleczem techniczno-ustugowym. Mozna takze
przyjaé¢, ze na tym etapie nastgpi docelowa zmiana funkcji Zaktadu Karnego, co pozwoli na petniejsze
otwarcie Starego Fordonu na Bulwar Nadwislanski, jednak moment ewentualnego przeksztatcenia budynkéw
Zaktadu Karnego dla potrzeb innych funkcji (hotelowe, mieszkaniowe, administracyjne) nie jest okreslony
czasowo i nie musi by¢ Scisle powigzany z zadnym etapem rewitalizacji nabrzeza Wisty.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny ,,Bulwaru Nadwislanskiego”, ksztattuje sie nastepujgco.
Zachodnia jego czes¢, zwana ,,strefg portu” — PLANSZA: 5.2, skupia przede wszystkim techniczne elementy
zagospodarowania ,Bulwaru Nadwislafnskiego”. Poza basenem portowym, ze slipem i pomostami
cumowniczymi oraz umocnionym brzegiem (np. w formie schoddw), znajdzie sie tu parking wraz z dojazd do
portu i rezerwowej przeprawy przez Wiste (most pontonowy). Teren po sktadowisku piasku mozna
wykorzystaé dla potrzeb urzgdzenia piaszczystej plazy, boisk sportowych do gier zespotowych lub jako
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miejsce lokalizacji skateparku. W strefie portu wyznaczono takze ciggi pieszo-rowerowa, w tym nad kanatem
portowym, realizujgc to potgczenie w formie podnoszonej ktadki. Drogi pieszo-rowerowe wprowadzg ruch
rekreacyjny w okolice portu, jak i na caty ,Bulwar Nadwislanski”, ale rdwniez kierujg pieszych i rowerzystow
do Brdyujscia i centrum Bydgoszczy, czy na most drogowo-kolejowy, do Ostromecka.

Centralna czes¢ ,,Bulwaru Nadwislanskiego” — PLANSZA: 5.3, obejmuje dwie strefy funkcjonalne. Jest
to ,strefa imprez i wydarzen”, skupiona na wschdéd od basenu portowego oraz ,strefa wypoczynku i
relaksu”.

Strefa ,imprez i wydarzen” bedzie przystosowana do organizowania wypoczynku w grupie np. w
formie festynow, gwarnych zabaw czy przedstawien plenerowych (artystycznych, kulturalnych, sportowych).
W sasiedztwie ulicy Promenada przewiduje sie lokalizacje strefy, w ktdrej mogg by¢ sytuowane obiekty
ustugowe o charakterze sezonowym, w tym np. tymczasowe pawilony gastronomiczne, wypozyczalnie
sprzetu rekreacyjno-turystycznego, czy zaplecza ustugowo-techniczne. Centralng czes¢ strefy moze
zajmowacé, amfiteatralnie uksztattowana przestrzen rekreacyjna, w formie np. taki, z widownig ksztattowang
jako ziemne lub kamienne tarasy, skupione wokoét letniej sceny. Na styku ww. strefy z rzekg Wisty,
usytuowano pomosty cumownicze dla obstugi rejséw turystycznych — PLANSZA 5.3.

Na wschdéd, od osi ulicy Modrzewskiego, wyznaczono strefe ,wypoczynku i relaksu”, gdzie
rozlokowano plac zabaw z elementami nawigzujgcymi np. do tematyki wodnej, trawiaste boiska i polany,
stanowigce przestrzen dla zabaw i gier w mniejszej grupie rodzinnej lub spotecznej, a takze pawilony, czy
altany i zadaszenia z np. miejscami do grillowania czy rozpalania ognisk. Na brzegu pojawiajg sie ptywajgce
pomosty cumownicze, wedkarskie i widokowe, oraz slip i stacjonarne barki, oferujgce ustugi gastronomiczne
czy hotelowe. W obrebie obu tych stref wyznaczono ciaggi pieszo-rowerowe oraz zaproponowano
usytuowanie wielkoprzestrzennych rzezb lub instalacji przestrzennych, ktére odpowiednio oswietlone, a
nawet okresowo, w czesci zatapiane wezbranymi wodami Wisty, mogg by¢ charakterystycznym elementem
krajobrazy Starego Fordonu.

Wschodni odcinek ,Bulwaru Nadwislaniiskiego”, swoim charakterem zblizony do naturalnego
zagospodarowania doliny rzecznej, tworzy ,strefe edukacji przyrodniczej i kontemplacji natury” —
PLANSZA: 5.4.

Ten ogdlnodostepny ogréd miejski na ,,Bulwarze Nadwislainskim”, zostat uksztattowany dla potrzeb
obserwacji, podziwiania i poznawania natury oraz wykorzystanie jej piekna, dla wyciszenia i regeneracji sit. W
odkrywaniu waloréw przyrodniczych tego miejsca, wyrazajgcych sie m.in. bogactwem sSwiata roslin i zwierzat
skupionych wokét oczek wodnych i terendw podmoktych, majg dopomadc sciezki edukacyjne, prowadzone w
czesci, na drewnianych pomostach, tarasy widokowe oraz ,sala” urzagdzona na wolnym powietrzu (siedziska,
zadaszenie, tablice edukacyjne). Ponadto, proponuje sie wzbogacenie parku, o przestrzenie wyposazone w
urzadzenia do ¢wiczen na wolnym powietrzu i aktywnej rehabilitacji ruchowej (sitownie terenowe, Sciezki
spacerowe, przyrzady do gimnastyki), ktére bedg wykorzystywane przez mieszkancéw Fordonu, jak réwniez
mogg stanowi¢ petnowartosciowe uzupetnienie dla proponowanego osrodka opieki dziennej i catodobowej,
dla osdb starszych czy niepetnosprawnych, ktdrego lokalizacje wskazano w rejonie ulicy Rybaki. Piekno
przyrody tego miejsca, mogg uzupetnia¢ ciekawe instalacje artystyczne Ilub uzytkowe oraz
wielkoprzestrzenne rzezby plenerowe. Przez caly obszar prowadzone s3g ciggi pieszo-rowerowe,
umozliwiajgce dostep do tej czesci Parku, zaréwno na przedtuzeniu ulicy Rybaki, Kapelusznikéw, czy
Ordynackiej, jak i w kierunku watu przeciwpowodziowego oraz planowanego portu rzecznego, usytuowanego
w rejonie ulicy Promenada. Zlokalizowanie tych ciggdw na terenach o réznej rzednych wysokosciowych (przy
linii brzegu, ale i na wyzszych tarasach) oraz na wyniesionych, nad teren, pomostach spacerowych, umozliwi
korzystanie z tej czesci parku, takze w okresach podwyzszonego poziomu wdod w rzece Wisle.

Waznym elementem dla zagospodarowania rejonu ,Bulwar Nadwislanski”, jak i catego obszaru
Starego Fordonu, jest strefa tgczaca nabrzeze rzeki z terenem zabudowy staromiejskiej, czyli strefa potozona
pomiedzy ulicg Bydgoska, poprzez ulice Zaktadowg, do poziomu wyznaczonego przez o$ ulicy Promenada.
Strefa ta, z jednej strony, jest niezwykle eksponowana w sylwecie Starego Fordonu od strony Wisty,
z drugiej zas musi by¢ ciekawie zagospodarowana, aby tworzyta tgcznik Fordonu z Wisty, a nie bariere, czy
przeszkode. Jest to skton wislanej skarpy, ktory przeznaczono do zabudowy, w szczegdlnie rozwazny sposdb.
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Ewentualne btedy popetnione w zagospodarowaniu tego obszaru, wystawionego na widok ogdlny, sg trudne
do ukrycia i w sposdb niezwykle dobitny, ksztattujg emocje bedgce wyrazem postrzegania panoramy miasta
od strony rzeki. Wymownym dowodem tej tezy jest budynek Zaktadu Karnego, zlokalizowany przy jego
zachodniej granicy, gdzie dominuje, obca w formie i skali, bryta budynku, oraz ogromna, zachodnia $ciana bez
otworéw okiennych, czy jakiegokolwiek detalu architektonicznego.

Trudno dzisiaj, bez przyjecia zatozenia, ze Zaktad Karny zostanie zlikwidowany, lub wyburzona bedzie
czes¢ jego obiektéw, komponowac ,pozytywna” sylwete Fordonu od strony rzeki. To zte doswiadczenie,
ktorego jestesmy sSwiadkami, za kazdym razem gdy przejezdzamy mostem, przez Wiste w kierunku
Bydgoszczy, jest szczegdlng przestroga, jak tatwo zepsué ,,widok” na miasto i jak, w sposdb wywazony, trzeba
projektowac zabudowe na skarpie wislanej.

W opracowaniu zaproponowano uzupetnienie istniejgcej i realizacje nowej zabudowy w rejonie ulicy
Bydgoskiej i Zaktadowej, dostosowujac jg do skali i formy zabudowy charakterystycznej dla Starego Fordonu.
Wskazano tu mozliwos¢ wnoszenia budynkéw od 1,5 do 3 kondygnacji w ukfadzie kaskadowym, tak aby nie
przestania¢, sylwety miasta i jego historycznych dominant wysokosciowych. Zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z tarasami, werandami i balkonami, skierowanymi w strone Wisty, oraz o funkcji ustugowej,
zlokalizowanej od strony ulic i ,,Bulwaru Nadwislaniskiego” oraz ciggdw tgczacych miasto z nabrzezem, moze
by¢ wizytéwka miasta. Uporzadkowania i przeksztatcen wymagajg réwniez zaplecza kamienic potozonych po
potudniowej stronie ulicy Bydgoskiej. Konieczna bedzie rekompozycja zieleni, poprzez regulacje
intensywnosci i wysokosci drzew, tam gdzie przestaniajg wartosciowe obiekty w sylwecie Starego Fordonu, a
z drugiej strony poprzez zachowanie drzew, ktére moga ,ztagodzi¢” negatywne elementy krajobrazu.
Proponuje sie wprowadzenie elementéw urozmaicajgcych zachodnig, widoczng z mostu, elewacje budynku
Zaktadu Karnego (o ile nie zostanie rozebrany), poprzez stonowanie jej kolorystyki, wprowadzenie atrap
okiennych oraz zmiane geometrii dachu catego budynku.

Do czasu zmiany funkcji Zaktadu Karnego, proponuje sie rekompozycje, negatywnie postrzeganego
muru, okalajgcego Zaktad Karny, poprzez jego ,podbudowe” zielenig krzewdw oraz wprowadzenie np.
murali, dajacych ciekawy efekt plastyczny, a jednoczesnie bedacych uzupetnieniem wielkoprzestrzennych
rzezb plenerowych czy instalacji artystycznych, lokalizowanych na bulwarze. Docelowo, po likwidacji Zaktadu
Karnego, przewiduje sie rozbiérke muru.

»Bulwar Nadwislanski”, w tym zabudowa przy ul. Zaktadowej, port, nabrzeze, wymagajg catosciowego
projektu iluminacji.

9. PODSUMOWANIE

Rady Miasta Bydgoszczy, Uchwatg Nr XXXVI/755/12 z dnia 19 grudnia 2012r. w sprawie przyjecia
planu pracy na rok 2013 ustalita, ze jednym z tematdw jej prac, bedzie ,,Rewitalizacja Starego Fordonu”.

W zwigzku z powyzszym, Miejska Pracownia Urbanistyczna w Bydgoszczy przygotowata opracowanie pn.
,Stary Fordon - rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, ktore pozwolito na diagnoze uwarunkowan i
wskazanie kierunkéw rewitalizacji Starego Fordonu w wymiarze urbanistycznym.

Przygotowane projekty koncepcyjne, dotyczg rdinych kwestii. Poruszajg one m.in. zagadnienia
zwigzane z kompozycjg przestrzenng zabudowy, ochrong obiektéw i uktadow urbanistycznych,
wartosciowych ze wzgleddéw historycznych, poszukujg relacji i potaczen z rzeka, a takze wskazujg mozliwe
kierunki w zagospodarowaniu strefy nadbrzeznej Wisty. Bogactwo tematéw zawartych w opracowaniu,
pozwala na jego skierowanie do szerokiego grona oséb i instytucji zwigzanych ze Starym Fordonem, tak aby
skupié¢ ich mysli i dziatania na szeroko rozumianej REWITALIZACII.

Zaproponowane rozwigzania opierajg sie gtéwnie o sfere dziatan przestrzennych i funkcjonalnych,
prowadzgcych do zagospodarowania Starego Fordonu zgodnie ze wspdiczesnymi potrzebami, ale
jednoczesnie z poszanowaniem kontekstu historycznego i podkresleniem tozsamosci miejsca oraz ze
Swiadomoscig koniecznosci budowania wiezi spotecznych.

Opracowanie pn. ,Stary Fordon — rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, pozwolito na okreslenie misji,
celéw i kierunkéw rewitalizacji funkcjonalno-przestrzennej oraz ich przedstawienie Radzie Miasta
Bydgoszczy. Wskazane kierunki oraz zaproponowane niezbedne dziatania i wytyczne projektowe, majg stuzyc

,Stary Fordon — Rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”

osiggnieciu zatozonych celéw. Trzeba tez podkresli¢, ze Stary Fordon, ze swoimi atrakcjami, ma stanowic
istotny element miejskiego systemu ,Terendw wypoczynku i rekreacji w Bydgoszczy”.

Opracowanie pn. ,Stary Fordon — rewitalizacja funkcjonalno-przestrzenna”, powinno by¢ rozwijane i
mocno wsparte przez pozostate elementy REWITALIZACII, tzn. w ujeciu zintegrowanym, do ktdrych nalezg
szeroko pojete zagadnienia spoteczne, kulturowe, infrastrukturalne, czy gospodarcze. Rewitalizacja Fordonu
jest zadaniem na wiele lat.

W przygotowanie i realizacje tych dziatan, powinny wpisa¢ sie wydziaty i stuzby Urzedu Miasta
Bydgoszczy, ale takie partnerzy zewnetrzni. Zintegrowane podejscie do REWITALIZACII, pozwala na
stworzenie, pod patronatem Miasta Bydgoszczy, catosciowych projektéw z réznych dziedzin i specjalnosci,
ktdore mogg stanowié¢ zaproszenie dla ,inwestoréw” dziatajagcych np. w budownictwie, projektowaniu,
transporcie, rekreacji, turystyce, hotelarstwie, zegludze, pomocy spofecznej, aktywizacji zawodowej,
kulturze, sztuce i w wielu innych. Tworzenie nowych projektéw i ich ciggte rozwijanie, moze by¢ takze
podstawg do ubiegania sie o dofinansowanie ze Srodkdw zewnetrznych, na ich realizacje (np. z Kontraktu
terytorialnego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego 2014-2020, czy bezposrednio z funduszy Unii
Europejskiej).

Chcemy rozpoczgé to dzieto, i mimo przeszkéd, dotrze¢ do celu. Potrzebne sg nam: pasja,
zaangazowanie, czas, Srodki materialne i wielorakie wsparcie samorzagdowych wtadz Bydgoszczy. Pamietajmy
jednak w naszym dziataniu, ze Stary Fordon to nie tylko zabudowa staromiejska, zabytki, place i ulice, tereny
nadwislanskie, rzeka, czy most przez Wiste, ale to takze ludzie, jego mieszkancy. Niech dziatania
podejmowane w ramach REWITALIZACII, aktywizujg i taczq ze sobg mieszkanncow Starego Fordonu, wokét

przyjetych celéw. Poniewaz Stary Fordon, to: ,, dobry adres”, ,,miejsce spotkan” i ,brama miasta”.
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Ponadto wykorzystano:

Skrocone studium historyczno-konserwatorskie Starego Fordonu - wykonane na zlecenie Biura Badarn i Dokumentacji Zabytkow w
Bydgoszczy opracowanie mgr Ewa Raczynska, mgr Emanuel Okon, Bydgoszcz 1991r.
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