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Niniejsze opracowanie jest wynikiem wspofpracy
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej z Wydziatem
Rozwoju Przestrzennego, Urbanistyki i Architektury
oraz Wydziatem Utrzymania  Miasta oraz
przedstawicielami  wigkszosci  stuzb  administracji
samorzqdowej.

Celem powyzszego opracowania jest wykazanie, Ze
dazenie do ksztaftowania struktury funkcjonalno-
przestrzennef naszego miasta zgodnie z wymogami fadu
przestrzennego  oraz  podniesienie  standardow
estetycznych wszystkich elementow zagospodarowania
zostafo uwzglednione w polityce przestrzennej miasta i
Jest realizowane w dziataniach poszczegdlnych stuzb
administracji samorzqdowe,.



1. WPROWADZENIE

Generalne zasady w zakresie zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i estetyki, w odniesieniu do najwazniejszych
elementdéw zagospodarowania tworzacych wizerunek miasta:

. WARUNKI PRZYRODNICZE
o potozenie Bydgoszczy w dolinie rzeki Brdy i Wisty,

= zagospodarowanie terenéw nadrzecznych w sposob podnoszacy ich
walory krajobrazowe i rekreacyjne, przy zatozeniu powigzania
funkcjonalnego obszarédw sasiadujacych z rzekg oraz ksztattowania
zabudowy w sposodb zapewniajacy otwarcie widokowe w kierunku rzeki Brdy.
W 2000 r. opracowano ‘Program przywrocenia Brdy miastu’, ktérego celem
byto uczynienie =z rzeki pierwszoplanowego elementu kompozyciji
przestrzennej miasta, wptywajacego i limitujgcego procesy rozwojowe,
dokonujace sie w jej sasiedztwie.

= ochrona, rekultywacja i zagospodarowanie zielenia oczek wodnych,
ciekow i innych elementow sieci hydrologicznej, jako elementow
wptywajacych na poprawe warunkdéw klimatycznych i wzbogacajacych tereny
rekreacyjne,

O rzezba terenu, zr6znicowana na skutek wystepowania rozlegtych pozioméw tarasowych
i obszarobw wysoczyznowych oraz szczegllnie eksponowanych w krajobrazie
Bydgoszczy — skarp,

= ochrona i wyeksponowanie w krajobrazie istniejacych form
uksztattowania terenu — przede wszystkim Skarpy Potudniowej i Pétnocnej
oraz stokéw, jaréw, dolin obnizen terenu poprzez wykluczenie lokalizaciji
zabudowy (szczegdlnie w strefach krawedziowych) i innych form
zagospodarowania, ingerujacych w istniejgce uksztattowanie terenu, oraz
zagospodarowanie ich zielenig i wigczenie do miejskiego systemu
przyrodniczo-rekreacyjnego,

o duzy udzial obszarow lesnych w miescie i jego otoczeniu oraz tereny zieleni
krajobrazowej potozone nad rzekg Brdg itp.
= ochrona istniejacych terenéw biologicznie czynnych - zapewnienie
ciggtosci przestrzenno-funkcjonalnej obszaréw zagospodarowanych zielenig
w strefach zurbanizowanych oraz powigzanie ich z terenami srodowiska
naturalnego — lasami, tagkami potozonymi na obszarach podmiejskich w
spojny ekologiczny system,
= stopniowe przeksztalcanie terenéw lesnych potozonych w granicach
miasta w parki lesne.

II. STRUKTURAI|CHARAKTER ZABUDOWY

Uwarunkowana intensywnoscig zabudowy, usytuowaniem budynkéw w liniach
zabudowy i pierzejach ulic, uzalezniona od gabarytow i wysokosci budynkéw, formy
architektonicznej  obiektéw; charakteryzuje sie  znacznym  zrOéznicowaniem na
poszczegodlnych obszarach, rézniacych sie sposobem zagospodarowania:

0 Obszar Srodmiescia i Starego Miasta

= zachowanie historycznych, wartosciowych uktadéw urbanistycznych,

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
urbanistycznej, kontrolowania gabarytéw i linii zabudowy, z zatozeniem
harmonijnego wspdtistnienia elementoéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej.



tworzenie preferencyjnych warunkow dla lokalizacji funkcji ustugowych

i administracyjnych o znaczeniu ogolnomiejskim, w tym prestizowych

obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu kultury, rozrywki, finansow,

administraciji, turystyki, hotelarstwa, wyspecjalizowanego handlu i rzemiosta,
oraz uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie.
eksponowanie charakterystycznych i prestizowych dla miasta obiektow
architektonicznych, zabytkow, sylwet pierzei, szczeg6lnie wartosciowych
zespotow zabudowy oraz dbatos¢ o ich dobry stan techniczny i atrakcyjng
ekspozycje przestrzenna.

na obszarze Starego Miasta objetego strefa ‘A’ ochrony

konserwatorskiej wszelkie przeksztatcenia jak rowniez dalszy rozwoj

odbywa¢ sie powinien z zachowaniem zabytkowego uktadu
przestrzennego. Budynki poddawane rewaloryzacji jak i nowo realizowana

zabudowa powinna nawigzywac do historycznej kompozycji urbanistycznej w

zakresie skali i charakteru architektonicznego zabudowy, wskazane

zachowanie Ilub odtworzenia detalu elewacyjnego, odzwierciedlenie
historycznych podziatbw geodezyjnych, wielkosci otworéw okiennych,
ksztattu dachow, tradycyjnej kolorystyki itp.

uzyskania reprezentacyjnego, wtasciwego dla funkcji wygladu gtéwnych tras

komunikacyjno-handlowych poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie

elementéw matej architektury, stylowego oswietlenia,

rewaloryzacji zabudowy, w tym calych kwartatéw lub zespotéow

zabudowy polegajacej na wprowadzaniu zabudowy plombowej,

remontowaniu zabudowy znajdujacej sie w ziym stanie technicznym,

obejmujacej takze likwidacje istniejacych substandardéw architektonicznych i

wprowadzenie do wnetrz kwartatéw zieleni, elementéw codziennej rekreacji

mieszkancéw, realizacje pasazy handlowych,

dyslokacja funkcji uciazliwych, przeksztatcenie na funkcje ustugowe

obiektow produkcyjnych, magazynowo - sktadowych, hurtowni, ktére

zajmujq rozlegte, atrakcyjnie potozone tereny,

poprawy dostepnosci komunikacyjnej do strefy srédmiejskiej i

wprowadzenia ograniczen dla ruchu samochodowego w strefie

centralnej, poprzez :

- przeksztatcenie i rozwo0j sieci ulicznej w uktadzie pierscieniowym tj.
obwodnic,

- budowe parkingbw wielopoziomowych na obrzezach obszaru
srodmiejskiego, przy obwodnicach,

- segregacje ruchu kotowego i pieszego, wyodrebnienie gtéwnych ulic o
dominacji ruchu pieszego z ograniczeniami dla ruchu samochodowego:
ul. Gdanska, - Stare Miasto - ul. Dtuga, ul. Dworcowa - Dworzec PKP,

- realizacje bezkolizyjnego powigzania obszaru Starego Miasta i ulicy
Mostowej z gtéwnym szlakiem handlowym w miescie — ul. Gdanska.

nadzor miejskich i wojewddzkich stuzb konserwatorskich nad wszelkimi

dziataniami planistyczno-projektowymi i realizacyjnymi, podejmowanymi na
obszarze staromiejskim i sSrodmiejskim

o Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Osiedla mieszkaniowe posiadajg bogatg baze ustugowa, zaspakajajaca potrzeby
mieszkancéw w zakresie ustug podstawowych. W poréwnaniu z terenami $rédmiejskimi
struktura zabudowy osiedli jest mniej zwarta, stad znaczny udziat terenéw zieleni, terendéw
ustugowych i parkingowych. Poprawa atrakcyjnosci wizualnej tych dzielnic wymaga przede

wszystkim :

modernizacji  istniejacej zabudowy  wielkoptytowej wraz z
podniesieniem standardéw estetycznych elewacji budynkéw i
potozeniem nacisku na zréznicowanie architektoniczne i estetyczne
poszczegdlnych zespotéw zabudowy.



= zagospodarowania terenéw ogolnodostepnych zielenia i wzbogacenia w
urzadzenia rekreacyjno-sportowe stuzgce wypoczynkowi codziennemu
mieszkancdw — Kkonieczna jest budowa boisk, $Sciezek rowerowych i
spacerowych, urzadzenie atrakcyjnych zielencéow,

= ograniczenia lokalizacji  wolnostojacych garazy i  obiektow
gospodarczych, wypetniajacych dotad nie zagospodarowane przestrzenie,

=  zakazu lokalizacji funkcji uciazliwych,

= zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, sytuowanych w
strefach uciazliwosci komunikacyjnej,

o Tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci

= ograniczenie konfliktow wynikajacych z koegzystencji funkcji
mieszkaniowych i towarzyszacych funkcji ustugowo-rzemiesiniczych i
produkcyjnych poprzez stopniowg eliminacje funkcji powodujacych
okreslone ucigzliwosci dla srodowiska i mieszkancow.

= ujednolicenie charakteru zabudowy mieszkaniowej poprzez okreslenie
standardu architektonicznego zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy,
ksztattu i  nachylenia  dachdéw,  wykorzystywanych  materiatéw
wykonczeniowych,

= poprawa estetyki obiektéw gospodarczych, garazowych, rzemiesiniczych,

= modernizacja sieci ulicznej — podniesienie standardu nawierzchni ulic i
chodnikow,

= zapewnienie mieszkancom osiedli ogodlnodostepnych terenow
rekreacyjno-sportowych,

= wzbogacenie oferty ustug podstawowych.

a Tereny zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci zintegrowane z
krajobrazem

Tereny te posiadajg ogromny potencjat przyrodniczy wynikajgcy z uwarunkowan
fizjograficznych, tj. zrdéznicowania rzezby terenu i potozenia w dolinie rzeki Brdy.
Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajg z potozenia w granicach obszaréw prawnie
chronionych i i strefach ochrony.

= ochrona istniejacych komplekséw lesnych oraz zadrzewien, tak i pot
nadrzecznych poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych
z funkcjami przyrodniczymi,

= ochrona naturalnych form uksztaltowania terenu, lokalnych obnizen i
dolin oraz stokéw skarp,

= ograniczenie intensywnosci zabudowy i lokalizacji funkcji mogacych
powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i zycia mieszkancéw.

= wymagana lokalizacja obiektow o duzej wartosci estetycznej i
architektonicznej, wkomponowanych w otaczajacy krajobraz, konieczne
jest szczegbtowe okreslenie standarddéw architektonicznych zabudowy w
zakresie wysokosci zabudowy, ksztattu i nachylenia dachu, kolorystyki i
uzytych materiatow wykonczeniowych.

o Tereny zabudowy przemystowo-sktadowej

Obszary te stanowig znaczacy potencjat dla rozwoju aktywnosci gospodarczych, na
bazie projektowanej rozbudowy uktadu transportowego o znaczeniu ponadlokalnym tj.
obwodnicy potudniowej, lotniska, portu rzecznego w tegnowie, transportu kolejowego ze
stacjg przetadunkowa i terminalem w Legnowie.




= wskazane utrwalanie istniejacych struktur przemystowo-sktadowych i
ustugowych poprzez intensyfikacie zabudowy i poprawe obstugi
komunikacyjnej,

= wskazane przeprowadzenie modernizacji i remontéw istniejacych obiektow
oraz podniesienie standardéw architektonicznych zabudowy, ktérej forma
przestrzenna i kolorystyka powinna umozliwia¢ identyfikacje obiektu ale i
zharmonizowanie z otoczeniem.

lll. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Stanowi trwaty element zagospodarowania, ktéry wptywa na ksztattowanie struktury
przestrzennej miasta, podnoszac jego standard funkcjonalny. Estetyka i charakter ulic zalezy
od ich rangi i funkcji, ktérych odzwierciedleniem jest skala i szeroko$¢ ulicy, jakos¢
nawierzchni, standard urzadzen i obiektiéw matej architektury, stanowigcych wyposazenie
ulicy, gabaryty otaczajacej zabudowy.

IV. SYSTEM TERENOW ZIELENI

Obszary zagospodarowane zielenig mozna w miescie podzieli¢ na:

o tereny zieleni publicznej — parki, zielence, parki lesne, lasy, zieleh na osiedlach
zabudowy mieszkaniowej, cigagi piesze w zieleni, zielen krajobrazowa,

a tereny zieleni niepublicznej — zielen ogrodow przydomowych, zaktadéw prywatnych,
taki, pastwiska, pola uprawne, ogrody dziatkowe, cmentarze parafialne.

Podstawowe zasady zagospodarowania tych terenéw dotycza;:

= zakazu realizacji urzagdzen i obiektow nie zwigzanych z podstawowg funkcjg
terenu np. reklam szerokoekranowych, wiat, kioskéw itp.,

= wprowadzenia zieleni na ulicach i placach miejskich np. w postaci nasadzen
pojemnikowych w powigzaniu z matg architektura,

= zagospodarowania i ochrony istniejacych terenéw zieleni publicznej —
wprowadzanie  wielobarwnych nasadzen sezonowych, uzupetnianie
zadrzewien, wprowadzanie na niewielkich zielencach nasadzen roslin
szczegOllnie ozdobnych - unikatowych, ktére beda skupialy uwage
przechodniéw,

= zagospodarowania terendédw nad Brdg i Starym Kanatem poprzez budowe
bulwaru i poprowadzenie $ciezek rowerowych,

= urzadzenie parku na Wyspie Mtynskiej,

= wykreowanie stylu, charakteru i atmosfery parkéw miejskich, urzadzanie
ogrodow tematycznych — np. z kolekcjami unikatowych drzew,
reprezentujacych rézne style sztuki ogrodowej,

= modernizacja istniejgcych i budowa nowych obiektéw spotrowo-
rekreacyjnych nad Brda, przystani z wypozyczalniami sprzetu i towarzyszaca
bazg gastronomiczna.

V. OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY

Mata architektura jest niezbednym elementem w ksztattowaniu przestrzeni

miejskiej, wptywajacym na charakter i wizerunek ulic, placéw, parkow, wnetrz
mieszkalnych Obiekty te petnig funkcje uzytkowe lub stanowig element dekoracyjny,
wptywajacy na charakter i wizerunek ulic, placéw, parkéw, wnetrz urbanistycznych.
Za pomoca posadzki, schoddw, oswietlenia lub innych elementéw eksponuje sie wazne
miejsca w miescie (place, pomniki, budynki o wartosci historycznej, itp.), podkresla ciggi
komunikacji, rozdziela wnetrza przestrzeni prywatnej od miejsc publicznych, tworzy
atmosfere wnetrz i przestrzeni.



2. ZDEFINIOWANIE POJECIA LADU PRZESTRZENNEGO | ESTETYKI.

,O jakosci przezycia estetycznego
decyduje spoistos¢ dzieta i kontekstu.”
(WH. Tatarkiewicz)

Obowigzek respektowania zasad, ktérych celem jest osiggniecie tadu przestrzennego
i podniesienie standardoéw estetycznych wszystkich elementéw zagospodarowania wynika z
przepisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, kt6ra w art.7 ust.1
pkt 1 wymienia na pierwszym miejscu wsréd zadan wtasnych gminy sprawy dotyczgce fadu
przestrzennego. Takze w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, w art. 1 ust.2, pkt. 1 mowa jest o koniecznosci uwzglednienia w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan fadu przestrzennego, obok urbanistyki i
architektury. Jednak w zadnym z wymienionych aktéw prawnych pojecie to nie zostato
zdefiniowane, poniewaz jak mozna przypuszcza¢, prawodawca uznat pojecie tadu
przestrzennego jako nie poddajace sie jednoznacznym definicjom.

fad przestrzenny — organizacja przestrzeni uwzgledniajgca catoksztaft warunkow i wymagan
funkcjonalnych, spofeczno-gospodarczych i planistyczno-estetycznych, pozostajgcych we
wzajemnie uporzgdkowanych relacjach, (Z. Niewiadomski, 1995)

Okreslenie wszystkich czynnikbw i zjawisk charakteryzujacych pojecie tadu
przestrzennego z uwagi na jego ztozonos¢ jest niezwykle trudne. tad przestrzenny
utozsamiany jest z takim zagospodarowaniem terenéw miejskich, ktére gwarantuje wysoka
jakos¢ zycia mieszkancéw miasta, wynikajaca z organizacji przestrzeni w sposob
odpowiadajacy wymaganiom i potrzebom spoteczno-gospodarczym, w nawigzaniu do
uwarunkowan  przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych. Gwarancjg sprawnego
funkcjonowania miasta oraz tadu przestrzennego jest prawidtowa struktura funkcjonalna
terenéw miejskich, ksztattowana poprzez wzajemne usytuowanie stref zamieszkania — pracy
- wypoczynku mieszkancow, powigzanych elementami infrastruktury transportowej i
technicznej, oraz dazenie do ograniczenia lub eliminowania ucigzliwosci i konfliktow
wynikajacych z sgsiedztwa terenéw réznigcych sie sposobem zagospodarowania.

Struktura przestrzenna zabudowy, jej intensywnosé, standard i charakter ma
podstawowe znaczenie dla osiggniecia tadu przestrzennego. Kompozycja zabudowy, jej
wartos¢ architektoniczna i estetyczna jest elementem silnie identyfikujgcym przestrzen,
podnoszacym jej warto$¢ i znaczenie. Narzucony porzadek przestrzenny odzwierciedlajacy
czytelny uktad kompozycyjny zabudowy, wyrazony dostosowaniem wysokos$ci i charakteru
budynkéw, ujednoliceniem linii ich usytuowania, wyznacza obszary zabudowy wyrdzniajace
sie w szczegoblny sposdb w krajobrazie miasta.

estetyka — (gr. aisthetikos — odczuwajgcy) dyscyplina filozoficzna pojmowana badz
jako nauka o pieknie, jego kryteriach oraz o przezyciach z nim zwigzanych, bgdz jako teoria
sztuki.

Poczucie piekna wynika ze spoistosci wszystkich elementéw zagospodarowania
(kompozycji), ich jakosci i standardu. Wysoki standard estetyczny poszczegdlnych
elementow zagospodarowania tj. jakos¢ elewacji, nawierzchni, estetyka i funkcjonalnosc
obiektow matej architektury, czystos¢ i porzadek na ulicach, powszechnie identyfikowany jest
z pojeciem estetyki i wizualnej atrakcyjnosci miasta.

Dazenie do osiagniecia tadu przestrzennego i mozliwie najwyzszych
standardow  estetycznych  wszystkich elementéw  skladajacych sie na
zagospodarowanie terenow miejskich jest uwzgledniane w polityce przestrzennej
miasta i ha kazdym z etapow planowania czy realizacji inwestycji.



3. ELEMENTY TWORZACE WIZERUNEK MIASTA | WPLYWAJACE NA JEGO
ATRAKCYJNOSC

3.1 Warunki naturalne

Zasadniczy wplyw na ksztatltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru naszego miasta, na sposéb zagospodarowania poszczegélnych terenéw a przez
to na ich fizjonomie i wizualng atrakcyjnos¢ majg warunki naturalne wynikajace z
potozenia geograficznego Bydgoszczy. Najwazniejszymi elementami  struktury
przyrodniczej ksztattujgcymi krajobraz Bydgoszczy sa:
= warunki wynikajace z potozenia miasta w dolinie rzeki Brdy, u jej ujscia do Wisty,
= rzezba terenu, kitorej charakterystyczng cechg jest wystepowanie systemu rozlegtych,

rowninnych pozioméw tarasowych i wysokich obszarow wysoczyznowych oraz
szczegOlnie eksponowanych w krajobrazie Bydgoszczy — stref krawedziowych pradoliny i
dolin rzecznych,

» duzy udziat terenéw zieleni a przede wszystkim rozlegte obszary leSne w miescie i
jego otoczeniu oraz parki miejskie, zielence, tereny zieleni krajobrazowej potozone nad
rzeka Brda itp.

Efektem jest réwnoleznikowy uktad miasta wynikajacy z rozwoju osadnictwa wzdtuz
brzegéw rzeki Brdy - rozpietos¢ granic miasta wynosi ok. 27 km miedzy granicg potnocno-
zachodnig a wschodnig oraz ok. 9km miedzy pétnocna i potudniowa.

Rozwdj przestrzenny miasta odbywaé sie powinien w nawigzaniu do
istniejacych uwarunkowan przyrodniczych, ktére stanowia o jego tozsamosci i
indywidualnym charakterze. Wszelkie dziatania planistyczne i inwestycyjne realizowane sg
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

= zagospodarowanie terendow nadrzecznych w sposob podnoszacy ich walory
krajobrazowe i rekreacyjne, przy zatozeniu powigzania funkcjonalnego obszaréw
sasiadujacych z rzekg oraz ksztattowania zabudowy w sposéb zapewniajacy otwarcie
widokowe w kierunku rzeki Brdy. W 2000 r. opracowano ‘Program przywrécenia Brdy
miastu’, ktérego celem byto uczynienie z rzeki pierwszoplanowego elementu kompozyciji
przestrzennej miasta, wptywajacego i limitujgcego procesy rozwojowe, dokonujgce sie w
jej sasiedztwie.

= ochrona i wyeksponowanie w krajobrazie istniejacych form uksztattowania terenu
— przede wszystkim Skarpy Potudniowej i Potnocnej oraz stokow, jarow, dolin obnizen
terenu poprzez wykluczenie lokalizacji zabudowy (szczegélnie w strefach
krawedziowych) i innych form zagospodarowania, ingerujacych w istniejgce
uksztattowanie terenu, oraz zagospodarowanie ich zielenig i wtaczenie do miejskiego
systemu przyrodniczo-rekreacyjnego,

= ochrona, rekultywacja i zagospodarowanie zielenia oczek wodnych, ciekow i
innych elementow sieci hydrologicznej, jako elementéw wptywajacych na poprawe
warunkéw klimatycznych i wzbogacajacych tereny rekreacyjne,

= ochrona istniejacych terenéw biologicznie czynnych - zapewnienie ciagtosci
przestrzenno-funkcjonalnej obszaréw zagospodarowanych zielenig w strefach
zurbanizowanych oraz powigzanie ich z terenami $rodowiska naturalnego — lasami,
takami potozonymi na obszarach podmiejskich w spdjny ekologiczny system.

3.2 Struktura i charakter zabudowy

Zabudowa w miescie stanowi jeden z gtéwnych czynnikéw wptywajacych na odbiér
wizualny miasta: tworzy przestrzen ulicy, formuje place, stanowi o charakterze osiedli i
krajobrazie miasta.




Struktura i charakter zabudowy s3a elementami urbanistyki miasta
ksztaltujgcymi tad przestrzenny w pojeciu planowania przestrzennego i
architektonicznego, $cisle wigzac sie i wynikajac z przeznaczenia poszczegdlnych
obszaréw dla réznych funkcji miejskich oraz uksztattowania terenu, tj. naturalnych warunkéw
fizjograficznych. Dlatego tez inne zasady sytuowania budynkéw i projektowania stosowane
sq dla zabudowy $rédmiejskiej (ul. Gdanska, Dworcowa, Dituga) o zwartej zabudowie ze
znacznym udziatem obiektéw o wartosci historycznej, inne na terenach osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych - Os. Lesne, Kapusciska, Wyzyny czy osiedlach zabudowy
jednorodzinnej - Jachcice, Piaski, w bliskim sasiedztwie teren6w otwartych i rzeki.

Wyznacznikiem struktury zabudowy jest jej intensywnosé — procentowy udziat
terenow zabudowanych w stosunku do catkowitej powierzchni obszaru, a takze
zasady rozmieszczenia budynkow, ich wysokos¢ i gabaryty oraz sposéb ekspozycji i
reprezentacyjnosé¢ budynkow. Intensywnos¢ lokalizowania zabudowy $Scisle wigze sie z
potozeniem terenu a szczegdlnie z jego dostepnoscig. Zabudowa o wysokiej intensywnosci
pojawia sie na terenach koncentracji funkcji miejskich (Srédmiescie) — budynki sg
reprezentacyjne — zarowno pod wzgledem gabarytéw jak rowniez wygladu, zréznicowania
form architektonicznych i materiatobw elewacyjnych. Lokalizacje tej zabudowy $cisle
wyznaczajg ciggi komunikacyjne przestrzeni publicznej w sposdb zwiekszajacy dostepnosé
do budynkéw, a w strefie intensywnej zabudowy mieszkaniowej rowniez wnetrza przestrzeni
pétprywatnych.

Zabudowa o S$redniej i niskiej intensywnosci wyznacza przestrzenie kameralne
(Bielawki), ktére charakteryzuje gtdéwnie mniejsza skala budynkéw dostosowana do potrzeb
uzytkownikéw. W strefie takiej zabudowy wiecej miejsca zajmujg tereny otwarte,
harmonizujace z otoczeniem (Jachcice, Smukata, Optawiec, Zamczysko, Podkowa). Zespoty
takiej zabudowy zlokalizowane sa na terenach usytuowanych na obrzezach miasta, w
rejonach terenéw rekreacyjnych, na obszarach ekstensywnej zabudowy jednorodzinne;.

W sposbéb znaczacy o jakosci przestrzeni miejskiej decyduje takze charakter
zabudowy, tj. wyglad zewnetrzny pojedynczych budynkdw lub catych zespotdéw, sposéb ich
sytuowania i zachowywania odrebnosci architektonicznej. Na charakter zabudowy wptywa
architektoniczna forma obiektow, ich gabaryty, proporcje i kolorystyka. Ogromne znaczenie
dla wizerunku miasta ma zabudowa s$rodmiejska charakteryzujgca sie znaczng wartoscig
historyczng i architektoniczng. Charakter zabudowy wspdlny dla catego zespotu wyrdznia go
na tle innej zabudowy i ma ogromne znaczenie dla ksztattowania wizerunku danego miejsca.
Osiedla Kapusciska lub Lesne uksztaltowane kompozycyjnie z zabudowa o
przecietnej wartosci architektonicznej lecz spojnej w formie i charakterze, stanowia
przykitady obszaru, ktore charakteryzuje tad przestrzenny, harmonia i uporzadkowanie.

3.3 Obiekty dziedzictwa kulturowego

Wyglad, wizualna atrakcyjnos¢ i charakter Bydgoszczy najczesciej utozsamiany
jest z terenem Srédmiescia i Starym Miastem, poniewaz centrum stanowi najbardziej
identyfikowana i znana czes¢ naszego miasta, ktora jest ponadto obszarem
koncentracji najbardziej reprezentacyjnych obiektéow, w tym o duzej wartosci
historycznej, gmachow uzytecznosci publicznej, instytucji kulturalnych, obiektéow
ustugowych o znaczeniu ogoélnomiejskim.

Stare Miasto stanowigce obszar dawnego miasta lokacyjnego, ktérego granice
wyznacza do dzis czytelna linia muréw miejskich i fosy, przyciaga czytelnoscia
historycznego uktadu urbanistycznego oraz stylistyka i charakterem zabudowy,
siegajacej XVII wieku, a nawet czas6w wczesniejszych. Odnowione elewacje
kamieniczek przy Starym Rynku, nowo realizowane uzupetnienia zabudowy,
zmodernizowane nawierzchnie uliczek wzbogacone matg architekturg i stylowym
oSwietleniem, znacznie poprawity wizerunek najstarszej czesci miasta. Dodatkowo
sasiedztwo Wyspy Mtynskiej i Wenecji Bydgoskiej - miejsc urokliwych i unikatowych sprawia,
ze obszar Starego Miasta i jego okolice, stanowigce atrakcyjng wizytéwke Bydgoszczy sg
chetnie odwiedzane przez mieszkancow i podziwiane przez turystow.



Na terenach srédmiejskich i na obszarze Starego Miasta wizerunek miasta
ksztattuja obiekty i miejsca o wartosci kulturowej, zwigzane z tradycjami Bydgoszczy i
jego historia:

= obiekty symbolizujace miasto np. Spichrze nad Brda, Pomnik tuczniczki, Koscio6t
Farny, budynek Banku BRE,

= obiekty zabytkowe o szczegdlnej wartosci historycznej np. Spichrze nad Brda,
Kosciot Farny, Kosciot Klarysek, zabudowa przy ul. Cieszkowskiego, budynki na Wyspie
Miynskiej itd.,

= miejsca i obiekty powszechnie identyfikowane, w tym gtéwne ulice i place
Bydgoszczy jak ulica Gdanska, Dworcowa, Plac Wolnosci, Plac Piastowski, Ratusz
Miejski, Filharmonia, Sad Rejonowy, Opera Nowa, Pomnik Walki i Meczenstwa, budynek
Banku BRE,

= parki i zielence stanowiace ozdobe Srodmiescia jak Park Kazimierza Wielkiego,
dawny ogrod botaniczny, Park Ludowy im. W. Witosa, Skwer Barciszewskiego,

Ochrona elementéw krajobrazu kulturowego miasta, a przede wszystkim
obiektéw dziedzictwa kulturowego powinno by¢ nadrzednym celem wszelkich dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem miasta. Nalezy jednak pamietaé, ze wartosé
historyczng moga przedstawiaé zaréwno obiekty stanowigce pomniki architektury jak i
budynki nie wyrdzniajace sie poziomem artystycznym, lecz skitadajgce sie na krajobraz
charakterystyczny dla minionych okresow historycznych, a takze obiekty ktére odgrywaty
znaczaca role w zyciu miasta albo sg zwigzane byty z pamietnymi wydarzeniami.

3.4 System zieleni

Tereny zieleni w miescie stanowig niezbedny element krajobrazu miasta silnie
identyfikujacy przestrzen, podnoszacy atrakcyjnosc i range danego miejsca. Zadbane parki i
zielence stanowig wizytowke Bydgoszczy, uznawanej za ‘miasto zieleni’. Juz niewielkie
elementy zagospodarowania w formie ukwieconych donic i pojemnikow w powigzaniu z
obiektami matej architektury ogrodowej potrafia zmieni¢ wyglad ulicy, podkresli¢
reprezentacyjny charakter budynku, urozmaici¢ ptaszczyzne placu.

Obok wzgledow estetycznych tereny zieleni petnig w miescie szereg istotnych funkgiji,
z ktérych najwazniejsze znaczenie majg funkcje klimatyczno-ochronne oraz rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Warunkiem prawidtowego funkcjonowania, stabilnosci i odpornosci przyrodniczej
terendbw zieleni jest zapewnienie ciagtosci przestrzenno-funkcjonalnej obszarow
zagospodarowanych zielenig w strefach zurbanizowanych oraz powigzanie ich z terenami
srodowiska naturalnego potozonymi na obszarach podmiejskich w jeden, spéjny system
terendw biologicznie czynnych, zwany miejskim systemem zieleni (ekologicznym).

Gléwnym szkieletem miejskiego systemu terendw zieleni sa naturalne formy
przyrodnicze, do ktorych zaliczy¢ mozna przede wszystkim istniejace kompleksy lesne
usytuowane w pétnocno-zachodniej i w potudniowo-wschodniej czesci miasta, obszary
Skarpy Pétnocnej i Potudniowej pokryte réznorodnymi zbiorowiskami roslinnosci o



charakterze krajobrazowym oraz tereny fak, pastwisk i zadrzewien potozonych w dolinie Brdy
i Wisty oraz nad Kanatem Bydgoskim. System hydrologiczny, ktdry obejmuje réwniez
istniejace zbiorniki i oczka wodne oraz mniejsze cieki jest jednym z waznych elementow
wspottworzacych i ubogacajacych tereny biologicznie czynne, istotnym ze wzgledéw
krajobrazowych i przydatnos$ci dla rekreaciji.

Miejskie tereny zieleni urzadzonej stanowia element uzupetniajacy i spajajacy
system przyrodniczy terenéw otwartych, potozonych na obrzezach miasta i
whnikajacych szerokimi klinami do jego wnetrza. Ich znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancédw wynika z faktu, ze stuza codziennemu wypoczynkowi mieszkancow
Bydgoszczy ze wzgledu na powszechng dostepnosc, potozenie w granicach miasta, czesto
w sasiedztwie miejsc zamieszkania oraz atrakcyjny program uzytkowy.

3.5 Uktad komunikacyjny

Czytelny i sprawnie funkcjonujacy system komunikacyjny, ksztattuje strukture
przestrzenng miasta podnoszac jego standard funkcjonalny, estetyczny i wplywajac
na dostepnos¢ inwestycyjng terenéw rozwojowych. Uktad komunikacyjny jest
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta duzo bardziej trwatym niz pozostate
elementy zagospodarowania, ktére w naturalnym procesie przeksztatcen moga sie zmieniac.

Geometria sieci ulic Bydgoszczy tworzy wyraznie zroznicowany i hierarchiczny uktad
przestrzeni publicznych o znaczeniu ogdlnomiejskim. Ulice uktadu podstawowego
Bydgoszczy, o przebiegu réwnoleznikowym np. ul. Fordonska, Grunwaldzka, Torunska,
Kamienna, Jana Pawta Il, wigza odlegte dzielnice miasta z Srédmiesciem. Z uwagi na ich
charakter wynikajacy z funkcji i znaczenia w miescie, stanowig obszary koncentracji funkcji
ustugowych, produkcyjno-technicznych o znacznej ucigzliwosci dla otoczenia. Szerokosé
gtéwnych tras komunikacyjnych oraz charakter i funkcje obiektéw zlokalizowanych wzdtuz
tych ulic powoduje, ze stanowig one obszary o mato zwartej i czytelnej strukturze
przestrzennej, oraz niewielkiej atrakcyjnosci. Estetyka tych ulic scisle wynika z funkcji
jaka petnia i w zasadzie sprowadza sie do jakosci nawierzchni, jednolitosci
oznakowan, sprawnosci urzadzen sygnalizacyjnych, czy elementéw wyposazenia
podnoszacych bezpieczenstwo ruchu. Istotne znaczenie dla wizerunku ulic tego typu ma
rowniez estetyka urzadzen i obiektow matej architektury, typu kioski, wiaty, reklamy itp.
zwigzanych posrednio z funkcjami komunikacyjno-transportowymi a zlokalizowanych w
obrebie paséw drogowych lub na przylegajacych terenach zagospodarowanych zielenia.
Najatrakcyjniejsze uktady komunikacyjne tworza ulice o charakterze alei, gdzie dwa
pasma jezdni rozdzielajg tereny zagospodarowane zielenia. Najlepszym przyktadem
takiego rozwigzania jest Aleja Ossolinskich z ciggiem spacerowym usytuowanym w
szpalerze okazatych debdéw, czy bardziej kameralna ul. Szymanowskiego, obsadzona
pomnikowymi okazami jarzgbdw.

Ciekawym elementem kompozycji urbanistycznej sa ulice usytuowane na osi
zatozen kompozycyjnych - stanowiace os widokowa, ktdrej zwienczeniem sa obiekty
reprezentacyjne, szczegdlnie eksponowane w krajobrazie, petniagce role dominant
przestrzennych lub architektonicznych. Taki charakter ma ul. Piotrowskiego, nad ktérg
géruje budynek Bazyliki, a dopetnieniem uktadu kompozycyjnego sg zbiegajace sie przy
rondzie Ossolinskich — ul.Szymanowskiego i Al. Ossolinskich.

Zupetnie inny charakter maja ulice potozone w Sréodmiesciu jak Gdanska,
Dworcowa, Dluga, Sniadeckich - pelniace funkcje gtéwnych pasazy handlowo-
ustugowych, stanowigce miejsca koncentracji obiektdw o znaczeniu kulturalnym i
spotecznym, utozsamiane z miastem i jego centrum. Wizerunek tych ulic, ich skala i
‘kameralny’ charakter odzwierciedlony szerokoscia ulicy, jakoscia nawierzchni,
wyposazeniem w elementy matej architektury oraz gabarytem zabudowy sprawia, ze
stanowia one przestrzen publiczng przyjazng mieszkancom miasta, silnie
identyfikowana i atrakcyjna wizualnie.

Charakterystyczng cechg struktury przestrzeni publicznych Bydgoszczy jest mata
liczba placow miejskich, zwtaszcza w poréwnaniu z liczbg skrzyzowan ulic miasta.
Tradycyjng forme placu miejskiego zdominowaty w Bydgoszczy przestrzenie otaczajgce



skrzyzowania, nie tworzgace w wiekszosci wyrazistej kompozycji przestrzennej a bedace
wynikiem przypadkowego zagospodarowania terendw otaczajacych, uksztattowang w wyniku
wyburzen istniejacej zabudowy.

3.6 Obiekty matej architektury

Mata architektura jest niezbednym elementem w ksztattowaniu przestrzeni
miejskiej, wplywajacym na charakter i wizerunek ulic, placow, parkow, wnetrz
mieszkalnych itp. Formy matej architektury scisle wigza sie z zagospodarowaniem terenu, w
zaleznosci od konkretnego przeznaczenia petnig funkcje uzytkowe oraz stanowig element
dekoracyjny czesto zwigzany nierozerwalnie z formami zieleni. Obiekty matej architektury
stanowig elementy ekspozycji wejs¢ do budynkéw, ,0zdabiajg” ciagi piesze itp. — sytuowane
i aranzowane w nawigzaniu do otaczajgcej architektury petnig role estetyczng
w wizualnym odbiorze miejsca - sg elementem jego architektonicznego wykonczenia.

Pod pojeciem matej architektury zawieraja sie:
= male formy architektury takie jak: wiaty przystankowe, stoiska, altany, zadaszenia,
kioski handlowe itp.
= formy architektoniczne o funkcji rekreacyjnej: tawki, siedziska, stoliki — np. do gry
w szachy w parkach, itp.
= formy zagospodarowania wnetrz ogrodowych i parkéw: pergole, trejaze,
ogrodzenia — formy faczone gtéwnie z elementami zieleni, przejscia bramowe i
arkadowe,
= urzadzenia o funkcji dekoracyjno - uzytkowej: zegary, zegary stoneczne,
urzadzenia informujgce o potozeniu geograficznym, termometry, ekrany sSwietlne,
tablice informujace o stopniu zanieczyszczenia powietrza, telebimy, itp.
= elementy uzytkowo - dekoracyjne ciagéw komunikacji — lampy uliczne, punkty
Swietlne, posadzka — zr6znicowana nawierzchnia — kolorem i fakturg (w zaleznosci od
przeznaczenia — wyrdznia sie drogi komunikacji pieszej, rowerowej itp.), gazony z
elementami zieleni, konstrukcje dla lokalizacji reklam szerokoekranowych, tablice
informacyjne, itp
= elementy zagospodarowania placéw — miejsc publicznych — fontanny, pomniki,
murki i schody, itp.
Formy matej architektury mozna nazwac detalem miasta, ktory jak i inne jego sktadniki petni
funkcje urbanistyczne. Za pomoca posadzki, schodéw, oswietlenia lub innych elementow
eksponuje sie wazne miejsca w miescie (place, pomniki, budynki o wartosci historycznej,
itp.), podkresla ciagi komunikacji, rozdziela wnetrza przestrzeni prywatnej od miejsc
publicznych, tworzy atmosfere wnetrz i przestrzeni.

4. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JAKO
PODSTAWOWY INSTRUMENT W KSZTALTOWANIU PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
Z POSZANOWANIEM LADU PRZESTRZENNEGO | WYSOKICH STANDARDOW
ESTETYCZNYCH WSZYSTKICH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA.

4.1 Narzedzia planistyczne w ksztaltowaniu tadu przestrzennego.

Ksztattowanie przestrzeni miejskiej odbywa sie na wielu etapach planowania i
projektowania. Na kazdym z nich istnieje mozliwos¢ wprowadzania uregulowan i ograniczen,
ktérych celem jest sterowanie rozwojem przestrzennym zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego i estetyki. Kreowanie przestrzeni nastepuje w wyniku dziatarh o charakterze:

= planistycznym - w Studium uwarunkowan | kierunkbw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy zdefiniowano i okreslono podstawowe kierunki
rozwoju przestrzennego miasta, wyodrebniajgc zasadnicze elementy struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalajagc ogélne zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow,




= urbanistycznym — w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na
etapie ustalania warunkéw w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nastepuje okreslenie przeznaczenia oraz szczeg6towego sposobu oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania terenéw,

= architektonicznym — na etapie opracowania koncepcji zabudowy oraz projektow
budowlanych oraz projektéw zagospodarowania terenu okresla sie forme przestrzenng i
architektoniczng zabudowy oraz szczegétowy sposéb zagospodarowania dziatek.

4.2 Znaczenie planéw miejscowych w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej

Podstawowa rola miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
polega na swiadomym ksztattowaniu spotecznych wartosci przestrzeni miejskiej,
wynikajacych z poszanowania zasad warunkujacych zachowanie tadu przestrzennego
i wysokich standardéw estetycznych wszystkich elementéw zagospodarowania.

Okreslone w planie miejscowym regulacje dotyczace warunkéw i sposobow
uzytkowania i zagospodarowania terendw sg obowigzujacg podstawg do wydawania
inwestorowi  decyzji administracyjnych, na podstawie ktérych  dokonuje sie
zagospodarowanie terendw i ksztattowanie przestrzeni miejskiej w ostatniej realizacyjnej
fazie. Zakres i stopien szczeg6towosci ustalen zawartych w planie, powinien byc¢
dostosowany do tego by peti¢ role instrumentu ksztattujgcego tad przestrzenny, a
rownoczesnie nie ograniczajacego projektowania architektonicznego, a wrecz inspirujacego
roznorodnos¢ rozwigzan architektonicznych.

4.3 Regulacje planistyczne warunkujace zachowanie tadu przestrzennego

Regulacje planistyczne dotycza przeznaczenia terenéw dla poszczegdlnych
funkcji i sposobu ich zagospodarowania, w kontekscie lokalnych warunkéow
zagospodarowania i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zakazéw i ograniczen
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego itd. Celem
tych regulacji jest ograniczenie lub wyeliminowanie zaistniatych konfliktéw oraz sterowanie
rozwojem przestrzennym zgodnie zasadami urbanistyki i poszanowaniem fadu
przestrzennego.

Do uregulowan tych zaliczy¢ mozna ustalenia dotyczace :

= wskaznika intensywnosci zabudowy, ktéry okresla proporcje terenéw zabudowanych
w stosunku do powierzchni ogdlnej zagospodarowanego terenu,

= procentowego udziatu terenéw biologicznie czynnych, czyli udziat terenéw zieleni
urzadzonej lub krajobrazowej w o0go6lnej powierzchni zagospodarowanego terenu.
Wskaznik ten stanowi dodatkowe ograniczenie dla lokalizacji zabudowy na terenach
szczegOlnie predysponowanych do zagospodarowania zielenia,

= rozplanowania sieci ulic - ranga ulicy wynikajaca z klasyfikacji decyduje o szeroko$ci
przestrzeni publicznej, stopniu natezenia i rodzaju ruchu, ktére ostatecznie stanowig o
atmosferze ulicy,




» |okalizacji glownych miejsc weziowych, ktéorych funkcje moga stanowié
skrzyzowania ulic jak i place o roznej wielkosci, funkgcji i formie. Uktad ulic, punktow
weztowych i placow jest jednym z najbardziej trwatych i determinujacych dalszy rozwd;j
elementow struktury funkcjonalno przestrzenne.
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= wyznaczania osi widokowych, usytuowanych na osi zalozen kompozycji
urbanistycznych, ktérych zwienczeniem sg czesto obiekty reprezentacyjne,
szczegOlnie eksponowane w krajobrazie, petnigce role dominant przestrzennych lub
architektonicznych.

= okreslenia wysokosci zabudowy - w zaleznosci od uwarunkowan okreslajacych
parametry wysokosciowe obiektow lub catego zespotu zabudowy, wymég nawigzania
wysokoscig do otoczenia (podporzadkowania) lub kreowanie dominant,

» lokalizacji czytelnych dominant przestrzennych, kiére sg wyrdézniajacymi sie
elementami zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanymi dla podniesienia rangi
miejsca, podkreslenia jego wyjatkowej funkcji.




ksztattowania linii zabudowy, wprowadzajacych porzadek w zakresie lokalizacji
zabudowy w ramach ulicy, kwartatu lub catego zespotu zabudowy, wptywajacych na
przejrzystos¢ kompozycji przestrzenne;,

okreslenia minimalnej lub maksymalnej wielkosci dziatek i ich ksztattu; minimalna
szerokos¢, pozwala ujednolici¢ powierzchnie dziatek budowlanych w ramach danego
osiedla oraz ograniczy¢ intensywnos$¢ podziatéw geodezyjnych,

wytycznych w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej zabudowy,
dotyczacych gabarytéw, bryty i proporcji budynku, ksztattu dachu, otworéw okiennych,
elewacji i detalu elewacyjnego, uzytych materiatbw wykonczeniowych, kolorystyki itd.
Wytyczne te umozliwiajg narzucenie wymagan w zakresie formy architektonicznej
poszczegdblnych obiektéw lub catych zespotéw zabudowy w celu uzyskania wysokiego
standardu estetycznego obiektéw, stanowigcego o atrakcyjnosci i jakosci przestrzeni
zabudowane;.




= wytycznych w zakresie operowania kolorem jako waznego czynnika percepciji
przestrzeni. Kolor identyfikowany jest najczesciej z kolorystykg elewacji, ktéra stanowi
pochodng wykorzystanych materiatdw budowlanych — cegty, kamienia, drewna, tynkdw.
Kolorystyka budynku lub catego zespotu zabudowy umozliwia uzyskanie korzystnych
wrazen estetycznych wynikajacych z kompozycji barw na elewacji oraz umozliwia
wydobycie barwg struktury materiatow i detalu np. gzymséw, stolarki okiennej i
drzwiowej, piondw konstrukcyjnych.
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Barwa budynku moze stanowi¢ element wyr6zniajacy obiekt wsréd innej zabudowy.
Na kolorystyke przestrzeni miejskiej wptyw majg takze zréznicowane barwy nasadzen
roslinnych, podlegajacych ponadto zmiennosci por roku.

5. PRZEPISY SZCZEGOLOWE - USTALENIE WYMAGAN | KRYTERIOW
DOTYCZACYCH LADU PRZESTRZENNEGO | ESTETYKI W PRZYPADKU
BRAKU SZCZEGOLOWYCH USTALEN W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Rozwoj przestrzenny jaki dokonuje sie w dobie przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych wiaze sie z gwattownym rozwojem inwestycyjnym, ktory w sytuaciji
braku szczegétowych uregulowan planistycznych negatywnie wpltywa na tad i
harmonie przestrzeni naszego miasta.

Jezeli plan formuluje ustalenia tylko bardzo ogolne, bardzo elastycznie i
liberalnie, ograniczajac zapisy ustalen niemal wylacznie do okreslenia przeznaczenia
terenow - a taka sytuacja dotyczy obszarédw miejskich, na ktérych obowigzywat lub nadal
obowigzuje miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestrzennego, czy znaczna czesé
planéw uchwalonych przed 1994 rokiem, to efekt legalnych — niesprzecznych i zgodnych
z planem dziatan realizacyjnych moga by¢ w duzym stopniu nieprzewidywalne.

Czestym zjawiskiem jest wdéwczas dopuszczanie zagospodarowania tymczasowego
na terenach najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie np. $rodmiejskich. Tymczasowa
lokalizacja obiektéw np. handlowych na krotki, okreslony decyzjg administracyjng czas, na
placach albo na nie zagospodarowanych nieuzytkach miejskich, tworzy chaotyczny obraz
Bydgoszczy, poniewaz czasowos¢ wptywa na razgco niski standard przestrzenny tych
obiektow. Chaos przestrzenny jaki te obiekty wprowadzajg w krajobrazie miasta nie
zmniejsza sie bynajmniej w miare poprawy standardu architektonicznego kioskow i
pawilonéw. Nawet najbardziej estetyczny kiosk lub zespét pawilonéw zlokalizowanych w
przypadkowym miejscu, w sposéb nie przemyslany, wptywa wytacznie na degradacje
przestrzeni, a nie podniesienie jej jakosci.




Jezeli plan miejscowy nie precyzuje szczegotowych wytycznych dla projektowania i
zagospodarowania terendéw, to skutki krajobrazowo-przestrzenne dziatan r6znych
inwestoréw, ktdrzy budujac pojedyncze obiekty lub wzglednie niewielkie zespoty obiektéw
realizujg swoje jednostkowe cele, moga by¢ zupetnie przypadkowe, a efekt moze by¢ daleki
od oczekiwan i zatozen uwarunkowanych tadem przestrzennym.

W przypadku braku konkretnych zapisow w planie miejscowym ustalenie
wymagan i kryteriow dotyczacych tadu przestrzennego i estetyki odbywa sie na
podstawie przepisdw szczegolnych. Wytyczne do projektowania opracowuje sie kierujac
sie przepisami nastepujacych ustaw :

= ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i muzeach, Dz.U. 10, poz 48 z
pbézn.zm.
Art. 5. Pod wzgledem rzeczowym przedmiotem ochrony mogq by¢ w szczegdlnosci:

1) dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury, niezaleznie od ich stanu zachowania, jak
historyczne zatozenia urbanistyczne miast i osiedli, parki i ogrody dekoracyjne, cmentarze, budowle i ich
wnetrza wraz z otoczeniem oraz zespoty budowlane o wartosci architektonicznej, a takze budowle majace
znaczenie dla historii budownictwa; (...)

12) krajobraz kulturowy w formie ustanawianych stref ochrony konserwatorskiej, rezerwatéw i parkow

kulturowych.
= ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, (Dz.U. Nr 89, poz. 414)
Art. 4. Obiekt budowlany | zwigzane z nim urzgdzenia nalezy projektowa¢ w Sposob

zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy.

Art.5 Obiekt budowlany nalezy projektowac, budowac, uzytkowac i utrzymywac zgodnie z przepisami, w
tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej, w
Sposob zapewniajgcy: (...)

5) ochrone dobr kultury, (...)

Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terendw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych
lub funkcjonalnie powigzanych zespotow obiektow budowlanych, nalezy zaprojektowac odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 4 i 5, zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektow
(zespotéw) do uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wfasciwym stanie
techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektow (zespotdw) budowlanych.

Art. 6.ust. 1. Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowac obiekt zgodnie z
jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym.

= ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
Art.1. 2. W zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
Art. 10. ust. 1. W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od

potrzeb:
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektdw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci

zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasoboéw wodnych i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw roinych i leSnych,

= Rozporzadznia Ministra Gospodarki przestrzennej i budownictwa z dnia 12 grudnia 1994
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.140)

§ 12. 1. Usytuowanie budynku na dziafce budowlanej powinno by¢ dostosowane do linii i gabarytow
zabudowy, okre$lonych w planie miejscowym lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zapewnia¢ zachowanie odlegfosci miedzy budynkami i urzgdzeniami terenowymi oraz odlegto$ci
budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na dziatkach sagsiednich, okre$lonych w
rozporzadzeniu, a takze w przepisach odrebnych i szczegdinych, w tym sanitarnych i o ochronie
przeciwpozarowey.

= ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001r. Nr 99, poz.
1079)



Art. 2a, pkt 14b) llekro¢ w ustawie jest mowa o walorach krajobrazowych — rozumie sie przez to wartosci
ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu oraz zwigzanych z nim elementdw przyrodniczych, uksztattowane
przez sity przyrody lub w wyniku dziatalno$ci cztowieka.

Art. 47a 1. Walory krajobrazowe podlegajg ochronie bez wzgledu na to, czy sq objete szczegdlnymi formami
ochrony przyrody.

3. Zabrania sie wznoszenia w poblizu morza, jezior i innych zbiornikéw wodnych, rzek i kanatow, obiektow
budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe, uniemozliwiajgcych do nich dostep (...).

6. REALIZACJA WYMAGAN | POSTULATOW DOTYCZACYCH ZACHOWANIA
ESTETYKI | LADU PRZESTRZENNEGO POPRZEZ DZIALANIA StUZB
ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ.

6.1 OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JAKO WYRAZ REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA W DAZENIU DO OSIAGNIECIA LADU
PRZESTRZENNEGO.

— Miejska Pracownia Urbanistyczna

6.1.1 Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowywane sg stosownie do
zaistniatych  potrzeb  wynikajacych z rozwoju  spoteczno-gospodarczego
poszczegolnych terendéw, w celach realizacji zadan wtasnych gminy, jak rowniez dla
obszaréw, dla ktorych istnieje obligatoryjny obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego podejmuje Rada Miasta Bydgoszczy w drodze
uchwaty, realizujgc zatozenia polityki przestrzennej gminy.
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Nowe plany zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci
opracowywane sg dla obszaréw wymagajacych przeksztatcen, na ktérych wystepuje
znaczne nagromadzenie konfliktdw, ucigzliwosci lub istnieje koniecznos¢ realizacji celéw
publicznych w ramach wykonywania zadan wiasnych Gminy itp. Granicami planu
miejscowego obejmowane sg wieksze obszary np. cate kwartaty, czesci osiedla lub dzielnicy.
Umozliwia to kompleksowg analize istniejacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i
prawnych, rozpoznanie i ograniczenie zaistniatych konfliktéw, racjonalng gospodarke
gruntami i ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej. Ustalenie nowych warunkéw i
standardéw lokalizacji zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu dla catego obszaru
opracowania stwarza podstawy dla realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnie z zasadami
urbanistyki, w sposéb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego, z poszanowaniem
interesu spotecznego mieszkancéw i uzytkownikéw terenu.

Od roku 1995 tj, od czasu obowigzywania nowej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzono w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej lub pod jej
bezposrednim nadzorem 73 nowe plany miejscowe (zaznaczone na mapce kolorem
czerwony), o facznej powierzchni 1302 ha, a aktualnie w trakcie opracowania sa kolejne
33 plany (kolor zéity), obejmujace 2336 ha powierzchni. Zgodnie ze statystyka nowymi
opracowaniami planow miejscowych objeto obszar stanowigcych ponad 55%
powierzchni tej czesci miasta, dla ktorej zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej
oraz obowigzujacymi przepisami, wymagane jest opracowanie nowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Konkretne  zapisy ustalen zawartych w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego stanowia podstawe ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej Bydgoszczy zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
oraz egzekwowania tych wymogéw na etapie realizacji inwestycji. Wskazania w
zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego i estetyki - ich zakres i szczegotowos¢ dla
poszczegblnych terendw rbznigcych sie przeciez sposobem zagospodarowania,
intensywnoscig i charakterem zabudowy, determinuja istniejace uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne, specyfika i ranga miejsca. Harmonijny rozwdj terendw
zabudowy $rédmiejskiej wynika¢ bedzie z umiejetnego dostosowania do istniejgcych
warunkéw zagospodarowania, gdy tymczasem budowa nowych osiedli czy przeksztatcenia
zdegradowanej zabudowy przemystowej wymagac bedzie podejscia bardziej tworczego —
wykreowania nowej przestrzeni miejskiej.

Stosownie do przedmiotu planu oraz istniejagcych uwarunkowan i potrzeb, w
ustaleniach opracowanych planéw miejscowych, w konkretnych zapisach okresla sie
wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, kierujac sie
wymogami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacymi zachowania tadu
przestrzennego.

6.1.2 Zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dotyczace wymagan w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, warunkujace zachowanie tadu przestrzennego.

6.1.2.1 Obszar Starego Miasta i Wyspy Miynskiej

Obszar w znacznej czesci objety jest strefg ‘A’ ochrony konserwatorskiej -
wszelkie przeksztatcenia jak rowniez dalszy rozwéj przestrzenny tych terenéw odbywa
sie¢ z zachowaniem zabytkowego ukitadu przestrzennego, z poszanowaniem i
wyeksponowaniem zachowanej historycznej tkanki miejskiej. Zapisy w ustaleniach
planéw miejscowych opracowywanych dla tego obszaru, wynikajgce z istniejgcych
uwarunkowan historycznych, powstaja w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi :
= budynki poddawane rewaloryzacji jak i nowo realizowana zabudowa powinna

nawigzywa¢ do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i charakteru



architektonicznego zabudowy, wskazane zachowanie Iub odtworzenia detalu
elewacyjnego, odzwierciedlenie historycznych podziatow geodezyjnych, wielkosci
otwordéw okiennych, ksztattu dachéw, tradycyjnej kolorystyki itp.

= wymagane jest przeprowadzenie zabiegébw zmierzajacych do restauracji i modernizaciji
obiektow zabytkowych o wartosci kulturowej, ewentualnej rekonstrukcji fragmentéw
historycznej architektury czy elementow kompozycyjnych np. kwartatow, fragmentéw
pierzei, obwarowan, wnetrz urbanistycznych czy waznych dominant. W obrebie Starego
Miasta konieczne sag przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w rejonie Placu
Koscieleckich, ul. Mostowej, Grodzkiej, Przy Zamczysku, Placu Teatralnego.

6.1.2.2 Obszar Sr6dmiescia, Bocianowa, Okola, Wilczaka, Babiej Wsi, Bielaw

Z uwagi na charakter istniejacej tkanki miejskiej konieczne jest zachowanie
tradycyjnego obrazu Srédmiescia ze zwartg zabudowa charakteryzujacg sie znacznym
zréznicowaniem pod wzgledem wartosci estetycznej, historycznej i architektoniczne;.
Wizualna atrakcyjnosé¢ centralnych dzielnic Bydgoszczy, stanowiacych wizytowke
miasta powinna by¢ efektem dostosowania nowej zabudowy do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i charakteru zabudowy, kontrolowania linii
zabudowy 2z zalozeniem harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspétczesne;.

Dla podniesienia wizualnej atrakcyjnoéci Srodmiescia wazne jest eksponowanie
charakterystycznych i prestizowych dla miasta obiektéw architektonicznych, zabytkéw,
szczegOlnie wartosciowych zespotéw zabudowy oraz dbatos¢ o ich dobry stan techniczny i
atrakcyjng ekspozycje przestrzenng. Na szczegdlne wyrdznienie zastuguje zespo6t zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej z zatozeniami parkowymi w rejonie Alei Ossolinskich, ul.
Sielanka, otoczenia Filharmonii, Teatru, Bazyliki — XIX i XX w. kwartatow zabudowy wzdtuz
ulic: Gdanskiej, Cieszkowskiego, Paderewskiego.
Postulaty w zakresie ksztattowania obszaréw srodmiejskich, realizowane w zapisach
planéw miejscowych dotycza:
= uzyskania reprezentacyjnego, wiasciwego dla funkcji wygladu gtéwnych tras
komunikacyjno-handlowych poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie elementéw
matej architektury, stylowego oswietlenia. Przyktadem moze by¢ ulica Dtuga lub Gdanska
po jej czesciowym wytaczeniu z ruchu kotowego, zmodernizowaniu nawierzchni i
wzbogaceniu o elementy matej architektury i zielen,

= rewaloryzacji zabudowy, w tym catych kwartatow lub zespotéw zabudowy polegajacej na
wprowadzeniu zabudowy plombowej, remontowania wartosciowych budynkow
znajdujacych sie w ztym stanie technicznym oraz obejmujacej likwidacje istniejgcych
substandardéw architektonicznych z wprowadzeniem do wnetrz kwartatbw  zieleni,
elementoéw codziennej rekreacji mieszkancéw, pasazy handlowych,

= zagospodarowania rekreacyjnego brzegéw rzeki i powigzania funkcjonalnego tych
terenédw z obiektami poftozonymi w sasiedztwie, czego przyktadem jest Wenecja
Bydgoska,

= przeksztaicen funkcjonalnych i dziatan w zakresie rewitalizacji strefy $rodmiejskiej,
polegajacych na:

- stworzeniu preferencyjnych warunkéw dla lokalizacji funkcji ustugowych i
administracyjnych o znaczeniu ogélnomiejskim, w tym prestizowych obiektéw
uzytecznosci publicznej z zakresu kultury, rozrywki, finanséw, administracji
lokalnej i rzadowej, turystyki, hotelarstwa, wyspecjalizowanego handlu i
rzemiosta, oraz uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie,

- dyslokacji lub przeksztatceniu na funkcje ustugowe obiektéw produkcyjnych,
magazynowo - sktadowych, hurtowni, ktére zajmujg rozlegte, atrakcyjnie
potozone tereny. Dotyczy to przede wszystkim terenéw w rejonie Bocianowa, ul.
Focha-Marcinkowskiego, Garbary, Jagiellonskiej.

- poprawie dostepnosci komunikacyjnej do strefy srodmiejskiej i wprowadzeniu
ograniczen dla ruchu samochodowego w strefie centralnej, poprzez
przeksztatcenie i rozwdj sieci ulicznej w kierunku ukfadu pierscieniowego tj.



obwodnic srodmiejskich i lokalizacje parkingéw wielopoziomowych na obrzezach
obszaru,

- segregacji ruchu kotowego i pieszego, wyodrebnieniu gtéwnych ulic o dominaciji
ruchu pieszego z ograniczeniami dla ruchu samochodowego: ul. Gdanska, -
Stare Miasto - ul. Dtuga, ul. Dworcowa - Dworzec PKP,

- realizacji bezkolizyjnego powigzania obszaru Starego Miasta i ulicy Mostowej z
gtébwnym szlakiem handlowym w miescie — ul. Gdanska.

6.1.2.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - osiedla Bartodzieje,
Wyzyny, Kapusciska, Wzgérze Wolnosci, Szwederowo, Btonie, Fordon

Osiedla mieszkaniowe posiadaja bogata baze ustugowa, zaspakajajaca
potrzeby mieszkancow w zakresie ustug podstawowych. W poréwnaniu z terenami
srodmiejskimi  struktura zabudowy osiedli jest mniej zwarta, stad znaczny udziat
terendw zieleni, terenéw ustugowych i parkingowych.

Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego charakteryzuje niezadowalajgcy standard
estetyczny zabudowy, wynikajacy z ujednolicenia formy architektonicznej budynkéw i
powszechnego zastosowania technik wielkoptytowych. Wyjatek stanowig osiedla Kapusciska
i Lesne, ktére sg przyktadami terendéw zabudowy wielorodzinnej o czytelnej kompozycji
urbanistycznej, z zabudowa o przecietnej wartosci architektonicznej, lecz spdjnej formie i
charakterze, stanowigce przyktad obszaréw, ktore charakteryzuje tad przestrzenny,
harmonia i uporzadkowanie.

Poprawa atrakcyjnosci wizualnej tych dzielnic wymaga przede wszystkim
modernizacji istniejacej zabudowy wielkoptytowej wraz z podniesieniem standardow
estetycznych elewacji budynkéw i potozeniem nacisku na zréznicowanie
architektoniczne i estetyczne poszczegolnych zespotéw zabudowy. Istotne jest rowniez
wyeliminowanie wszelkich funkcji powodujacych ucigzliwosci dla mieszkancow np.
magazynowo-produkcyjnych.

Zapisy ustalen planéw miejscowych dotycza przede wszystkim poprawy
jakosci zycia mieszkancow osiedli ‘wielkoptytowych’ pod wzgledem funkcjonalnym i
estetycznym, tj. :

» zagospodarowania terenéw ogoélnodostepnych zielenig z wyposazeniem ich w
urzadzenia  rekreacyjno-sportowe stuzgce  wypoczynkowi  codziennemu
mieszkancéw — konieczna jest budowa boisk, $ciezek rowerowych i spacerowych,
urzadzenie atrakcyjnych zielencow,

= ograniczenia lokalizacji wolnostojacych garazy i obiektow gospodarczych,
wypetniajgcych dotgd nie zagospodarowane przestrzenie,

= zakazu lokalizacji funkcji ucigzliwych,

= zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, sytuowanych w strefach
ucigzliwosci komunikacyjnej,

6.1.2.4 Tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci, Osowa
Goéra, Miedzyn, Czyzkéwko, Piaski, Jary, Flisy

Sa to osiedla, na ktérych dominuje zabudowa jednorodzinna, zrdznicowana
estetycznie i pod wzgledem formy architektonicznej. Znaczny udziat stanowig obiekty
warsztatowe, garazowo-gospodarcze i produkcyjne, ktére w przewazajacej czesci
charakteryzuje niski standard architektoniczny. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa,
rzemieslnicza lub produkcyjna rodzi szereg konfliktow i pogtebia chaos przestrzenny. Na
terenach tych osiedli zasadnicze znaczenie ma ograniczenie konfliktow wynikajacych
z koegzystencji funkcji mieszkaniowych i towarzyszacych funkcji ustugowo-
rzemiesiniczych i produkcyjnych poprzez stopniowa eliminacje funkcji powodujacych
okreslone uciazliwosci dla srodowiska i mieszkancow. Wizualng atrakcyjnosé terendw



zabudowy mieszkaniowej osiggnie sie poprzez poprawe estetyki obiektéw gospodarczych,
rzemiesiniczych itp., ktére formg architektoniczng powinny nawigzywa¢ do otaczajacej
zabudowy mieszkaniowej. Zasadne wydaje sie réwniez ograniczanie rozbudowy istniejacych
budynkéw lub budowy nowych obiektéw np. gospodarczych czy garazowych na nieduzych
dziatkach budowlanych, poprzez wprowadzenie okreslonych zakazow, ustalenie wskaznikéw
intensywnosci zabudowy lub wprowadzenie wymogu zagospodarowania zielenig okreslonej
procentowo powierzchni dziatki.

Dla osiagniecia tadu przestrzennego i porzadkowania przestrzeni duze
znaczenie bedzie miato respektowanie rygorow uwzglednianych w zapisach planéw
dotyczacych:

= |okalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

= okre$lenie standardu architektonicznego zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy,
ksztattu i nachylenia dachow, wykorzystywanych materiatbw wykornczeniowych,

* modernizacja sieci ulicznej — podniesienie standardu nawierzchni ulic i chodnikéw,

= zapewnienie mieszkancom osiedli ogélnodostepnych terenéw rekreacyjno-sportowych.

Wptyw na jakos$¢ zycia mieszkancow osiedli bedzie miata stopniowa realizacja infrastruktury

technicznej i wzbogacenie oferty ustug podstawowych, gtéwnie o obiekty handlowe oraz z

zakresu szkolnictwa i stuzby zdrowia.

6.1.2.5 Tereny zabudowy mieszkaniowej o matej intensywnosci zintegrowane
z krajobrazem - Smukata, Optawiec, Piaski, Zamczysko, Prady

Tereny te posiadaja ogromny potencjal przyrodniczy wynikajacy z
uwarunkowan fizjograficznych, tj. zréznicowania rzezby terenu i potozenia w dolinie
rzeki Brdy. Po6tnocno-zachodni odcinek Brdy jest jednym z najmniej przeksztatconych i
najzasobniejszych pod wzgledem biologicznym, odcinkiem rzeki w miescie.
Zagospodarowanie terendw wyrdzniajacych sie walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi obwarowane jest umieszczonymi w zapisach planéw miejscowych
rygorami i ograniczeniami, ktérych celem jest ochrona istniejacych walorow
naturalnych i zapobiezenie ewentualnej ich degradacji. Ograniczenia te wynikajg
ponadto z potozenia tych terenéw w granicach obszaréw prawnie chronionych i w strefach
ochrony {j:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego oraz Parku
Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty wraz z Obszarem Krajobrazu Chronionego
Pétnocnego Pasa Rekreacyjnego miasta Bydgoszczy. Dla PKDDW wykonywany jest
plan ochrony parku, ktérego ustalenia beda wigzace przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

- stery posredniej wewnetrznej ujecia wody pitnej 'Czyzkéwko” na rzece Brdzie oraz
stref ochrony uje¢ wody pitnej ‘Las Gdanski’.

Zasadnicze znaczenie dla harmonijnego rozwoju tych obszaréw maja zapisy w
ustaleniach planéw miejscowych dotyczace:

= ochrony istniejgcych komplekséw lesnych oraz zadrzewien i zakrzewien w granicach
teren6w zabudowanych,

= ograniczania intensywnosci zabudowy poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych w celu nie dopuszczenia do zbyt intensywnych podziatow
geodezyjnych,

= wprowadzania wymogu zagospodarowania zielenig znacznej, okreslonej procentowo
powierzchni dziatek,

= wprowadzenia ograniczen dla lokalizacji funkcji mogacych powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska i zycia mieszkancéw.



Sa to obszary predysponowane do lokalizacji obiektow o duzej wartosci
estetycznej i architektonicznej, wkomponowanych w otaczajacy krajobraz - stad
wymagane jest szczegotowe okreslenie standardow architektonicznych zabudowy w
zakresie wysokosci zabudowy, ksztaltu i nachylenia dachu, kolorystyki i uzytych
materiatldbw wykonczeniowych, ktérych wykorzystanie umozliwi zharmonizowanie
zabudowy z ‘zielonym’ otoczeniem.

Omawiany obszar wraz z rzeka, zielenig przywodng i kompleksami leSnymi, pomimo
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu rekreacyjnym stanowi naturalny klin zieleni
do$¢ gteboko wnikajacy w zurbanizowang strukture miasta.

6.1.2.6 Tereny zabudowy przemystowo-sktadowej - Legnowo, Otorowo,
Czersko Polskie, Siernieczek

S3 to tereny stanowigce znaczacy potencjat dla rozwoju aktywnosci gospodarczych,
na bazie projektowanej rozbudowy uktadu transportowego o znaczeniu ponadlokalnym tj.
obwodnicy potudniowej, lotniska, portu rzecznego w tegnowie, transportu kolejowego ze
stacjag przetadunkowg i terminalem w ktegnowie. Dlatego wskazane jest utrwalanie
istniejacych  struktur przemystowo-sktadowych i ustugowych poprzez intensyfikacje
zabudowy i poprawe obstugi komunikacyjne;.

Na skutek wdrazania nowoczesnych technologii, przeprowadzania modernizacji
istniejacych zaktadow produkcyjnych, znacznie obnizyty sie wskazniki niekorzystnego
oddziatywania obiektéw przemystowych na $rodowisko - stopniowo maleje emisja
zanieczyszczen i wytwarzanie odpadow. Tereny przemystowo-sktadowe zlokalizowane we
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta stanowig stosunkowo jednorodnie
zagospodarowang strefe, kidrg charakteryzuje chaos przestrzenny i razgco niski standard
architektoniczny i techniczny zabudowy. Na skutek likwidacji lub restrukturyzacji wielu
przedsiebiorstw zaistniato niekorzystne zjawisko intensyfikowania podziatéw geodezyjnych
dla potrzeb réznych przypadkowych firm. Przemiany te mogg by¢ zrodtem konfliktow
wynikajacych z braku mozliwosci prawidtowej obstugi komunikacyjnej, sprzecznosci funkcji,
niekorzystnego oddziatywania na skutek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Tereny te przeznaczone s3a do przeksztatcen i rewaloryzaciji, ktorej celem bedzie
stworzenie preferencyjnych warunkow dla lokalizacji centrow ustugowych np. handlu,
zaktadéw produkcyjnych, baz transportowych, hurtowni, skiadow itp. Konieczne sa
dziatania w zakresie modernizacji i remontéw istniejacych obiektow oraz podniesienie
standardéw architektonicznych zabudowy, ktorej forma przestrzenna i kolorystyka
powinna umozliwia¢ identyfikacje obiektu ale i zharmonizowanie z otoczeniem i
krajobrazem. Dobrym przyktadem sg obiekty Bydgoskiej Fabryki Kabli przy ul. Fordonskiej.

6.1.2.7 Tereny zieleni i tereny rekreacyjno-sportowe

Tereny zieleni urzadzonej i krajobrazowej wraz z terenami rekreacyjno-sportowymi
stanowig miejski system przyrodniczy. Odpowiednie zapisy ustalen planéw miejscowych
stwarzajg warunki dla ksztattowania i ochrony miejskiego systemu zieleni, zgodnie z
zamierzeniami charakteryzujacego sie ciagtoscig przestrzenno-funkcjonalng na obszarze
zurbanizowanym. Spojny system zieleni umozliwia wzajemne powiazanie terenow
zieleni naturalnej z terenami parkéw, zielencéw, terenéw sportowych za
posrednictwem ciagéw pieszych w zieleni, bulwaréw nadrzecznych, zadrzewionych
alei, tras rowerowych itd. Zatozenia programowe do realizacji systemu przyrodniczo-
rekreacyjnego w strefie oddziatywania rzeki Brdy zawarto m.in. w opracowaniu pt.” Program
przywrocenia miastu rzeki Brdy’.

Udzial zieleni w zagospodarowaniu terendow miasta znaczaco wpltywa na
podniesienie ich atrakcyjnosci. Korzystny efekt uzyska¢ mozna poprzez realizowanie
konkretnych ustalen planéw miejscowych, dotyczacych:



= zakazu realizacji urzadzen i obiektéw nie zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu np.
reklam szerokoekranowych, wiat, kioskéw itp.,

= wprowadzenia zieleni na ulicach i placach miejskich np. w postaci nasadzen
pojemnikowych w powigzaniu z matg architektura,

= zagospodarowania i ochrony istniejacych terenéw zieleni publicznej — wprowadzanie
wielobarwnych nasadzenn sezonowych, uzupetnianie zadrzewien, wprowadzanie na
niewielkich zielehcach nasadzen roslin szczegdlnie ozdobnych - unikatowych, ktére beda
skupiaty uwage przechodniéw,

= zagospodarowania terenéw nad Brda i Starym Kanatem poprzez budowe bulwaru i
poprowadzenie sciezek rowerowych,

= urzadzenie parku na Wyspie Mitynskiej,

= wykreowanie stylu, charakteru i atmosfery parkéw miejskich, urzadzanie ogrodow
tematycznych — np. z kolekcjami unikatowych drzew, reprezentujacych rézne style sztuki
ogrodowej,

*= modernizacja istniejacych i budowa nowych obiektéw spotrowo-rekreacyjnych nad Brda,
przystani z wypozyczalniami sprzetu i towarzyszaca bazg gastronomiczna.

6.2 DZIALANIA StLUZB ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ W ZAKRESIE
NADZORU ARCHITEKTONICZNEGO | BUDOWLANEGO

—» Wydzial Rozwoju Przestrzennego,
Urbanistyki i Architektury
Architekt Miasta

6.2.1 Realizacja wymagan i postulatéow dotyczacych zachowania estetyki i
tadu przestrzennego poprzez dziatania stuzb administracji samorzadowej w
swietle uwarunkowan prawnych i ich zastosowania.

6.2.1.1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 107 z p6zn. zmianami)

Zmiana zagospodarowania terenu polegajaca w szczegdlnosci na wykonaniu,
odbudowie, rozbudowie i nadbudowie obiektu budowlanego wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Roboty budowlane polegajace na remoncie lub montazu, jak rowniez przebudowa oraz
zmiana przeznaczenia budynku lub jego czesci , jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nie wymagajg ustalenia warunkéw zagospodarowania terenu.

W sprawach ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu orzeka sie w
drodze decyzji na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego przepisem
gminnym ksztattujg wraz z innymi przepisami prawa — sposob wykonywania prawa wtasnosci
danej nieruchomosci.

Reasumujac: im doktadniejszy plan, bardziej szczeg6towe ustalenia, tym bardziej
precyzyjna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nie
pozostawiajaca zadnych watpliwosci co do sposobu i funkcji zagospodarowania .

Nalezy podkresli¢, ze nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu od zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia nie
przewidzianych, obowigzujgcymi przepisami $wiadczen lub warunkéw.

Nie mozna tez odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
zamierzenie jest zgodne z przepisami prawa i ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaréw, w odniesieniu do ktdrych nastgpito ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia tego ogtoszenia.
Z reguly jest to zbyt krétki okres dla opracowania projektu planu i jego zatwierdzenia przy
zachowaniu petnej procedury okreslonej w ustawie.

Skutkuje to ustaleniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry czesto stoi w
sprzecznosci z projektem planu.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydaje prezydent miasta,

po uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych ustawa i przepisami szczegélnymi.

Uzgodnienia dokonywane sa miedzy innymi na podstawie :

= Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 71, poz.
838 z pobzniejszymi zmianami) , kiéra umozliwia lokalizowanie w pasach drogowych
urzadzen lub obiektéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu .
Ustawa ta jednoznacznie stanowi , ze lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i
obiektébw moze nastgpi¢ w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach za zgoda wtasciwego
organu. W Bydgoszczy organem wiasciwym w tej sprawie jest Zarzad Drog Miejskich i
Komunikacji Publicznej,

= Ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury (Dz.U. z 1999 r. Nr 98, poz.
1150 z poézniejszymi zmianami), w sytuacji, gdy dla przedmiotowego obszaru
obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej, ustalajaca rygory w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru i skali zabudowy.

6.2.1.2 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r- Prawo budowlane (Dz. u z 2000 r. Nr 106,
poz. 1126 z pozn. zmianami)

Ustawa — Prawo budowlane normuje dziatalnos¢ obejmujaca sprawy projektowania,
budowy, utrzymania i rozbiorki obiektéw budowlanych oraz okresla zasady dziatania
organéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Zasady projektowania, budowy i utrzymania obiekiéw budowlanych okreslajg
przepisy art. 4, 5 i 6, ktére majg charakter zasad ogoélnych, a zatem ich dyspozycje musza
by¢ uwzgledniane na kazdym etapie procesu budowlanego, przy interpretowaniu wszystkich
przepis6w Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 4 ustawy , obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia
nalezy projektowa¢ w sposéb zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy. W przepisie tym zostata wyrazona zasada tzw.
»,dobrej architektury”. Z przepisu tego wynika, ze jakos¢ architektury oceniana ma by¢ nie
w sposoOb abstrakcyjny, lecz uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie i krajobraz. Tak
sformutowany przepis wskazuje, ze zawarta w nim norma prawna ma charakter
postulatywny.

Taki charakter omawianej normy oznacza, ze nawet stwierdzenie przez organ
panstwowego nadzoru budowlanego naruszenia wymogow okreslonych w art. 4, nie moze
skutkowa¢ wezwaniem do usuniecia nieprawidtowosci zawartych w projekcie budowlanym, a
W razie niezastosowania sie do tego wezwania — odmowg zatwierdzenia projektu
budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. W dalszych przepisach Prawa
budowlanego brak jest bowiem podstaw do wiadczej ingerencji organu panstwowego
nadzoru budowlanego w oparciu 0 omawiany przepis.

Podkreslenia wymaga fakt, ze omawiany przepis nie upowaznia organu do tworzenia
katalogow projektow obiektéw budowlanych zalecanych do realizacji na okreslonym terenie.
Natomiast istotne ograniczenia swobody projektanta moga wynika¢ z tresci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych moga by¢ zamieszczone dyspozycje
takze rozwigzan architektonicznych. Przeniesienie tych rozwigzan do tresci decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wymaga nastepnie ich uwzglednienia w
projekcie budowlanym, a niezgodnos¢ projektu budowlanego z tymi warunkami skutkowac
bedzie odmowa zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.



Przepis art. 5 formutuje og6ine zasady projektowania, budowy i utrzymania obiektow
budowlanych. Ustawodawca nakazuje projektowaé, budowacé, uzytkowaé i utrzymywaé
obiekt budowlany w spos6b zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Kolejna zasada projektowania, budowy i utrzymania obiektéw budowlanych zostata
zawarta w art. 6. Zasada ta naktada obowigzek zaprojektowania zagospodarowania terenu,
na ktérym ma byc¢ realizowany obiekt budowlany, zrealizowania tego zagospodarowania
przed oddaniem obiektu do uzytkowania oraz utrzymywania zagospodarowania terenu w
nalezytym stanie przez okres istnienia obiektu. Przepis art. 6 jednoznacznie wskazuje, ze
Prawo budowlane ingeruje nie tylko w sam obiekt budowlany, lecz takze w sposéb
zagospodarowania jego najblizszego otoczenia.

= Pozwolenie na budowe w przypadku obiektéw zabytkowych

Ustawodawca, w art. 39 wprowadzit szczegblng procedure przy uzyskiwaniu
pozwolenia na odbudowe, przebudowe, rozbudowe, remont Ilub rozbiérke obiektu
budowlanego wpisanego do rejestru zabytkédw. Wnioskodawca w takim przypadku
zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia witasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

W stosunku do obiektu objetego ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwolenie na budowe jest udzielane po
wyrazeniu opinii przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

= Utrzymywanie obiektéw budowlanych

Podstawowg zasade, dotyczaca utrzymania obiektow budowlanych, wyraza przepis
art. 61. Stanowi on, ze witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
uzytkowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymywa¢ go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Przepis ten jest zatem
kierowany do wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, a nie do jego uzytkownika.
O tym, kto jest zobowigzany do prawidtowego utrzymania obiektow budowlanych rozstrzyga
zatem nie prawo wtasnosci, czy stan korzystania z obiektu, lecz ukfad zarzadu obiektem, to
jest podejmowania biezacych decyzji dotyczacych loséw tego obiektu, zwlaszcza
prowadzonych napraw i konserwaciji.

= Wykroczenia w Prawie budowlanym

Wykroczenia zostaty okreslone w ustawie Prawo budowlane w dwdch osobnych
artykutach, to jest w art. 92 i art. 93. Niewatpliwie powodem takiego rozdzielenia jest rodzaj
sankcji przewidzianych przez ustawodawce. Tylko wykroczenia zawarte w art. 92 podlegajq
karze aresztu, ograniczenia wolnosci lub grzywny. Czyny okreslone w art. 93 podlegaja
wytacznie karze grzywny.

Zgodnie z art. 92 popetnia wykroczenie miedzy innymi :

- wiasciciel , zarzadca lub uzytkownik obiektu, ktéry nie spetnia obowigzku usuniecia,
stwierdzonych w trakcie kontroli, uszkodzen lub obowigzku usuniecia brakéw, mogacych
spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia bgdz zagrozenia srodowiska.

- ten, kto, utrudnia, okreslone ustawa, czynnosci wtasciwych organow

- ten kto, pomimo zastosowania srodkow egzekucji administracyjnej, nie stosuje sie do
wydanych, na podstawie ustawy, decyzji wtasciwych organéw,

- wiasciciel lub zarzadca, ktéry pomimo zastosowania srodkéw egzekucji administracyjne;
nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymywania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym lub uzytkuje obiekt w spos6b niezgodny z przepisami.

Znacznie szerszy katalog czynow, zagrozonych wytgcznie karg grzywny, zawiera
przepis art. 93. Karze grzywny podlega miedzy innymi :

- ten, kto dokonuje rozbiorki obiektu budowlanego lub jego czesci bez odpowiedniej decyzji
na rozbiérke lub zgtoszenia wtasciwemu organowi

- ten, kto wykonuje roboty budowlane w sposéb odbiegajgcy od ustaleh i warunkéw
okreslonych w przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke, badz w zgtoszeniu
budowy lub rozbiérki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu.



6.3 DZIALANIA SLUZB ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ W ZAKRESIE
TWORZENIA PLASTYCZNEGO WIZERUNKU MIASTA

Wydziat Rozwoju
Przestrzennego,

- Urbanistyki i Architektury
Architekt Miasta
Plastyk Miejski
Zarzad Drég Miejskich
1 Komunikacji Publiczne;j

6.3.1 Uwarunkowania prawne dotyczace umieszczania reklam, malej
architektury, lokalizacji kioskéw, i inn.

Rozmieszczanie reklam i urzadzen reklamowych, matej architektury, lokalizaciji

kioskéw, i inn. regulujg przepisy prawa powszechnie obowigzujace:

= ustawa o drogach publicznych ( Dz.U.z 2000.r. Nr 71, poz. 838 z pdézn. zm.) w
zwigzku z ustawg — Prawo budowlane ( Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pézn. zm.
) i ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pbdzn. zm. )

= dla usytuowania reklam na budynkach i budowlach — ustawa — Prawo budowlane

= dla usytuowania reklam wolnostojacych poza pasami drogowymi — ustawa — Prawo
budowlane i ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym.

Reklamy umieszczane na obiektach budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow

wymagajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania zezwolenia

Stuzb Konserwatorskich.

Rada gminy nie moze okresla¢ warunkéw zaktadania reklam na budynkach i
innych nieruchomosciach, stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych, badz
pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym tych osob ( wyrok NSA S.A./Wr 2248/93).

6.3.2 Estetyka i tad przestrzenny w kontekscie wizualnej atrakcyjnosci
obiektow matej architektury, urzadzen reklamowych, kolorystyki itd.

Planowanie urbanistyczne, tworzenie tadu przestrzennego - jest sztukga wizualng
tworzong przez specjalistow, takich jak : urbanisci, architekci, konserwatorzy zabytkow,
projektanci wzornictwa, rzezbiarze, graficy, artysci, malarze.

Koniecznym jest dazenie do wspoétpracy wszystkich jednostek projektowych i
organdw samorzadowych, aby w procesach projektowych byly uwzgledniane w
odpowiednich proporcjach wszystkie kierunki sztuki.

Zalezy to jednak od wielu czynnikbéw i uwarunkowan. Niewatpliwie duzy wptyw
na to maja Srodki finansowe jakimi dysponuje inwestor. Niebagatelng role odgrywa
rowniez swiadomos¢ kulturowa spoteczenstwa.

W sytuacji panstwa demokratycznego, trudno jest ksztattowaé wizerunek
zakazami i nakazami. Dlatego tworzy sie podstawy prawne majace na celu
niedopuszczanie do chaosu przestrzennego i wizualnego. Przepisy te bywajg czesto
mato precyzyjne, co tworzy luki prawne umozliwiajgce inwestorom niewtasciwe dziatania.
Brak $cisle okreslonych zasad mozna poréwna¢ do braku oreza , dzieki ktéremu
odpowiednie stuzby mogtyby stawia¢ wymogi co do lokalizacji, wielkosci, wygladu
poszczegdlnych elementéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednym z tych elementow majacych ogromny wpltyw na wizerunek miasta to
reklamy, ktérych wzrost obserwuje sie od przeszto 10 lat. Reklama zaczyna odgrywaé
coraz wiekszg role, ma coraz wiekszy wplyw na nasze decyzje. Reklama jest
,narzedziem” dla producentéw, ktérzy chcg zapewni¢ popyt na swoje towary.




Komercyjne obrazy reklam w miescie istnieja po to, by wabi¢. Od pudetka zapatek
po fasady doméw zapetniaja przestrzen kolorami i trescia, od ktérej czesto nie ma
ucieczki.

Niestety tak szybki wzrost ilosci reklam, w znacznym stopniu realizowanych
bez uwzglednienia wymaganych prawem uwarunkowan, powoduje chaos i nie stuzy
poprawie wizerunku miasta. Powoduje takze dezorientacje nie zachecajac do czytania
tresci, ktora tg drogq jest przekazywana. Nattok reklam czesto powoduje zastanianie
istotnych  znakéw i kierunkowskazéw, niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Innym elementem wptywajacym na odbiér wizualny przestrzeni miejskiej, to
kioski, stragany oraz sezonowo pojawiajace sie kawiarenki letnie. Bezrobocie wyzwala
w spoteczenstwie inicjatywy do tworzenia witasnego ,matego biznesu” - najprosciej
przy nieduzych naktadach finansowych zainwestowa¢ w budowe kiosku. Plany
zagospodarowania nie przewidujg konkretnych lokalizacji dla tego typu dziatalnosci.
Réznorodnos¢ typowych kioskow w powigzaniu z przypadkowa lokalizacja zle wptywa
na tad przestrzenny.

Innym czynnikiem majacym wptyw na wizerunek plastyczny, jest kolorystyka
elewacji budynkéw. Mozna stwierdzic ze nowe realizacje, szczegdlnie budynkow
mieszkalnych na og6t nie budza zastrzezen. Gorzej jest w przypadku odnawianych
elewacji. Czesto nie korespondujg one z istniejgcg w otoczeniu kolorystyka. Nie
wydaje sie stusznym, wymienianie wszystkich negatywnych zjawisk, ktére obecnie sg
dostrzegalne. Celem jest przedstawienie mozliwych dziatan zmierzajgcych do poprawy
wizerunku miasta. W oparciu o uwarunkowania prawne wymienione na wstepie,
okresla sie sposoby realizacji poszczegdlnych dziatan, takich jak lokalizacja reklam,
matej architektury, form przestrzennych, kioskéw, wiat, itd. Stuzg temu m/in.
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opinie zasiegane od organéw
administracji samorzadowych, stuzb konserwatorskich i in. Na tej podstawie wydawane
sg opinie dotyczace konkretnych realizacji, przyjmowane sg zgtoszenia inwestyciji,
wydawane sg pozwolenia.

6.3.3 Plany i zamierzenia dotyczace poprawy estetyki i tadu przestrzennego
w miescie w swietle biezacych dziatan. Istniejace uwarunkowania w swietle
powyzszych zadan.

6.3.3.1 Porzadkowanie centrum miasta, jego gtéwnych ciaggéw handlowych
i komunikacyjnych

Estetyka gtéwnych ciggédw handlowych w miescie wyraza sie poprzez dbatosé
o elewacje budynkow, sytuowanie form matej architektury takich jak tawki, pojemniki



na smieci, lampy uliczne, itp. oraz wzbogacenie przestrzeni ulicy, o ile to mozliwe o
formy zieleni. Wiekszo$¢ podejmowanych w tym celu dziatan nastepuje z inicjatywy
gminy np. przeprowadzanie remontdéw ulic jak np. ulicy Dtugiej czy ul. Gdanskiej.
Jednak wizerunek tych ulic czesto wigze sie z dbatoscig o poszczegdlne posesje —
wyglad wizualny budynkdéw, wglad na teren posesji itp., dlatego czesto trudno
uzyska¢ pozadany efekt wizualny ulicy wobec braku odpowiednich zapiséw w
przepisach, ktére egzekwowatyby dbatos¢ o estetyke i tad.

6.3.3.2 Wprowadzanie w zycie programu przywracania rzeki Brdy miastu
— porzadkowanie terenéw nadbrzeznych

Bydgoszcz posiada duzy potencjat pieknych krajobrazowo terenéw nadbrzeznych.
Miasto obecnie jest na etapie wprowadzania programu dotyczacego uaktywnienia odcinkéw
brzegowych Brdy poprzez realizacje konkretnych inwestycji. Konieczny jest jednak rozwdj
infrastruktury po obu brzegach Brdy, na odcinku od Jachcic do portu rzecznego,
Zachecitby to mieszkancéw i przyjezdnych do odwiedzania urokliwych zakatkow
potozonych wzdtuz rzeki .

Konieczna jest dbato$¢ wiascicieli posesji przylegajacych do rzeki o uporzadkowanie
terenu i zmodernizowanie ogrodzen ( np. odcinek pomiedzy mostem Krélowej Jadwigi a
mostami kolejowymi naprzeciwko ,Astorii” ) i innych urzadzen.

6.3.3.3 Opracowywanie zasad usytuowania reklam i szyldow

= Na elewacjach budynkéw

W przepisach budowlanych brakuje szczeg6towych zasad dotyczacych sytuowania
reklam, szyldéw i tym podobnych form. Dlatego tez w miescie, a gtdwnie w centrum
zaobserwowa¢ mozna przystowiowy chaos w sposobie usytuowania, wielkosci i estetyce
reklam i szyldow, z ktérych wiele powstaje nielegalnie.

Zgodnie z prawem budowlanym urzadzenia reklamowe i szyldy moga byé
umieszczone na elewacjach tylko za zgoda organéw administracji. Wiasciwymi organami
administracji na szczeblu samorzgdowym jest Prezydent Miasta Bydgoszczy, w imieniu
ktérego powyzsze zadania realizuje Wydziat Rozwoju Przestrzennego, Architektury i
Budownictwa. Organy nadzoru budowlanego majg za$ ograniczone mozliwosci
kontrolowania wszystkich samowoli budowlanych w miescie, z uwagi na ograniczone srodki
egzekucji wynikajace z obowigzujacych przepiséw i prawa miejscowego. Dlatego tez
problem samowolnej lokalizacji reklam wydaje sie by¢ dla organu nadzoru budowlanego
sprawg drugorzedna.



» Na srodkach komunikacji miejskiej

Srodki komunikacji miejskiej zostang wyposazone w identyfikatory przynaleznosci do
miasta — np. herb miasta, kolorystyka. Najbardziej niewtasciwa wydaje sie czesto
nieprofesjonalnie zaprojektowana i wykonana na nich reklama, ktéra poprzez swojg
agresywnos¢ moze wyrabiaé zty gust estetyczny u przecietnego odbiorcy. Estetyka i
stan komunikacji miejskiej oraz jej przystankdéw jako elementu na co dzien
zwigzanego z uzytkownikami, ma niebagatelny wptyw na odbiér wizualny catego
miasta, dlatego bedzie kontynuowane bardziej wnikliwe opiniowanie opracowan
przedmiotowych reklam.

Oddziat w Bydgoszezy
85-022 Bydgoszcz, ul.Gdanska 139
1el.325 81 00, fax 322 72 32

= Tzw. ‘reklamy parterowe’

W  sposéb kompleksowy, wzorem lat ubiegtych rozplanowane bedzie
usytuowanie wolnostojgcych tablic ( np. 150-250 m ) oraz tablic wkomponowanych w
wiaty przystankédw komunikacji miejskiej. Tablice te petnitypy dwojaka role — tablic
reklamowych oraz informacyjnych utatwiajacych poruszanie sie¢ po miescie nie tylko

przyjezdnym, ale i mieszkancom. Tablice powinny zawieraC np. rozmieszczenia
obiektéw administracji publicznej, sieci hoteli, galerii, restauracji, szalety .
Drugim waznym elementem informacji i reklamy tzw. parterowej to stupy

ogtoszeniowe. Ten niezmiernie praktyczny nosnik reklamowy zginagt z krajobrazu
miasta.

Wprowadzajgc stupy do wnetrza miasta uzyskuje sie mozliwos¢é egzekwowania
naklejania reklam i plakatow w wyznaczonych miejscach, unikajgc w ten sposob
chaotycznego oblepiania elewacji. Celowym wydaje sie wprowadzenie dwoéch rodzajéw
stupow, innych dla ,Starego Miasta” z uwagi na charakter dzielnicy , innych dla reszty
miasta. Usytuowanie stupéw winno by¢ naniesione na plany zagospodarowania ciggow
komunikacyjnych i by¢ skomponowane z proponowang zielenig i matg architektura.



Podsumowanie

Wobec istniejacych uwarunkowan prawnych oraz istniejacej sytuacji koniecznym jest
wprowadzenie na obiektach gminnych zasad przy zatwierdzaniu projektéw reklam wedtug
wymienionych kryteriow :

v

AN

Urzadzenia reklamowe i szyldy umieszczane na elewacjach w zakresie wielkosci i
usytuowania winny by¢ podporzadkowane zasadzie nadrzednosci artykulaciji
architektonicznej —to jest miesci¢ sie w ramach podziatéw architektonicznych.
Montaz urzadzen reklamowych i szylddbw nie moze naruszaé, przestania¢ lub
niszczy¢ historycznych elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, profilowane
listwy, obramienia okienne, boniowania i inne detale wystroju kamiennego i

sztukatorskiego.
W przypadku gdy w nieruchomosci mieszczg sie siedziby wiecej niz
jednej firmy, szyldy nazwy i znaki poszczegdlnych uzytkownikéw

nalezy sytuowa¢ w  strefie  wejsciowej budynku, tak by  ujednolicony
charakter wymiarowy poszczeg6lnych szyldow tworzyt zamknietg catosc.

Wysuniecie urzgdzen reklamowych i szyldow przed elewacje nie moze przekraczaé
1,0 m, z wyjatkiem markiz.

Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw wyklucza sie instalowanie i
lokalizowanie tablic pod plakaty szerokoformatowe.

Za stan urzadzen reklamowych i szylddw odpowiada zarzadca nieruchomosci.
Instalowanie urzadzen reklamowych dla imprez i przedsiewzie¢ okoliczno$ciowych
w formie transparentéw, mozliwe jest wylacznie na okres krétkotrwaly z
okresleniem terminu usuniecia. Instalowanie transparentow reklamowych nie
dotyczacych imprez i przedsiewzie¢ okolicznosciowych w strefie staromiejskiej nie
jest dopuszczalne.

Urzadzenia reklamowe w formie markiz powinny by¢ zharmonizowane z catoscig
elewacji i moga zawiera¢ element informacyjny.

Nakazuje sie usuniecie z budynkéw wszystkich urzadzen reklamowych, reklam i
szyldbw umieszczonych bez wymaganej zgody i uzgodnien. Koszt demontazu
obcigza wiasciciela obiektu.

Organem kontrolujgcym legalnos¢ reklam jest Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy oraz Straz Miejska tgcznie jak rowniez kazdy
z tych organéw osobno.

Wszelkie urzgdzenia reklamowe i malowidta mogg by¢é umieszczane na elewacjach
szczytowych budynkéw  tylko wtedy, kiedy inwestor opracuje i zrealizuje
kompozycje catej elewacji po zatwierdzeniu przez Plastyka Miejskiego.

Wiasciciel urzadzenia reklamowego wyposazonego w zegar, plan miasta lub inne
elementy informacji publicznej moze ubiega¢ sie o ulge w optatach z tytutu
umieszczenia urzadzenia reklamowego.

Obowigzuje zakaz sytuowania reklam i urzgdzen reklamowych na balustradach
mostéw, wiaduktéw i balkonach.

Dopuszcza sie w trakcie prowadzenia remontu elewacji umieszczanie estetycznych
reklam na siatkach zabezpieczajacych.

Maszty flagowe i inne trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe mozna
instalowa¢ tylko za zgodg wifasciwego organu, po spetnieniu wszystkich
obowigzujacych wymogow.

Nosniki reklam w pasach drogowych winny odznacza¢ sie wysoka estetykg i byc¢
posadowione zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Ustawy o drogach, Prawa
budowlanego, oraz innymi przepisami szczegolnymi.

W strefie  staromiejskiej obowigzuje catkowity zakaz sytuowania reklam
wolnostojacych i powigzanych z gruntem.

W strefie $rodmiejskiej o zabudowie ciggtej mozliwe jest instalowanie reklam
wolnostojacych, nawigzujgcych formg do otaczajgcej zabudowy z wytgczeniem
tablic pod plakaty szerokoformatowe, chyba 2ze ich Ilokalizacja nie zakt6ca
charakteru miasta (pasy drogowe o znacznej szerokosci, ronda itp. ).



v' Instalowanie tablic pod plakaty szerokoformatowe jest mozliwe w ciggach
komunikacyjnych, w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od istniejgcych nosnikéw
reklam.

v" Reklamy o mniejszych gabarytach nalezy pogrupowaé, przy czym odlegtosci takich
zgrupowan nalezy zachowac jak w przypadku tablic pod plakaty szerokoformatowe
tj. 50 m.

v Reklamy na s$rodkach komunikacji miejskiej obligatoryjnie musza by¢ uzgadniane i
zatwierdzane przez Plastyka Miejskiego. Obowigzek ten cigzy na Miejskich
Zaktadach Komunikacyjnych.

v" Obowigzuje catkowity zakaz umieszczania anonsoéw, reklam, plakatéw, zawiadomien
o imprezach itp. na elewacjach budynkéw, urzadzeniach elekirycznych i
oswietleniowych, przystankach tramwajowych oraz wszelkich miejscach publicznych.
Jedynymi miejscami wtasciwymi dla umieszczania tego typu ogtoszen sg istniejace
stupy ogtoszeniowe i tablice do tego przeznaczone.

Powyzsze zasady sformutowano na podstawie spostrzezen z biezacej dziatalno$ci,
celem stosowania dla terendéw i obiektéw bedacych wiasnoscia gminy ze wskazaniem
rowniez dla obszaréw bedacych we wtadaniu innych podmiotow.

6.3.3.4 Podjecie dziatan zmierzajacych do kompleksowego opracowania
kolorystyki elewacji gtéwnych ciagéw handlowych

Nastepnym problemem, kiéry bedzie wdrazany a niezwykle istotny dla
wizerunku miasta to dazenie do ujednolicenia kolorystyki i wprowadzenia na elewacjach
budynkéw odpowiednich barw odpowiadajacych randze ulicy i jej lokalizacji w centrum
miasta. Dotyczy to gtéwnie elewacji dla ulic: Gdanskiej, Dworcowej, Diugiej, Sniadeckich
oraz ulic do nich przylegtych. Kompleksowe opracowanie kolorystyki wykluczytoby
stosowanie przypadkowych rozwigzan, jak rdéwniez samowolne odnawianie elewaciji
wytacznie w parterach budynkow.

Takie rozwigzania stworza podstawy wiasciwej harmonii  kolorystycznej ulicy.
Prawidtowym przyktadem sg : ulica Cieszkowskiego i Stary Rynek. Opracowanie
kolorystyki bytoby obligatoryjne dla wszystkich uzytkownikéw i witascicieli posesii.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze oprdécz dotychczasowych dziatan dazy¢ sie
bedzie do wprowadzenia wymogu opracowania kolorystyki dla wszystkich uzytkownikéw i
wiascicieli posesji wg odgornie przyjetego schematu

6.3.3.5 Wprowadzanie matej architektury w powigzaniu z zielenia, oraz
usytuowanie matych pawilonéw handlowych i kioskow

Z uwagi na degradacje istniejagcego drzewostanu w centrum miasta, przy
gtéwnych ciagach proponuje sie wprowadzi¢ misy z roslinami sezonowymi i



wieloletnimi. Pomiedzy nimi, tak jak dotychczas wkomponowywaé sie bedzie miejsca
odpoczynku , ktérych brak w gtéwnych ciggach handlowych.

W miejscach gdzie jest to mozliwe bedzie rekonstruowana nieistniejgca zielen,
poprzez nowe nasadzenia, uzupetnienie matej architektury np. zegarami i estetycznymi
koszami na  Smieci. Pozytywnym przyktadem jest ulica Mostowa, wzdtuz ktérej
rozmieszczono misy z roslinnoscig i tawki.

Dazeniem bedzie opracowanie planu z naniesionymi proponowanymi lokalizacjami
pawilonéw, z jednoczesnym wskazaniem dyslokacji lub likwidacji juz istniejacych np.
pawilonoéw ze Starego Rynku, Placu Wolnosci itp.

W podsumowaniu stwierdza sie, iz dla poprawienia plastycznego wygladu miasta, -
jego ulic nalezatoby w pierwszej kolejnosci zwréci¢ uwage na modernizacje nawierzchni,
osSwietlenia i uporzadkowanie zieleni. Istotne réwniez jest zainteresowanie inwestoréw
uruchamianiem catorocznych lub przynajmniej sezonowych kawiarenek.

6.3.4 Miejski system informacji

W celu poprawy plastycznego wizerunku miasta uznaje sie za konieczne
opracowanie i wdrozenie Miejskiego Systemu Informacji. Miejskie tereny publiczne —w
szczegolnosci Srdédmiescie - sg obecnie zalewane przez coraz liczniejsze i agresywnie
dziatajgce reklamy. Reklamy swoim nadmiarem i jaskrawo$cia powodujg ,szum
informacyjny”, ostabiajac dziatanie tych form i nosnikow, ktére przekazujg informacje
niezbedne dla uzytkownikéw drogi.

Potrzeba uporzadkowania regut w tym zakresie, pierwszenstwa znakdéw
drogowych i informacji niezbednych na drogach publicznych jest wymogiem
koniecznym dla Miasta Bydgoszczy. Potrzeba ta, ma na wzgledzie przede wszystkim
nadrzednos¢ bezpieczenstwa nad reklama.

System ten spowoduje ujednolicenie kodu informacyjnego, jego jednolitos¢ i
kompleksowos¢ oraz fatwosé jego odczytywania. Ramy Miejskiego Systemu Informacii
sq obiektywne; kierujac sie zasadg nadrzednosci bezpieczenstwa ogotu mieszkancow
ponad partykularne interesy reklamodawcéw. Informacje wizualne moga byé
przekazywane uzytkownikom drég i terendw publicznych miasta na dwa sposoby,
a mianowicie: bezposrednio — przez uwidocznienie danego przedmiotu lub zjawiska,
badz posrednio — przez pokazanie odbiorcy znaku, ktéry go informuje o danej rzeczy
lub zjawisku (tzw. piktogramy ).

Bezposrednie uwidocznienie informacji wizualnej nastepuje przez uwydatnienie
charakterystycznych cech danego przedmiotu takich jak jego sylwetka, kontur, kolor,
plastyka itp. oraz skontrastowanie ich z ttem. Gfowne warunki skutecznosci
oddziatywania informacji wizualnych to dostrzegalnos¢ i rozpoznawalnos¢ danego
przedmiotu lub informujacego o nim znaku. W tym celu niezbedna jest swobodna
widocznos¢ danego przedmiotu lub znaku, ktoéry powinien znajdowaé sie w polu
widzenia i na linii wzroku adresata, w odpowiedniej odlegtosci, nie zastoniety przez
inne przedmioty i urzadzenia reklamowe.

Wprowadzone poprzez MSI przepisy regulujg miedzy innymi zasady
wspdtistnienia informacji z reklama, przy czym coraz czesciej reklama podlega daleko
idacym ograniczeniom. W wigkszosci przypadkéw okreslenie zasad funkcjonowania
reklamy polega na wprowadzeniu jednolitych nosnikéw dla plakatow reklamowych i
szyldéw, a przede wszystkim na szczegétowym okresleniu lokalizacji tych nosnikéw.

Punktem wyjScia do sformutowania przepisow ingerujacych w informacje
prywatng jest stwierdzenie, ze informacja miejska warunkuje bezpieczenstwo, a chaos
informacyjny na ulicy stanowi jego zagrozenie. Takie argumenty pozwalajg odwotac
sie do norm nadrzednych ( dotyczacych witasnie problemu bezpieczenstwa
publicznego), a takze uzasadni¢ istnienie silnej potrzeby zmian.

Lobby reklamowe jest zawsze przeciwko ograniczeniom czesto mylac prawo
wtasnosci prywatnej, z ,przywilejem uzytkowania przestrzeni miejskiej do celow
reklamy”. Nalezy zatozyé, ze ograniczenia w funkcjonowaniu reklamy powinny polegac
na stworzeniu stref, w ktorych ta informacja moze sie pojawiac w okreslonej liczbie i



formie, wprowadzenie koniecznosci uzyskania zezwolen, sformutowanych w przepisach
szczeg6towych odnosnie np. dzielnic historycznych.

Podziat na strefy, precyzuje zasady funkcjonowania reklam. Za powyzszym
podziatem idzie wyodrebnienie w przestrzeni ulicy nastepujacych stref:

- strefa zarezerwowana dla znakéw drogowych i informacji miejskiej

- strefa, w ktorej pojawia sie oznakowanie produktéw i ustug dostepnych doktadnie
W miejscu umieszczenia znaku

- strefa, w ktérej mozliwa jest reklama produktow i ustug umieszczona poza
miejscem ich dostepnosci.

Miejski System Informacji wprowadzajac zasade ,strefy ciszy” nawigzuje do
przedstawionych powyzej rozwigzan tworzac tzw. pas informacyjny, w ktérym
znajdowa¢ sie bedzie jedynie informacja miejska i znaki drogowe. Roéwnolegle z
informacja kierunkujaca do obszaréw, wystepowac¢ bedzie informacja kierunkujgca do
charakterystycznych punktéw miasta. Punkty te sg silnie kojarzone z danym rejonem,
posiadajg walor orientujgcy i dlatego stanowig uzupetnienie siatki odniesienia dla MSI.
Lista tych obiektéw, ktore winny pojawi¢ sie w Miejskim Systemie Informacji powinna
zosta¢ sformutowana w wyniku analiz poprzedzajacych projekt.

Analiza stanu istniejacego ustalita, ze brak wyraznego rozgraniczenia strefy
funkcjonowania reklamy i informacji miejskiej powoduje, ze ta ostatnia przestaje by¢
widoczna. Dlatego tez w opracowaniach dot. rozwigzan na $wiecie wprowadzono
ograniczenia umieszczania reklam w miescie, dbajagc o tad wizualny i priorytet
informacji miejskiej. Niezbednym warunkiem tego fadu jest utworzenie strefy ciszy.
Strefg tgq powinien by¢ pas chodnika o szerokosci 1 —2 metrow od kraweznika. Na
Scianach budynkéw nalezy okresli¢ minimalne odlegtosci szyldow i reklam od
nosnikébw informacji. Wyznaczenie ,Sciezki informacyjnej” wzdtuz kraweznika ma
wielorakie znaczenie. Po pierwsze umieszczona w takim pasie bedzie widoczna dla
wszystkich uzytkownikéw drogi, po drugie podswiadomie bedziemy szukali informacii
waznych i po trzecie pozwoli to wyeliminowaé reklamy istniejace, co przyczyni sie do
postrzegania uporzadkowania miasta w zakresie poruszania sie i odczytywania
waznych informagiji.

6.4 DZIALANIA SLUZB ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ W ZAKRESIE

OCHRONY ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ
Miejski Konserwator
Zabytkow

6.4.1 Wykaz aktéow prawnych, w oparciu o ktére prowadzone sa dziatania
stuzb administracji samorzadowej w zakresie ochrony zasobdéw dziedzictwa
kulturowego i ochrony konserwatorskiej:

= ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i muzeach, (Dz.U. 10, poz 48 z
pbézn.zm. )

= strefy ‘A’i ‘B’ ochrony konserwatorskiej

= gstrefa ‘W’ ochrony archeologicznej

» rejestr zabytkow

Podstawag prawna powotania stuzby administracji samorzadowej w zakresie ochrony
zasobdéw dziedzictwa kulturowego i ochrony konserwatorskiej jest Uchwata Rady Miasta
Bydgoszczy Nr XVII/517/99 z dnia 24 listopada 1999 r. w sprawie przyjecia zadan z zakresu
administracji rzgdowej zwigzanych z ochrong zabytkéw. Na jej podstawie zarzad Miasta
zawart dnia 23 wrzesnia 1999 r. porozumienie z Wojewoda Kujawsko-Pomorskim w sprawie
prowadzenia spraw z zakresu wifasciwosci wojewddzkiego konserwatora zabytkéw




/Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 89 poz.1014/. Powierzeniu — przekazaniu podlegajg zadania
okreslone w ustawie o ochronie débr kultury, wymienione w art. 21 ust.1i 2 i art.27 ust.1, 3, 4,
oraz art.28 ust.1 pkt 1 iart.29, art. 28 ust.1 pkt 2 i ust.2.

6.4.2 Nadzor miejskich i wojewodzkich stuzb ochrony zabytkéw nad
respektowaniem wymogoéw ochrony konserwatorskiej

Nadzoér ten regulowany obowigzujacymi przepisami odbywa sie na poszczegdlnych
szczeblach dziatalnosci projektowej i inwestycyjnej. Ochrona konserwatorska dziata na rzecz
zachowania i utrzymania zasobow dziedzictwa kulturowego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy oraz w Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy sprecyzowano zasieg stref ochrony konserwatorskiej.

W obrebie miasta Bydgoszczy funkcjonuja dwie podstawowe strefy
konserwatorskie : ,A” i ,,B”. Podstawowe dziatania konserwatorskie zmierzaja, w
strefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej, do najpetniejszej rewaloryzacji uktadu
przestrzennego, polegajacej na :

= zachowaniu rozplanowania ulic i placéw, a w szczegdblnosci na utrzymaniu historycznego
przebiegu ulic oraz ich przekroju, z zachowaniem szerokosci ulic, czyli historycznych linii
zabudowy oraz wysokosci $cian budynkéw,

= zachowaniu historycznych podziatbw dziatek lub zaznaczenie ich architektonicznymi
podziatami na elewacji,

= zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego
zespotu oraz jego fragmentow,

= restauracji i modernizacji technicznej obiektéw zabytkowych oraz obiektéw o lokalnej
wartosci kulturowej, znajdujacych sie pod ochrong konserwatorska,

= dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuaciji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw
oraz nawigzaniu form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

= dazeniu do przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych, ktére na catym
terenie objetym strefg ,A” powinny wyprzedzac¢ wszelkg dziatalno$¢ budowlang

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,,B” polega na ochronie historycznego
uktadu przestrzennego w zakresie historycznego rozplanowania ulic, skali i charakteru
zabudowy. W strefie ‘B’ dopuszcza si¢ dokonywanie przeksztatcen funkcjonalnych i
przestrzennych wynikajacych z harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozyciji
wspotczesnej i historyczne;j.

Strefa ‘W’ ochrony archeologicznej obejmuje potencjalne i rozpoznane obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach
strefy podlegaja uzgodnieniom z Wojewddzkimi stuzbami  archeologicznymi i
konserwatorskimi.



Wpis obiektu do Rejestru Zabytkéw wigze sie z objeciem danego obiektu lub
zatozenia urbanistycznego ochrong prawng i konserwatorskg. Wszelkie zmiany
wprowadzane w zakresie architektury, wystroju wnetrz, funkcji muszg by¢ uzgadniane ze
stuzbami konserwatorskimi i uzyskac akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

N

Projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sa
kazdorazowo uzgadniane z Miejskim i Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, a na
etapie wstepnych prac projektowych konserwator przekazuje wytyczne w zakresie
ochrony wartosciowej zabudowy historycznej. Uwarunkowania konserwatorskie
znajduja réwniez odzwierciedlenie w opracowywanych wytycznych konserwatorskich,
w ocenie i uzgadnianiu projektow budowlanych remontéw, przebudéw i modernizacji
obiektow istniejacych lub nowoprojektowanych.

Ochrona konserwatorska zasobéw kulturowych spetniana jest przez nadzorowanie
prac remontowo — konserwatorskich w obiektach o szczegblnych wartosciach / wpisanych do
rejestru zabytkdéw /. Specjalistyczne nadzory konserwatorskie byty i sg petnione m. in. nad
pracami przy budynku Ratusza, budynkach Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki Publicznej,
Stary Rynek / ul. Jana Kazimierza, patacyku Lloyda, ul. Grodzka 17, Hotelu ,,Pod Ortem”, ul.
Gdanska 16, kamienicach przy ul. Cieszkowskiego i przy Starym Rynku, spichrzach przy
ul. Grodzkiej 7, 9, 11, Miynach Rothera, ul. Mennica 10, budynkach sakralnych.

Konsekwentne przestrzeganie obowigzujacych procedur prawnych pozwoli na
zachowanie porzadku i fadu w zakresie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego,
wyeliminuje samowole, ktére wptywajg niekorzystnie na utrzymanie i estetyke chronionych
wartosci kulturowych.



6.5 DZIALANIA SLUZB ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ W ZAKRESIE
KSZTALTOWANIA | UTRZYMANIA TERENOW ZIELENI, SPORTU |
TURYSTYKI

—» Wydziat Utrzymania
Miasta
Ogrodnik Miejski
Wydziat Kultury 1 Sportu
Zarzad Drég Miejskich
1 Komunikacji Publiczne;j

6.5.1 Funkcje terenow zieleni
Zielen petni w aglomeracjach miejskich réznorodne funkcje:

= zdrowotne i biologiczne — ttumienie hatasu, oczyszczanie powietrza z zanieczyszczen
statych i gazowych, regulacja ilosci tlenu w powietrzu, ksztattowanie elementéw klimatu
(nastonecznienie, temperatura, pionowe i poziome ruchy powietrza oraz wilgotnos¢), a
nade wszystko psychiczne oddziatywanie na zdrowie cztowieka,

= spoteczne — rola dydaktyczno — wychowawcza,

= estetyczne — jako podkreslenie i uzupetnienie form architektonicznych,

= gospodarcze.

Ze wzgledu na swoje znaczenie ksztattowanie i ochrona terenéw zagospodarowanych
zielenig powinno odbywac sie na kazdym etapie planowania, poprzez studium uwarunkowan
i kierunkbébw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i projekty zagospodarowania, a w pdzniejszym okresie
realizowana z wielkg konsekwencjq i starannoscia.

W ujeciu globalnym zielen otaczajaca miasto powinna poprzez tworzenie szerokich
kanatéw wnikac jak najgtebiej w tkanke miejska, tworzac w ten sposéb wewnetrzny uktad
zieleni miasta. Niestety petne faczenie zespotdéw zieleni w ciagi ekologiczne tworzace
kompleksowy system jest utrudnione, chociazby ze wzgledu na przynaleznosc¢ terenéw
zieleni do r6znych wtascicieli. Zielen w miescie mozna podzieli¢ na:
= tereny zieleni publicznej — parki, zielence, parki lesne, lasy, zielen na osiedlach

zabudowy mieszkaniowej, ciagi piesze w zieleni, zieleh krajobrazowa,
= tereny zieleni niepublicznej — zielen ogroddéw przydomowych, zaktadéw prywatnych,
taki, pastwiska, pola uprawne, ogrody dziatkowe, cmentarze parafialne.

6.5.2 Wykaz aktow prawnych, w oparciu o ktére prowadzone sa dziatania

stuzb administracji samorzadowej w zakresie ksztatltowania i utrzymania

terendw zieleni:

= ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001r. Nr 99, poz.
1079)

= ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (Dz.U.Nr.62 poz. 627)

= ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym,

= ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

6.5.3 Zielen niepubliczna

Wptyw samorzadu na rozwdj i estetyke terendw zieleni niepublicznej jest bardzo
ograniczony, bowiem gmina moze okresla¢ swoje wymagania jedynie na drodze uzgadniania
i opiniowania dziatan witascicieli nieruchomosci — inwestoréw, tj.:




- dokumentacji technicznej pod katem kolizji z istniejgca lub planowang zielenia,

- projektu zieleni na planowanych inwestycjach,

- wydawanie decyzji administracyjnych na wycinki drzew i krzewéw,

- miejsc jak i gatunkdéw nasadzen roslinnych przeprowadzanych za wycinke,

- nasadzen przeprowadzanych w ramach dofinansowania z Gminnego
i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

W oparciu o ww. akty prawne mozemy narzuci¢ pewien sposéb postepowania na
terenach zieleni niepublicznej ochraniajac istniejgcq substancje przyrodniczg i ksztattujac jej
wizerunek. Niestety, pozostajg jeszcze obszary, na ktére gmina nie ma zadnego wptywu, np.
ogrody dziatkowe i przydomowe gdzie tad i estetyka uzaleznione sg od gustu,
zaangazowania i czesto zamoznosci zarzadcy, czy wiasciciela.

Przewazajgcy procent zieleni osiedlowej to wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych lub
tereny zarzadzane przez Administracije Doméw Miejskich. Pojawia sie w zwigzku z tym
istotny problem negatywnie wptywajgcy na wizerunek miasta. Organizowanie terenéw zieleni
w osiedlach mieszkaniowych przewaznie opdznia sie o wiele lat w stosunku do
wykonawstwa budownictwa i jeszcze diugo po zasiedleniu tereny zieleni nie sg
uporzadkowane. Nawet jezeli w nielicznych przypadkach inwestor przystepuje do realizaciji
nasadzen materiat roslinny czesto bywa bardzo staby, o nie satysfakcjonujacej jakosci,
ro$nie przez wiele lat nie spetniajac stawianych mu wymogoéw. Najczesciej sg to wytgcznie
trawniki, ktére rzadko majg nalezytg opieke i zdane sg na dobrg wole dozorcy. Taka sytuacja
rodzi zagrozenie, ze na zaniedbanych, nie zagospodarowanych terenach mogg powstawaé
obiekty sprzeczne z ich przeznaczeniem, stad tez konieczna jest ciggta troska o zachowanie
terendbw zieleni istniejgcych jak réwniez okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

6.5.4 Zielen publiczna — tereny gminne
6.5.4.1 Parki, skwery, zielence

Wieksze mozliwosci, a przede wszystkim, zaangazowanie Urzedu Miasta w
gospodarowaniu zielenig jest dostrzegalne na terenach gminnych. Zorganizowana zielen
miejska obejmuje 89 obiektéw o powierzchni 212 ha, a opieka nad nig zostata powierzona
Wydziatowi Utrzymania Miasta. Niestety ze wzgledu na lata zaniedban, czes¢ z tych
obiektow wymaga kompleksowej modernizaciji. Od 2000 r. przystgpiono do realizacji planu
stopniowego i kompleksowego remontowania poszczego6lnych obiektéw zieleni urzadzone;.
Zakres tych prac jest roztozony na kilka lat i obejmuje w pierwszej kolejnosci tereny zieleni
znajdujgce sie w centrum miasta, a nastepnie obiekty zlokalizowane w strefach
peryferyjnych. W realizacji tego zamierzenia szczegblne znaczenie maja parki, skwery oraz
zieleAce potozone w Srédmiesciu i Srarym miescie ze wzgledu na ich typowo
reprezentacyjny charakter.

To tu goscie miasta i jego mieszkancy na podstawie efektu wizualnego ksztattujg
swoj poglad na temat tadu i porzadku w catym miescie, jego mieszkancow i wtadz. Obiekty
potozone w centrum miasta to przewaznie zieler zaktadana kilkadziesiat lat temu lub wrecz
zabytkowa. Na tym terenie zgrupowane sg stare drzewa o duzych wartosciach
dekoracyjnych i klimatycznych. Powinny wiec by¢ one otoczone szczegdlng opiekg
konserwatorskg a rozbudowa wszelkiej infrastruktury kategorycznie zabroniona. Okreslenie
zasad zagospodarowania terenéw zieleni dodatkowymi obiektami typu: kioski kwiatowe,
,Ruchu”, reklamy itp. przez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w ustaleniach miejscowych
planéw, a nastepnie Sciste ich przestrzeganie wydaje sie jak najbardziej uzasadnione.

Przy modernizacji poszczegoélnych parkéw, czy skwerdéw oprécz zwracania uwagi na
jakos¢ materiatu roslinnego oraz jego wartos¢ biologiczng i estetyczng dazy sie do
zachowania lub wykreowania ich swoistego stylu, charakteru i atmosfery. Przyktadem
takiego postepowania sg prace przeprowadzone w Parku im. Kazimierza Wielkiego, gdzie
m.in. uszczelniono dno stawu dolnego, wyregulowano brzegi stawu gdérnego i dolnego,
wkomponowujgc w nabrzeze sciezki i obsadzenia roslinne.



Catkowicie odtworzono pergole oraz przystosowano do powszechnej komunikacji
skroty nagminnie wydeptywane przez przechodniéw. Przy pracach stosowano materiaty
naturalne — kamienie oraz bruk podkreslajace historyczny charakter parku. Wszystko to
dopetniajg malownicze kompozycje roslinne.

Specyficzny, niepowtarzalny wyglad pozyskat skwer im. Turwida przy ul. Sielanka.
Przeprowadzone na tym terenie nasadzenia catkowicie zmienity jego obraz, nadajac mu
cechy ogrodu francuskiego, ktérego specyfika doskonale komponuje sie z podniostg
atmosferg zaslubin w pobliskim Patacu Slubéw. Zamontowana tam altanka wykonana
metodq metaloplastyki, moze stuzy¢ jako tto do pamigtkowych zdje¢ par matzenskich.

= y [ o z =

W celu poprawy estetyki oraz wyeliminowania nadmiernego ruchu kotowego w
centrum Bydgoszczy wzdtuz ul. Gdanskiej ustawiono wraz ze stupkami i taweczkami gazony
z kompozycjami mieszanymi, zawierajacymi rosliny iglaste, lisciaste oraz sezonowe. Ze
wzgledu na specyficzne warunki zielen tych ciaggédw wymaga specjalnego traktowania, ale
niezaprzeczalnie wprowadza w tym rejonie swoisty tad i harmonie.

Zielence gminne znajdujace sie na terenie osiedli mieszkaniowych nieco oddalonych
od centrum majg charakter bardziej uzytkowy dla mieszkancéw i pod takim katem przebiega
ich modernizacja. Stosuje sie tu nowoczesniejsze rozwigzania wykorzystywane do remontu
nawierzchni oraz nasadzenia cechujace sie duzg wartoscig przyrodniczg. Jest to niezbedne
szczegdblnie w nowych osiedlach gdzie, starodrzew wystepuje nielicznie, a efekt biologiczny
pozadany jest w jak najkrotszym czasie. Tego typu remonty przeprowadzono w latach 2000
— 2001 na skwerach:

- im. T. Kosciuszki, przy ul. Bocianowo,

- im. W.Dunarowskiego, na osiedlu Btonie,

- ,Balaton”, przy ul. Sktodowskiej — Curie, gdzie dla zwiekszenia atrakcyjnosci
obiektu zainstalowano dwie podswietlane, ptywajace fontanny, ktére oprécz
efektéw wizualnych napowietrzajg wode.

Oprécz remontu nawierzchni, licznych nasadzen oraz renowacji powierzchni

trawiastych w dzielnicach tych dokonano réwniez naprawy istniejacych urzadzen
sportowych, a w roku biezacym zakupiono i zamontowano dwa stoty do gry w tenisa



stotowego. Spotkato sie to z duzym zainteresowaniem i akceptacja ze strony przebywajacej
tam mtodziezy. Natomiast Park im. Kazimierza Wielkiego zyska osiem nowych stanowisk do
gier planszowych. Spedzenie wolnego czasu przy grze w warcaby dla starszych oséb ,
wypoczywajacych na tym obiekcie, stato sie juz wrecz tradycja.

Kreujac obraz Bydgoszczy jako miasta fadnego i zadbanego ze $rodkow
budzetowych dokonuje sie wielu nasadzen uzupetniajgcych na terenach zieleni urzadzonej,
wymieniajac roslinnos¢ zdewastowang, zniszczong, chorg lub starg (w latach 2000-2001
posadzono: drzewa 620 szt., krzewy i pnacza 26360 szt., rosliny okrywowe 1122 m?, rosliny
cebulowe 33000 szt.). Silne kontrasty kolorystyczne oraz ciekawe wzory geometryczne
zdecydowanie pozytywnie wptywaja na odbiér bezposredniego otoczenia przez
mieszkancédw i ich gosci. Te zasade wykorzystuje sie przy realizacji obsadzen kwietnikow

sezonowych.

Stawiamy sobie rowniez za cel stopniowg adaptacje terenéw zieleni nie urzadzone;j i
dazenie do systematycznego przejmowania ich w state utrzymanie. W ramach tych zatozen
uporzadkowano teren w okolicy zbiornika wodnego na Osowej Gorze przy ul. Wielorybiej.
Wybagrowano oczko i oczyszczono ze $mieci tereny przylegajace. Dokonano niezbednej
wycinki drzew suchych i chorych, wyprofilowano teren, a utworzone skarpy obsadzono
roslinnoscig i obsiano trawag. Utwardzono i okraweznikowano $ciezki oraz zamontowano
tawki i kosze na $mieci. Mieszkancy osiedla zyskali niezwykle uroczy zakatek do
wypoczynku i relaksu.

Na osiedlu Wyszogrdd przy ul. Fordonskiej, rozpoczeto pierwszy etap prac zmierzajacych do
przystosowania terenu woko6t dawnego wyrobiska itdw pod park. Usunieto niekontrolowane
sktadowiska odpaddéw ze skarp, wykarczowano samosiewy, czesciowo zrekultywowano
teren przez niwelacje i uzyznienie gleby. Podobnym zakresem prac zostaly objete tereny
przylegte do Hali Sportowo - Widowiskowej, przy ul. Torunskiej, park na Wzgérzu
Dabrowskiego oraz tereny nad Starym Kanatem.

Nie bez znaczenia pozostajg standardowe zabiegi statego utrzymania i konserwaciji
przeprowadzane na wszystkich 89 obiektach oraz na nowo zatozonych terenach zieleni.
Majg one bezposredni wptyw na odbidr i ocene miasta przez mieszkancéw i przyjezdnych, a
takze na stan zdrowotnosci, a wiec i trwatosci ww. obiektow. Niestety czesto zaplanowane,
konieczne do realizacji zadania sg weryfikowane przez wzgledy ekonomiczne i dlatego tez



obszar miasta zostat podzielony na strefy, w ktérych krotnos¢ wykonywanych zabiegdéw
agrotechnicznych i oczyszczania uzaleznione sg od potozenia obiektow i intensywnosci
odwiedzania przez mieszkancéw. Oczyszczanie w okresie letnim, w strefie | odbywa sie 2x
w tygodniu, w strefie Il 1x w tygodniu, w strefie 1ll co 2 tygodnie, a w strefie IV 1x w
miesigcu. W okresie zimowym czestotliwos¢ oczyszczania ulega obnizeniu oraz zaprzestaje
sie zamiatania alejek. Czestotliwosé oprozniania koszy parkowych utrzymywana jest przez
caty rok na tym samym poziomie.

Dazac do ujednolicenia i uzupetnienia koszy i tawek parkowych na poszczegdlnych
obiektach w latach 2000-2001 zakupiono 462 szt. koszy betonowych i 244 szt. tawek
wprowadzajac nowy model tawki ,szkolnej”. Zamontowano je na skwerach w poblizu szkot
oraz w miejscach szczegdlnie czesto odwiedzanych przez mtodziez likwidujac czesciowo
tym samym sposob siedzenia na oparciu, z butami na siedzisku.

6.5.4.2 Lasy miejskie

Oddalajac sie coraz bardziej od centrum miasta dochodzimy do kolejnego istotnego
elementu zieleni miejskiej jakim sg lasy. Stanowig one naturalng otuline miasta i sg czesto
przedtuzeniem parkow lesnych. Okrojone przez coraz bardziej ekspansywne budownictwo
kilkuhektarowe obszary leSne stanowig jedyng enklawe ekologiczng dla okolicznych
mieszkancéw. Dla zapewnienia zaréwno wypoczynku o charakterze biernym jak i czynnym
na tereny te wprowadza sie niezbedna liczbe zatozen i urzgdzen parkowych, a wiec $ciezki,
tawki, polany wypoczynkowe, kosze na $Smieci i roslinnos¢ runa lesnego, tworzac
kompozycje jak najbardziej naturalnie powigzane z uksztattowaniem rzezby terenu i
krajobrazu. Obiekty takie powstaty przy Regionalnym Centrum Onkologii — rejon ul.
Roentgena, przy ul. Sochaczewskiej i ul. Skarzynskiego.

6.5.4.3 Lesny Park Kultury i Wypoczynku

Najbardziej znanym parkiem o przemawiajgcym do wyobrazni charakterze jest Lesny
Park Kultury i Wypoczynku w Myslecinku, ktory stat sie wizytdwkag naszego miasta i
rozwija sie zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Stanowi on wazne ogniwo w miejskich
zasobach zieleni — stad tez zachowanie jego waloréw przyrodniczo — krajobrazowych jest
obok organizacji roznorodnych form rekreacji i edukacji dla mieszkancéw Bydgoszczy i okolic
miasta zadaniem najwazniejszym. Budowany od 1980 roku Ogroéd Botaniczny gromadzi
coraz bogatsze kolekcje roslinne. Do najbardziej interesujacych i najefektowniejszych
dziatbw ekologicznych nalezg stale poszerzane kolekcje roslin gorskich. Realizowany na
pow. 3 ha Ogrod Roslin Gorskich, oprocz ciekawego potoku i kaskady z zamknigetym
uktadem wodnym, prezentuje juz czesciowo fitokrajobrazy gér Polski — zwtaszcza Pienin i
Tatr. Liczne Sciany skalne, wawozy, cieki wodne stajg sie i bedg w coraz wigkszym stopniu
miejscem wystepowania gatunkéw szczelinowych oraz drzew i krzewow charakterystycznych
dla tych siedlisk. Aktualnie wedtug wykonanego w 2001 roku projektu technicznego



przystapiono do utworzenia Arboretum, kidre bedzie jednym z najbardziej atrakcyjnych
miejsc. W sposob przemyslany i uporzadkowany beda prezentowane tam liczne gatunki i
odmiany drzew, krzewow i krzewinek zaréwno krajowych jak i pochodzacych z innych
obszarow klimatycznych. Arboretum bedzie miejscem introdukcji i aklimatyzacji roslin,
majacym na celu zachowanie wielu gatunkéw ginacych i zagrozonych. Docelowo przewiduje
sie posadzenie 1800 okazdw i 600 szt. taksondw roslinnych.

Dzieki statemu ksztattowaniu terenéw oraz zabiegéw konserwacyjnych udato sie w
LPKi W stworzy¢ powigzane ze sobg kompleksy zagospodarowania funkcjonalnego i
przestrzennego Ogrodu Botanicznego z rozlegtymi terenami rekreacyjnymi i Ogrodem
Fauny Polskiej. W OFP stwarza sie w coraz wigkszym stopniu mozliwosci utrzymania
zagrozonych gatunkéw fauny regionu oraz kraju. Ogréd ten bedzie stawat sie coraz

efektowniejszy poprzez polepszenie ekspozycji, atrakcyjnosci wybiegéw i wolier.
6.5.4.4 Zielen przyuliczna

Zielen przyuliczna jest specyficznym typem miejskich terenéw zieleni i waznym
komponentem krajobrazu miejskiego, ktéry ma wptyw na jego wizerunek. Stad tez musi by¢
ona wspébtkreowana z zielenig ogdélno-miejskg i zintegrowana z jej uktadem. Wszystkimi
sprawami zwigzanymi z jej utrzymaniem i zarzadzaniem zajmuje sie Zarzad Drég Miejskich i
Komunikacji Publicznej.

6.5.4.5 Plany i zamierzenia

W latach nastepnych beda kontynuowane zamierzenia planu stopniowej i
kompleksowej modernizacji terendéw zieleni gminnej. Juz w biezgcym roku rozpoczeto prace
w Parku im. J. Kochanowskiego, ktdry zyska nowg szate roslinng oraz plac zabaw dla
dzieci. Odtworzenie istniejacych niegdys$ urzadzen zabawowych w obiektach miejskich jest
rowniez jednym z celéw realizacji opisanych powyzej zamiarow. Kolejnym zamierzeniem
jest:
= zagospodarowanie terenu wokét nastepnego oczka wodnego na Osowej Gorze,
= wykonanie ciggu pieszo — jezdnego Nad Starym Kanatem,
= zalozenie kwietnika na skwerze im. Turwida przy ul. Sielanka,
= rozstawienie zeliwnych donic z trwatymi obsadzeniami roslinnymi na ul. Mostowej i
Starym Rynku,

= zawieszenie na stupach oswietleniowych donic z roslinami kwitngcymi w rejonie Starego
Rynku,

» kontynuacja nasadzen na poszczegOllnych terenach zieleni, prac porzadkowych w
drzewostanie oraz zabiegdw sanitarno — pielegnacyjnych.



Petna realizacja tych oraz nastepnych zamierzen z pewnoscig przyczyni sie do poprawy
wizerunku naszego miasta i pozytywnej oceny zarO6wno przez mieszkancow jak i
przyjezdnych jako miasta przyjaznego ludziom i Srodowisku.

6.5.5 Sporti turystyka

Estetyka i tad przestrzenny miasta wyraza sie poprzez opinie 0séb
odwiedzajacych Bydgoszcz w celach turystycznych. Miasto moze pochwali¢ sie
wieloma atrakcjami turystycznymi oraz posiada obiekty sportowe wysokiej rangi, ktore
rowniez sg celem przyjazdu gosci z kraju i catego Swiata.

Do najciekawszych terenédw Bydgoszczy pod wzgledem krajobrazowym i
przyrodniczym nalezy niewatpliwie Lesny Park Kultury i Wypoczynku, zajmujacy 830
hektaréw ze Wzgorzem Myslecinskim, licznymi ciekami wodnymi i zréznicowang szatg
roslinng. W wyniku wieloletniego procesu inwestowania i ksztattowania terenéw parkowych
powstaly powigzane ze sobg kompleksy zagospodarowania przestrzennego: Ogréd Fauny
Polskiej — jedyny w Polsce specjalistyczny ogrdd zoologiczny prezentujacy faune rodzima,
Ogréd Botaniczny oraz liczne alejki spacerowe tworzace niezapomniany urok tych miejsc,
pozostajgcy na diugo w pamieci zwiedzajacych.

Poprzez Bydgoszcz przebiegaja dwie drogi krajowe pierwszorzednego znaczenia. Sg

to: droga nr 5 bedaca jednoczesnie droga miedzynarodowa E-261 ze Swiecia (Gdanska) do
Wroctawia i droga krajowa nr 10 z Warszawy do Szczecina. Na drogach tych rejestruje sie
turystyczny ruch tranzytowy takze w relacjach miedzynarodowych.
Wszystkie wloty do miasta zostaty wyposazone w nowe tzw. ,witacze” — tablice z nazwg
Bydgoszczy witajace przyjezdnych. Przeprowadzono réwniez szereg kapitalnych remontéw i
modernizacji ulic stanowiacych odcinki drog krajowych, wojewddzkich i miejskich oraz
powstato wiele odcinkéw sciezek rowerowych.. W okolicach Ronda Jagiellonéw powstat
wielopoziomowy parking samochodowy co przyczynito sie do zwiekszenia liczby miejsc
postojowych.

Stare Miasto i Srédmiescie, z centrum handlowym to teren szczegélnie interesujacy
dla turystow z jedyng w swoim rodzaju i wyjatkowa w skali miedzynarodowej Wenecjq
Bydgoska i Wyspa Miynska, na ktérej aktualnie trwajg prace budowlane polegajace na
adaptacji spichrzy Rothera na hotel z basenem, co niewatpliwie podniesie atrakcyjnos¢ i
oryginalno$¢ naszego miasta. Dokonano wymiany nawierzchni i oswietlenia na
staromiejskich i centralnych ulicach miasta, odnowiono elewacje kamienic na Starym Rynku i
uporzadkowano cigg spacerowy wzdtuz rzeki Brdy.

6.5.5.1 Turystyka przyjazdowa

Rada Miejska Bydgoszczy w dniu 29 stycznia 1997 r. Uchwatg Nr XXXIV/549/97
przyjeta koncepcje programowg dotyczaca strategii i rozwoju turystyki przyjazdowej do
Bydgoszczy, przedstawiong w opracowaniu ,Studium warunkéw dostepnosci i percepciji
Bydgoszczy dla turystyki przyjazdowej” , przygotowanym na zlecenie Wydziatu Kultury i
Sportu Urzedu Miejskiego w Bydgoszczy przez zesp6t pod kier. prof. Romany
Przybyszewskiej — Gudelis. Studium to stanowi element strategii i rozwoju miasta. Mimo
zmieniajacych sie realibw gospodarczych warunkujacych wielkos¢ ruchu turystycznego,
wiele zadan =zawartych w opracowanej Strategii, przytoczonych powyzej, zostato
zrealizowanych.

Szereg zadan zawartych w Strategii rozwoju Bydgoszczy do 2010 roku zostata w
czesci juz zrealizowana:

- budowa drég rowerowych (Sciezki rowerowe),

- stworzenie w miescie stref ruchu pieszego,

- poprawa stanu zieleni miejskiej,

- budowa hali sportowo — widowiskowej,

- rozbudowa Lesnego Parku Kultury i Wypoczynku,



- wspieranie finansowe imprez sportowo-rekreacyjnych o randze krajowej i
miedzynarodowej,

- rozwijanie wspotpracy miedzynarodowej w dziedzinie sportu i turystyki

- budowa kina multimedialnego.
Obecnie istnieje potrzeba uaktualnienia ,Studium warunkéw dostepnosci i percepcii
Bydgoszczy dla turystyki przyjazdowej”, w ktorej szeroko omawiane sg problemy dotyczace
tworzenia atrakcyjnego wizerunku miasta i dbatosci o ksztattowanie przestrzeni miejskich w
sposéb podnoszacy jego walory krajobrazowe.

6.5.5.2 Plany i zamierzenia

Konieczna jest dalsza realizacja inwestycji zwigzanych z budowg $ciezek
rowerowych, ktérych ukfad powinien dawa¢ mozliwoS¢ przemieszczania sie zar6wno
rownoleznikowego, najlepiej opierajac sie na bulwarach rzecznych i Wyspie Mtynskiej, jak i
potudnikowego, dajacego mozliwos¢ przedostania sie do Lesnego Parku Kultury i
Wypoczynku w Myslecinku. Bytoby z pewnoscig duzg atrakcjg zorganizowanie w miescie o
tradycjach produkcji roweréw — wypozyczalni tego sprzetu, ktéra zlokalizowana w centrum
miasta, umozliwiataby gosciom zainteresowanym takim sposobem zwiedzania miasta
dotarcie do jego ciekawych zakatkéw.

Miasto postrzegane jest niejednokrotnie z brzegdw rzeki, dlatego istotne jest
kompleksowe przystosowanie do uzytkowania turystyczno-sportowo-rekreacyjno-
ustugowego ciggdw wodnych i bulwaréw spacerowych wzdtuz nich wiodacych. Konieczne
jest zagospodarowanie prawobrzeznej i lewobrzeznej czesci Brdy na odcinku od KS , Start-
Astoria” do mostu Torunskiego celem stworzenia centrum sportéw wodnych dla
zlokalizowanych tam stowarzyszen sportowych wraz z uwzglednieniem mozliwosci do
uprawiania turystyki wodnej przez mieszkancow Bydgoszczy.

W zakresie kompleksowego zagospodarowania terenéw postulatem naszym jest
wybudowanie w bliskim sgsiedztwie hali sportowo-widowiskowej przystani wodnej dla
zeglarzy oraz turystow ptywajacych szlakami wodnymi, uwzgledniajac catg potrzebng do
tego infrastrukture.

Konieczne jest rowniez:

= zwrécenie uwagi na dbatos¢ o czytelne rozmieszczenie w weztowych punktach miasta
interesujacych graficznie planow, plansz, stylowych stupéw i tablic informacyjnych.

= utrzymanie istniejacej i budowa nowej osiedlowej bazy sportowo-rekreacyjnej
uwzgledniajacej potrzeby $Srodowiska lokalnego, wzbogacenie parkdow w urzadzenia
rekreacyjne dla dzieci,

= widoczne i czytelne oznakowanie lokalizacji i dr6ég dojazdowych do znaczacych w
miescie obiektéw sportowych, kulturalnych i rekreacyjnych takich jak np. WKS ,Zawisza”,
BKS ,Polonia”, Hala sportowo-widowiskowa, Tor Regatowy, Lesny Park Kultury i
Wypoczynku, Opera Nova, Filharmonia Pomorska i bydgoskich zabytkéw, zaréwno dla
kierowcy przejezdzajacego przez miasto samochodem jak réwniez dla turysty, ktéremu
chcemy opowiedzie¢ o miescie, zacheci¢ do wedréwki.

6.5.5.3 Zadania, ktérych dalsza realizacja uatrakcyjni wizerunek Bydgoszczy.

Konieczne sg dziatania w zakresie systematycznego polepszania systemu informacji
turystycznej w miescie:
= podniesienie atrakcyjnosci wjazdéw do miasta, poprzez lokalizowanie tablic ‘witajgcych i
zapraszajgcych do zatrzymania sie w Bydgoszczy’
= stworzenie sprawnego systemu funkcjonowania biur i punktéw informacji turystycznej,
promocji imprez w miescie,



= czytelnego rozmieszczenia interesujacych graficznie planéw, plansz, stupéw
informacyjnych i tablic informacyjnych,
= umieszczenia na zabytkach tablic informacyjnych.
Opro6cz waznych zadan porzadkowych, dla osiagnigcia wysokiego poziomu atrakcyjnosci
miasta dla gosci z zewnatrz potrzebnych jest wiele inwestycji nowych oraz kontynuacja juz
rozpoczetych, miedzy innymi:

organizacji Centrum targowo-wystawiennicze powigzanego z halg widowiskowo-sportowa,
zakonczenie budowy Opera Nova i jej nowoczesne wyposazenie,

kompleksowe zagospodarowanie Wyspy Mtyhskiej i Wenecji Bydgoskiej,

przystosowanie do uzytkowania turystycznego, sportowego i rekreacyjnego ciagéw
wodnych i bulwaréw rzeki Brdy.

W dziataniach ktére uatrakcyjnig turystycznie miasto a w szczegdlnosci Stare
Miasto, koniecznym wydaje sie ozywienie ulicy Zautek gdzie poprzez wprowadzenie
matych kawiarenek, galeryjek i atrakcyjnych sklepikdw z pamigtkami, tury$ci mogliby
doznawaé atrakcji jakimi niewiele miast w Polsce moze sie poszczycic.

Innym zagadnieniem jest wykorzystanie podwoérek na starym miescie kidére powinno
sie wykorzysta¢ dla rozwijania rzemiosta artystycznego, sztuki ludowej itp.

Ozywienie Starego Rynku, ul. Mostowej i Gdanskiej mogtoby nastgpi¢ réwniez
poprzez wprowadzenie miedzy innymi plastykédw i muzykéw, demonstrujacych swoje
umiejetnosci. Zacheci¢ do tego typu ,ulicznej” dziatalno$ci bedzie mozna poprzez
organizowanie konkursOw na najbardziej atrakcyjne dokonania.

Dla istniejacych kawiarenek sezonowych nalezy corocznie stawia¢ wyzsze
wymogi estetyczne co w znacznym stopniu ozywi postrzeganie tej czesci miasta.

6.6 DZIALANIA SLUZB ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ W ZAKRESIE
UTRZYMANIA PORZADKU

Wydziat Utrzymania Miasta
—>

Administracja Doméw Miegjskich

6.6.1 Podstawy prawne utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz

funkcjonowania targowisk.

= Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z p6zn.
zm.),

= Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 roku, (Dz.
U. Nr 132 poz. 622 z pozn. zm.),

= Uchwata Nr LV / 991 / 98 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie
zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Bydgoszczy (z pbzn. zm.),

= Ustawa z dnia 19 listopada 1999r ,Prawo dziatalnosci gospodarczej” (Dz. U. Nr 101, poz.
1178 z p6zn. zm.),

= Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 25 pazdziernika 1994r w sprawie
wymagan sanitarnych w handlu okreznym srodkami spozywczymi i uzywkami (Dz. U. Nr
119, poz. 574 z p6zn. zm.),

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999r,
poz.139 z pézn. zm.),

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994r ,Prawo budowlane” (Dz. U. Nr 106 z 2000r poz. 1126 z
pdzn. zm.).

= zatwierdzone plany zagospodarowania przestrzennego dla m. Bydgoszczy.

Akty te, odnoszac sie do zadan wtasnych gminy, rozstrzygajg miedzy innymi

problematyke zwigzang z utrzymaniem czystosci i porzadku oraz dokonujg delegacii
ustawowej dla rady gminy, ktéra w drodze uchwaty moze okresli¢ szczegdétowe, lokalne




uregulowania prawne w tym zakresie. Podjeta przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwata
okresla, miedzy innymi, obowigzki wifascicieli nieruchomosci, ktére winny zapewnié
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie ich nieruchomosci oraz terenach gminnych, a
takze ich obowigzki w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami. Nalezy przy tym
pamieta¢, ze w wymienionych aktach prawnych gmina traktowana jest jako szczegoiny
wtasciciel nieruchomosci, kitéry stanowigc prawo lokalne podlega jemu jak kazdy inny
wiasciciel.

6.6.2 Czystos¢ w miescie jako jeden z elementéw estetyki i tadu w miescie.
6.6.2.1 Zadania realizowane przez wiascicieli nieruchomosci i mieszkancow.

Z mocy ustawy wtasciciele nieruchomos$ci zobowigzani sg do utrzymania czystosci i
porzadku miedzy innymi poprzez :

a. wyposazenie nieruchomosci w urzadzenie do zbierania odpadéw komunalnych
oraz utrzymanie ich w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i
technicznym,

b. przytaczenia nieruchomosci do istniejacej kanalizacji sanitarnej lub
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy albo w przydomowsg
oczyszczalnie $ciekéw,

c. zbieranie powstatych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych w ww.
urzadzeniach,

d. pozbywanie sie odpaddéw w sposob zgodny z przepisami ustawy,

e. uprzatniecie btota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikow
potozonych wzdtuz nieruchomosci.

Obowigzki w znaczacy sposob rzutujace na estetyczny wyglad miasta Bydgoszczy, sg w
gtbwnej mierze ustawowo przypisane witascicielom nieruchomosci. To na nich spoczywa
podstawowy ciezar dbatosci o estetyke nieruchomosci i wewnetrzny tad architektoniczny.
Gtéwne wskazéwki postepowania w tym zakresie zawiera wspomniana wyzej uchwata Rady
Miasta. Problemem natomiast jest sumienno$¢ i systematycznosc przestrzegania tych regut
oraz egzekucja ich realizaciji.

6.6.2.2 Zadania realizowane przez gmine.

= Oczyszczanie ulic, placow i terenéw zieleni.

Majac swiadomos$¢ skali oddziatywania czystosci ulic na estetyczny wizerunek miasta
Bydgoszczy, opracowano i przyjeto rozwigzania, ktére taczg stosunkowo duzg efektywnosc z
mozliwosciami finansowymi budzetu a jednoczes$nie mogq by¢ konstruktywnie rozwijane w
miare wzrostu srodkéw finansowych.

Szczegoty tego rozwigzania to:

- szczegélna troska o rejon Starego Miasta tak w zakresie ulic, placéw (w godz. od 6%
do 22%) oraz terendw zieleni — w tym zakresie gmina w duzej czesci przejeta na
siebie zadania wtascicieli nieruchomosci,

- systematyczne oczyszczanie wszystkich utwardzonych i okraweznikowanych jezdni
w catej Bydgoszczy w okresie od 1 kwietnia do 15 listopada kazdego roku w ramach
tzw. ,oczyszczania letniego” (facznie 359 km jezdni, 111 km opasek ulicznych) oraz
catoroczne oproznianie z nieczystosci 2915 szt. koszy ulicznych.

- systematyczne oczyszczanie przez caty rok obiekiéw zieleni zorganizowanej -
parkéw, skwerdw i zielencéw oraz oprdznianie 850 koszy parkowych,

- dorazne oczyszczanie niezagospodarowanych i nie zarzadzanych terenéw gminnych
w zaleznosci od faktycznych potrzeb jak i mozliwosci finansowych,

- usuwanie odpaddéw z miejsc do tego nie wyznaczonych tzw. ,dzikich wysypisk”,
ustalajac koniecznosc¢ i szybkosc¢ ich usuwania w zaleznosci od zagrozenia skazenia
Srodowiska, lokalizacji, ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz dysponowanych srodkéw
finansowych.

W celu poprawy efektywnosci kontroli i odbioréw wykonanych rob6t, opieke nad
poszczegblnymi dzielnicami miasta powierzono inspektorom rejonowym Wydziatu
Utrzymania Miasta. Obowigzkiem inspektorow jest takze przekazywanie informacji o



zaobserwowanych, wszelkich  nieprawidtowo$ciach  porzadkowych jednostkom je
realizujgcym, biezgca wspotpraca ze Strazg Miejskg oraz z przedstawicielami Rad Osiedli,
administracjami spétdzielni mieszkaniowych i ADM.

Kierujac sie troskg o estetyczny wyglad miasta nalezatoby poszukiwac¢ bardziej atrakcyjnego
wzornictwa koszy ulicznych bedacych obecnie wtasnoscig wykonawcow ustug ale wzgledy
ekonomiczne a takze szerzgca sie dewastacja staja sie przestankami dominujacymi. Z
powyzszych wzgledéw wymogi ksztattu i stylu koszy wprowadzono jedynie w strefie Starego
Miasta oraz na odcinku ulicy Gdanskiej od ul. Focha do ul. Sniadeckich.

Nieco inne zasady oczyszczania miasta obowigzujg w okresie zimowym gdyz okresowym
usuwaniem nieczystosci z jezdni zajmuje sie Wydziat Utrzymania Miasta zas utrzymanie
przejezdnosci gtdbwnych ciggéw komunikacyjnych (usuwanie sniegu i lodu oraz likwidacja
Sliskosci), realizuje ZDM i KP.

= Targowiska

Po trwajagcym od 1989r, okresie gwattownego, niekontrolowanego rozwoju handlu
targowiskowego od 1998 roku zaczety powstawac targowiska zagospodarowywane
kompleksowo. Przyktadem tego moze by¢ obiekt przy ul. Przyjaznej ( w poblizu ktadki dla
pieszych nad ul. Wojska Polskiego) czy targowiska w Fordonie: przy ul Lawinowej i przy
zbiegu ulic Pelplinskiej i Rataja. Oprocz budowy tych targowisk uporzadkowano réwniez
tereny bezposrednio do nich przylegte, na ktérych wybudowano dwa ogolnodostepne
parkingi (dla potrzeb targowisk) od strony ul. Pelplinskiej i ul. Lawinowe;j.

W 2001 roku modernizowano takze targowisko przy ul. Broniewskiego na osiedlu
Btonie. Na dotychczasowych tzw. miejscach samochodowych wybudowano 12 nowych,
dobrze wyposazonych pawilonéw handlowych.

Coraz wieksza swiadomos$¢ kupcdw, zaostrzone wymagania sanitarne i inspirujace
dziatania ze strony Urzedu Miasta przynoszg efekty: w biezacym roku nastgpi generalna
przebudowa nastepnego targowiska - przy ul. Planu 6-cio letniego - obejmujgca cate
uzbrojenie, wymiane nawierzchni, budowe nowych pawilonéw oraz parkingéw.

Rowniez zarzadca targowiska przy ul. Skitodowskiej Curie w najblizszym czasie
zamierza modernizowa¢ obiekty handlowe poprzez budowe nowych pawilonéw w miejsce
istniejacych oraz zadaszenie catego targowiska.

Urzad Miasta przekazujac tereny gminne w dzierzawe na cele targowiska wymaga od
dzierzawcow poprawy estetyki tych obiektéw. Jak pokazuja powyzsze przyktady, sa tego
wymierne efekty a targowiska moga by¢ tadne, estetyczne, funkcjonalne i czyste.

= Skiadowanie odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych.

Nagminne zanieczyszczanie terendbw gminnych przez czes¢ mieszkancow
unikajacych wywigzywania sie z cigzacych na nich obowigzkdéw jest elementem rzutujacym
negatywnie na obraz czystego miasta. Walczac z tym zjawiskiem stuzby miejskie nie tylko
systematycznie likwidujg powstajace sktadowiska ale takze stosujq profilaktyke w postaci
organizowania dwa razy do roku akcji zbierania odpaddéw wielkogabarytowych w dzielnicach
o zabudowie jednorodzinnej. Wspoétuczestniczac w tych akcjach oraz ,Dniach Ziemi” i
,Sprzatanie Swiata” Straz Miejska dokonuje egzekucji obowiazkéw cigzacych w tym zakresie
na wtascicielach nieruchomosci.

* Funkcjonowanie szaletéw publicznych.

Istotng role w tym tancuchu elementéw wptywajacych na estetyczny wizerunek
miasta spetnia takze mozliwos¢ skorzystania przez mieszkancow miasta oraz turystow z
ogolnie dostepnych szaletéw. Funkcjonujace na terenie miasta szalety publiczne wraz z
siecig szaletow zlokalizowanych w lokalach gastronomicznych, kawiarniach oraz dworcach
PKP i PKS pozwalajg na zaspokojenie w tym zakresie potrzeb mieszkancow jak i turystéw.

Niezaleznie od powyzszych rozwigzan, okazjonalnie instalowane sg szalety
przenosne wykorzystywane przy organizowaniu masowych zgromadzen mieszkancéw. Tego
typu przypadki miaty miejsce miedzy innymi podczas wizyty Papieza Jana Pawta Il (w
1999r.), kiedy ustawionych zostato 400 urzadzeh. W zwigzku z imprezami sylwestrowymi na
Starym Rynku (w 1999, 2000 i 2001 roku) ustawionych byto 40 szaletéw. Réwniez w dniu



Swieta zmartych, poczgwszy od 2000 roku rozstawiane sg przenos$ne szalety na terenie
cmentarzy komunalnych.

6.6.2.3 Utrzymanie czystosci w granicach nieruchomosci zarzadzanych przez
ADM.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa sanitarnego ADM dziata na podstawie
obowigzujacych ustaw i rozporzadzen wykonawczych dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminach oraz przepiséw wewnetrznych wynikajacych z uchwat podjetych przez
Rade Miasta Bydgoszczy:

- Uchwaty Nr LV/991/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie zasad utrzymania

czystosci i porzadku na terenie Bydgoszczy,

- Uchwaty Nr XXXV/1050/2001 z dnia 28 lutego 2001 r. w sprawie zasad utrzymania

czystosci i porzadku na terenie Bydgoszczy.

ADM jako zarzadzajacy nieruchomosciami zaréwno w zakresie wtasnym jak i zleconym,
wykonuje wszelkie czynnosci zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku, ustala rodzaje
urzadzen, zasady ich rozmieszczenia i gromadzenia odpadéw komunalnych oraz sposobu
ich usuwania. Zakres obowigzkéw dotyczy sprzatania podwérzy, przejsc, zielencow,
chodnikéw potozonych wzdtuz poses;ji, usuwanie $niegu i lodu, zabezpieczanie sprzetu na
placach zabaw.

6.6.2.4 Dbatosc¢ o estetyke obiektow zarzadzanych przez ADM.

Podstawe prawng zarzadzania nieruchomosciami bedacych w cze$ciowym lub
catkowitym wiadaniu Gminy Bydgoszcz jest Umowa z dnia 6 marca 1995r. zawarta pomiedzy
Zarzadem Miasta Bydgoszczy a Administracjig Doméw Miejskich Sp. z 0.0. o zarzad
nieruchomos$ciami.

Powyzsza umowa naktada na ADM obowigzki realizacji czynnosci administracyjnych w

zakresie utrzymania budynkoéw, tj.

= konserwaciji zieleni znajdujacej sie na terenie nieruchomosci,

= prowadzenie caloksztattu spraw zwigzanych z realizacjg remontéw kapitalnych
i modernizacyjnych,

» realizacje zadan zwigzanych z likwidacjg budynkéw i zabudowy przeznaczonej do
rozbiorki.

W zakresie zarzadzania nieruchomosciami Administracia Domdéw Miejskich
podejmuje dziatania zmierzajgce do poprawy stanu nieruchomosci gtéwnie pod wzgledem
eksploatacji budynkéw. ADM, zgodnie ze statystykg przeprowadzong na koniec 2001r.
posiada w swoim zarzadzie ogotem 2600 budynkow, 1j:
= 2380 budynkow mieszkalnych - z czego 1209 jest petng wtasnoscig Gminy Bydgoszcz,
natomiast 226 budynkéw stanowi wiasnos¢ prywatng bedaca jedynie w zarzadzie ADM,
pozostata czes¢ to budynki bedace czesciowo wiasnoscig wspdlnot mieszkaniowych i
gminy,

= 198 budynkéw niemieszkalnych

= oraz budynki gospodarcze.

Dbatos¢ o estetyke obiektow w rozumieniu zarzadu nieruchomosciami wyraza sie
przede wszystkim poprzez poprawe stanu funkcjonowania obiektow. Dlatego tez
podstawowym zadaniem w zakresie poprawy estetyki nieruchomosci jest dbatos¢ o dobry
stan techniczny nieruchomosci, wynikajaca z dziatalnosci modernizacyjno — remontowe;,
obejmujacej naprawy i wymiany instalacji elektrycznej, ogrzewania, wodno — kanalizacyjnej,
wymiany pokry¢ dachowych, wzmocnienia konstrukcji obiektéw. Natomiast prowadzenie
remontow o charakterze konserwatorskim czyli odnawianie elewacji zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi odbywa sie w zaleznosci od mozliwosci finansowych spotki ADM, przy
zatozeniu, ze priorytet stanowig obiekty zlokalizowane w dzielnicach centralnych - w



miejscach eksponowanych, przy gtéwnych ulicach miasta, oraz budynki usytuowane wzdtuz
tras wlotowych do miasta.

Inwestycje modernizacyjne przeprowadzane sg etapowo, w miare biezacych potrzeb.
Wiekszo$¢ budynkéw, bedacych w zarzadzie ADM, np. na terenie Srédmiescia Bydgoszczy,
to gtéwnie obiekty pochodzace z okresu przed pierwszg wojng swiatowa. Poniewaz sg to
budynki gtéwnie mieszkalne, a ich stan techniczny nie jest zadowalajacy, miasto musi w
pierwszej kolejnosci podejmowac dziatania zmierzajgce do poprawy stanu funkcjonawania
tych obiektéw. Dlatego tez wiekszos¢ srodkéw remontowych przektadanych jest na remonty,
ktére prowadzg do zabezpieczenia istniejgcego stanu technicznego, a nastepnie polepszenia
mozliwosci eksploatacyjnych obiektéw. Przyktadem kompleksowo przeprowadzonego
remontu budynku, obejmujgcego odnowienie elewaciji, tacznie z wymiang stolarki jest obiekt
przy ulicy Focha 6 i przy ulicy Konopnej.

ADM prowadzi w imieniu miasta réwniez dziatalno$¢ zmierzajaca do poprawy

estetyki obiektow. Ma to miejsce gtdwnie w centrum Starego Miasta w Bydgoszczy, gdzie
zostaty wyremontowane ciagi elewacji (elewacja pétnocna) oraz pojedyncze fasady (budynek
stojacy na narozniku ulicy Mostowej i Starego Rynku).
Sytuacja wlasnosciowa czesto nie pozwala na ingerowanie w estetyke obiektéw, poniewaz
wiele budynkdéw stanowi wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych. W takich obiektach jedynie
wspolnota moze podja¢ uchwate w sprawie remontu budynku. Wspdlnoty zmierzajg zwykle
do polepszenia warunkéw funkcjonowania obiektu, czesto podejmowane sg uchwaty w
sprawie docieplenia budynkéw — np. przy ul. Gatczynskiego 10, Okrzei 1, Abrahama 3-5.

6.6.3 Zapobieganie zanieczyszczaniu miasta.

6.6.3.1 Zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci.

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzita obowigzek
uzyskiwania zezwolen przez przedsiebiorcow na dziatalno$¢ polegajacq na usuwaniu,
wykorzystywaniu i unieszkodliwianiu odpadéw komunalnych, prowadzeniu dziatalnosci
ochronnej przed bezdomnymi zwierzetami oraz prowadzeniu schronisk dla bezdomnych
zwierzat. Tym samym organy gminy uzyskaty mozliwos¢ ksztattowania tej strefy dziatalnosci
firm poprzez okreslanie pewnych minimalnych wymagan tak estetycznych jak i technicznych
dotyczacych rozstawianych na terenie osiedli pojemnikow na odpady komunalne jak i
narzucenia firmom standardéw sanitarnych podczas prowadzonej w tym zakresie
dziatalnosci.

Wykorzystujg te mozliwos¢ stuzby gminne, dokonujac corocznej kontroli sprawnosci
uzywanego przez wykonawcéw sprzetu oraz innych warunkéw okreslonych w wydanych
zezwoleniach. Poprawia to poziom wykonywanych ustug wywozowych oraz przestrzeganie
przez te firmy wymogéw przepiséw prawa podczas prowadzenia dziatalnosci pod rygorem
utraty przedmiotowego zezwolenia oraz wptywa na poprawe estetyki naszego miasta.

6.6.3.2 Uwzglednienie wymagan odnosnie czystosci i porzadku na etapie
projektowania inwestycji oraz sprzedazy nieruchomosci pod budynki
mieszkalne i ustugowe.

Wplyw na poprawe czystosci i porzadku oraz estetyki i tadu przestrzennego miasta
ujawnia sie juz podczas fazy opiniowania projektéw budowlanych, adaptacji a takze
wydawania zezwoleh na budowe. W tych bowiem dokumentach powinny by¢ rozstrzygniete
nastepujace kwestie:

1. W zakresie nowych budynkéw mieszkalnych i osiedli wymagania dotyczace
kompleksowego rozwigzywania problemu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
nieruchomosci poprzez:
- wskazanie odpowiedniej lokalizacji pojemnikéw na odpady (nie powinny stac
poza nieruchomoscig wtasciciela — np. na ulicach, gruntach gminnych itp.),
- lokalizacje pojemnikbw w miejscu dogodnym dla mieszkancow i
umozliwiajacym fatwy dojazd i manewrowanie pojazdami komunalnymi,



- obudowywanie zestawOw pojemnikbw na odpady komunalne, ostonami
zapobiegajacymi przed wywiewaniem,
- projektowanie oston $mietnikowych z rezerwe powierzchni do zlokalizowania
tam w przysztosci dodatkowych pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadow,
- wykorzystywanie do otaczania komplekséw $mietnikowych zieleni ostonowej
(wysokie zywopftoty), ktére poprawiajg ich estetyke a jednoczesnie bardzo
skutecznie zapobiegajq rozwiewaniu odpaddéw z takich obiektow.
2. Podczas dokonywania adaptacji réznych budynkéw mieszkalnych oraz terenéw
wewnetrznych przestrzega¢ zasady, aby gromadzenie odpadéw komunalnych odbywato sie
na terenie nieruchomosci (zgodnie z prawem budowlanym) oraz, o ile to mozliwe, stosowac
propozycje wymienione w pkt 1.
3. Podczas przekazywania budynkéw wspdlnotom i innym zarzadcom dokonywaé¢ podziatu
istniejacej zieleni i innych obszaréw przylegajacych do budynku, przypisujac je faktycznym
uzytkownikom, ktérymi sg mieszkancy tych budynkéw.

Konsekwentne stosowanie powyzszych rozwigzan w znacznym zakresie poprawi

estetyke miasta i zmniejszy jego zanieczyszczenie oraz w przyszto$ci uprosci egzekucje
obowiazkéw porzadkowych od wtascicieli nieruchomosci przez Straz Miejska.



