UCHWALA NR XII/185/15
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 27 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmie$cie - Dworcowa - Zduny"
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Bydgoszczy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Bydgoszczy, uchwalonego Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Srédmiescie - Dworcowa - Zduny”
w Bydgoszczy, zwany w dalszej czgsci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,53 ha, ograniczony ulicami: Zduny, Pomorska, Dworcowa,
Warminskiego, Obroncéw Bydgoszczy, Marcinkowskiego i Sienkiewicza, zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna planu, zwana ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 1/la i1/1b — stanowiacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy,

3) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku nachylonych
pod katem nie wigkszym niz 159,

2) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wigcej ptaszczyznach spadku nachylonych pod
katem wigkszym niz 159,

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar dopuszczalnej lokalizacji
zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, przy ktorej wymagane jest usytuowanie co
najmniej 70% dlugosci zewngtrznej, nadziemnej $ciany budynku, poza ktora nie moze by¢ wysunigte jej lico;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej i budynki zamieszkania
zbiorowego wraz z pomieszczeniami (budynkami) pomocniczymi takimi jak np.: pomieszczenia socjalne,
administracyjne i gospodarcze, w tym stuzace do magazynowania towaréw i materialow niezbednych do
wykonywania biezacych ustug itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia terenéw polozonych w granicach obszaru objetego planem oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy nastepuje w oparciu o:

1) ogdlne i szczegodtowe ustalenia planu okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami
planu, stanowia elementy informacyjne planu:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt zabytkowy wpisany do ewidencji zabytkow;
3) orientacyjna granica dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe zawarte w uchwale i na rysunku planu nie stanowig inaczej.

§ 5. Zasady dotyczjce przeznaczenia terenow:

1) w przypadku ustalenia dla danego terenu dwodch przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi mys$lnikiem, nalezy przyjac, ze przeznaczenia te sa rownorzedne i moga wystgpowaé wspolnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak réwniez samodzielnie;

2) realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, okreslonego dla poszczegodlnych terendow, jest mozliwa wytacznie
rownolegle z realizacja przeznaczenia podstawowego, badz po jego uprzednim zrealizowaniu, przy czym
powierzchnia wykorzystywana dla funkcji uzupetniajacych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku lub powierzchni terenu;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji:
a) zwiazanych ze zbieraniem odpadéw i demontazem pojazdow,

b) zwiazanych z obstuga motoryzacji (np. stacje paliw, stacje gazu plynnego, stacje kontroli i obstugi
pojazdow, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.),

¢) z zakresu handlu hurtowego,
d) zwiazanych ze spopielaniem zwtok.
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje sytuowanie nowej zabudowy oraz odbudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkow,
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) linia zabudowy okreslona na rysunku planu nie odnosi si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapéw, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m,

¢) czesci budynku tj. balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp., ktore moga
wykraczaé poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m,

d) obiektow matej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych (np. zadaszonych
oston),

e) obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw zgodnie z zasadami oraz
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, okreslonymi w ustaleniach
planu;
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4)w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynku, ktorego wysoko$¢ w stanie istniejacym jest inna niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza sig, aby czgs¢ budynku stanowiaca rozbudowe lub
nadbudowe, przyjeta parametry nawiazujace do wysokosci istniejacego budynku;

5) nie przeznacza si¢ do zachowania budynkow kolidujacych z ustaleniami planu, ktére nie spetniaja parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okreslonych w szczegdétowych ustaleniach planu, polozonych
w pierzejach ulic, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

6) obowiazuje stosowanie ogrodzen w formie azurowej lub wykonanych w powiazaniu z zielenia, np. w formie
pergoli, zywoplotow, itp.

2. Zasady ksztaltowania elewacji budynkow:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki w nawiazaniu do elementéw wystroju architektonicznego i kompozycji
elewacji;

2) obowiazuje zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkéw lub innych elewacjach ozdobionych
detalem architektonicznym anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych, kominoéw stalowych, okablowania,
atakze skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na
dachach budynkéw lub w specjalnie przygotowanych wngkach i niszach w $cianach budynku.

3. Zasady usytuowania reklam:

1) w granicach terendw zabudowy obowigzuje sytuowanie szyldow ireklam w sposob uporzadkowany
i estetyczny tzn. w nawiazaniu do elementow wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji budynku lub
na wspolnym nosniku wyznaczonym dla wszystkich szyldow i reklam;

2) ustala si¢ umieszczanie szyldow i reklam wylacznie w formie:

a) logotypow 1 liter przestrzennych montowanych bezposrednio na elewacji (w tym rowniez pod$wietlonych)
lub malowanych bezposrednio na elewacji,

b) logotypdw, napiséw lub liter wyklejonych w §wietle witryny sklepowe;j,

c¢) semafora dopasowanego stylistycznie do elewacji,

d) tablicy informacyjnej na elewacji, wykonanej w metalu lub przy uzyciu transparentnego materialu np. szkta;
3) obowiazuje zakaz umieszczania reklam:

a) w formie nasciennych iwolno stojacych, wielkoformatowych nosnikéw reklamowych, typu billboard,
cityboard, telebim, baner, siatka itp.,

b) baneréw nasciennych, ulicznych rozwieszanych np. migedzy slupami, na ogrodzeniach, w witrynach itp.,

¢) na obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow, z wylaczeniem szyldow stanowiacych nazwe wiasna firmy
lub informacj¢ o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, umieszczanych wytacznie w strefie parteru
elewacji,

d) na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.
kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy izwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

e) w sposob uniemozliwiajacy prawidtowe korzystanie z budynku i poszczegodlnych pomieszczen (np. poprzez
ograniczanie doswietlenia pomieszczen);

4) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ reklam na elewacjach budynkow - 10 % powierzchni elewacji, na ktorej
umieszczona jest dana reklama;

S) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ reklam umieszczanych w §wietle witryn iokien budynkow — 20%
powierzchni witryny lub okna, na ktérych umieszczona jest dana reklama.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;
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2) w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW-U
nalezy klasyfikowac jako tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

3) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zmierzajacy do ochrony budynkow
przed nadmiernym hatasem i drganiami, m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie zabudowy w obrebie kazdego
terenu (kwartalu zabudowy), racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku, zapewnienie podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej przegrod i okien.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty zabytkowe:

a) wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko — pomorskiego, objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrgbnych:

- budynki zlokalizowane przy ul. Obroncéw Bydgoszczy 2, 41 6,
- budynki zlokalizowane przy ul. Pomorskiej 31 5,
b) wpisane do ewidencji zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ,.B” ochrony konserwatorskiej rownoznaczna z zasi¢giem strefy ,,W” ochrony
archeologicznej, obejmujaca caly obszar opracowania planu, w granicach ktorej obowiazuje:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej sylwetke zespotu zabudowy srodmiejskie;j,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej z zalozeniem harmonijnego
wspotistnienia elementow historycznych i wspotczesnych,

c¢) zachowanie historycznego rozplanowania ulic, z zachowaniem ich szeroko$ci, przekroju i historycznego
charakteru nawierzchni,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy;

3) zachowanie obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, zwymogiem ich konserwacji, rewaloryzacji
i rekonstrukcji, realizowanych z uwzglednieniem:

a) zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych, tynkéw mineralnych,

b) zachowania lub odtworzenia drewnianej stolarki okiennej, drzwiowej, jej historycznych ksztattow,
podziatoéw i detali,

¢) zachowania i konserwacji elewacji ceglanych; obowiazuje zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania,

d) zakazu ocieplania elewacji frontowych budynkow a takze innych elewacji (np. szczytowych) ozdobionych
detalem architektonicznym,

e) zakazu stosowania w elewacjach frontowych zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne,
f) zachowania lub nawiazania do historycznych pokry¢ i ksztattow dachu,
g) zachowania i konserwacji zabytkowych:

- bram, ogrodzen zlokalizowanych przy: ul. Dworcowej 28,48, ul. Obroncéw Bydgoszczy 4, 16, ul.
Sienkiewicza 2, 8, ul. Warminskiego 13,15,20, ul. Zduny 3, 5, 7, 9, 15, 23,

- nawierzchni podworek zlokalizowanych przy: ul. Dworcowej 25, 27, 31, 33, 35, 39, 48, ul. Obroncow
Bydgoszczy 2, 4, 12, 14, ul. Marcinkowskiego 18, ul. Podolskiej 1, 3, ul. Zduny 1, 3, 5, 9,19, 23.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, ktére stanowia tereny drég publicznych, a takze
otoczenie budynkéw uzyteczno$ci publicznej, w sposob zmierzajacy do uzyskania atrakcyjnego
i reprezentacyjnego wizerunku, odpowiednio do rangi miejsca i funkcji budynkow, z uwzglednieniem:

a) rozmieszczenia obiektow matej architektury petniacych funkcje estetyczne i uzytkowe,
b) zastosowania r6znorodnych form o$wietlenia,
¢) aranzacji nawierzchni,

d) wprowadzenia form zieleni komponowanej z uwzglgdnieniem nasadzen zieleni wysokiej i niskie;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow tymczasowych dla obstugi ina czas trwania plenerowych imprez kulturalnych, rozrywkowych,
sportowo-rekreacyjnych (np. koncertow, wystaw, kiermaszy itp.),

b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, sytuowanych w sposéb nie utrudniajacy ruchu pieszych
i pojazdow,

¢) elementow systemu informacji miejskiej, turystycznej oraz regulaminow a takze na zasadach tymczasowych
no$nikow reklamujacych imprezy kulturalne i sportowo-rekreacyjne;

3) wymagana realizacja wszystkich elementow zagospodarowania wtym urzadzen ielementow malej
architektury, stanowiacych wyposazenie przestrzeni publicznych o wysokim standardzie estetycznym,
z wykorzystaniem wysokiej jako$ci materiatow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja tereny gornicze;
2) w granicach obszaru objegtego planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegotowe
dla poszczegolnych terendw.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektoéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, a w szczego6lnos$ci antenami, reklamami itp., okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Bydgoszcz — Szwederowo.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu transportowego:
1) system transportowy tworza drogi publiczne stanowiace:

a) ulice klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD-D,

b) ulica klasy dojazdowej — droga pieszo — jezdna — oznaczona symbolem KDX;

2) wymagane jest zachowanie ciagltosci powigzan elementow pasa drogowego, wtym jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikow w powigzaniu z zewngtrznym uktadem transportowym;

3) w sytuacji gdy linie rozgraniczajace terenow drog publicznych pokrywaja sig liniami zabudowy, dopuszcza sig,
aby w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych znalazty si¢ schody, podjazdy, pochylnie, wsypy,
studzienki okienne itp., pod warunkiem, Ze nie naruszaja warunkoéw ruchu pieszych i interesu 0sob trzecich;

4) dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z sieciami
infrastruktury technicznej i rozwiazaniami technicznymi drogi.

§ 14. Zasady lokalizacji oraz wskazniki miejsc parkingowych:

1) miejsca do parkowania dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki
budowlanej (lub terenu inwestycyjnego), na ktérej obiekt jest realizowanys;

2) obowiazuje zakaz uwzgledniania w bilansie miejsc postojowych zlokalizowanych w pasach drég publicznych;
3) wskazniki miejsc parkingowych:

a) od 0 do 1,0 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania, w przypadku adaptacji istniejacych budynkow na
cele mieszkaniowe lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

b) od 0,5 do 1,2 miegjsca postojowego dla kazdego mieszkania, w przypadku realizacji nowej zabudowy,
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¢) od 0 do 10 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedow, obiektow
ustugowo-handlowych, gastronomicznych itp.,

d) od 0do 7 miejsc postojowych przypadajacych na 100 miejsc siedzacych w obiektach widowiskowych,
kinach, teatrach,

e) od 0 do 6 miejsc postojowych przypadajacych na 100 zwiedzajacych w obiektach wystawowych,

) od 0 do 10 miejsc postojowych przypadajacych na 100 studentow i zatrudnionych w uczelniach, placowkach
oswiatowych i wychowawczych,

g) od 0,5 do 15 miejsc postojowych przypadajacych na 100 t6zek hotelowych, szpitalnych,
h) od 0 do 6 miejsc postojowych przypadajacych na 100 t16zek w internatach,

i) od 0 do 8 miegjsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow stuzby zdrowia,
bibliotek,

j)w ogolnej liczbie miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢é stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 miejsc,
- 2 stanowiska na kazde 100 miejsc — na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 100 miejsc;

k) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ indywidualne okreslenie zapotrzebowania na miejsca
parkingowe;

4)w granicach dzialek budowlanych obowiazuje wyznaczenie miejsc do parkowania roweréw w ilosci
nie mniejszej niz wynikajacych z nastgpujacych wskaznikow:

a) 0,5 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

b) 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,

¢) 2,5 miejsc przypadajacych na 100 miejsc w kinie,

d) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 ucznidow i studentow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) zasady ogdlne:

a) system infrastruktury technicznej tworza:
- tereny infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowych, oznaczonych symbolem IE,
- istniejace i projektowane przewody i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewnetrznym,

c) nowe irozbudowywane przewody iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczna, a w sytuacjach szczego6lnych,
technicznie uzasadnionych, w granicach innych terendw,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenia w wodg poprzez system zbiorczej sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,
b) kanalizacjg sanitarng projektowac w systemie rozdzielczym z kanalizacja deszczowa;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez system zbiorczej kanalizacji deszczowej,
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b) dopuszcza si¢ budowe odrgbnego systemu odprowadzenia i/lub retencjonowania wod opadowych
i roztopowych z odwodnienia dachow, tarasow w celu wykorzystania ich do drugorzednych potrzeb
gospodarczych lub odprowadzenia do gruntu lub do rzeki Brdy,

¢) urzadzenia do oczyszczania oraz do retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowanych dla
potrzeb poszczegolnych nieruchomosci nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej inwestora,

d) sieci kanalizacji deszczowej musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do kanalizacji sanitarnej;
5) zaopatrzenie w gaz poprzez system zbiorczych sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo poprzez zbiorczy system sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ cieplna na zasadach indywidualnych z mozliwoscia wykorzystania
gazu zsieci gazowej, oleju opalowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej (np. poprzez
zastosowanie kolektorow stonecznych itp.) oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji iurzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagnigcie jak najwyzszej
sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych oraz sieci i zlaczy
kablowych,

b) dla zasilania poszczegélnych podmiotéw dopuszcza si¢ budowg abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych,

c) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych linii energetycznych;
8) zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do linii iurzadzen sieci telekomunikacyjnej poprzez istniejaca lub projektowana siec
teletechniczna,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe, realizowa¢ jako przewody
podziemne; zabrania si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych linii nadziemnych, z wytaczeniem
budowy nadziemnych przytaczy abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze
z wyltaczeniem remontow istniejacych nadziemnych linii i przytaczy abonenckich.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenow i budynkow.

§ 17. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 3.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem uzupehniajacych funkcji
ushugowych,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig sytuowanie budynkow przy granicach dzialek budowlanych,
b) wymagane utrzymanie istniejacych przejazdow bramowych w budynkach,

¢) w granicach terenu 1.MW/U dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy ul.
Podolskiej oznaczonej symbolem 12.KDD, usytuowanych poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, ktorych funkcja jest zgodna z przeznaczeniem terenu, powiazanych funkcjonalnie z istniejaca
zabudowa lub objetych ochrong konserwatorska,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych:

- w wydzielonych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
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-w dobudowanej czgs$ci budynku mieszkalnego, pod warunkiem dostosowania formy architektonicznej
dobudowy do charakteru budynku mieszkalnego m.in. w zakresie geometrii dachu i wykorzystania
materialow elewacyjnych,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji:
- wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
- nowych garazy jednostanowiskowych, stanowiacych samodzielny obiekt budowlany,
- typowych garazy blaszanych,

f) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych stanowiacych czgsé
innego obiektu (np. jako parking podziemny) lub samodzielny obiekt budowlany (np. jako garazy
zamknigtych lub otwartych), a takze parkingdw powierzchniowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, z wylaczeniem garazy murowanych dla ktoérych dopuszcza sig
minimalng wysokos$¢ - 4m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m,

g) geometria dachow — dachy plaskie i/lub skos$ne;
4) szczegolne zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 1009,
5) obowiazuje obstuga transportowa z terendw przylegtych drég publicznych.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MW-U, 9.MW-U, 10.MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych,

b) wymagane utrzymanie istniejacych przejazdow bramowych w budynkach,

¢) w granicach terenu 10.MW-U dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy ul.
Podolskiej oznaczonej symbolem 12.KDD, usytuowanych poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, ktorych funkcja jest zgodna z przeznaczeniem terenu, powiazanych funkcjonalnie z istniejaca
zabudowa lub objetych ochrona konserwatorska,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji:
- wolnostojacych budynkow gospodarczych,
- nowych garazy jednostanowiskowych, stanowiacych samodzielny obiekt budowlany,
- typowych garazy blaszanych,

e) obowiazuje realizacja miejsc do parkowania w formie garazy wielostanowiskowych stanowiacych czg$c
innego obiektu (np. jako parking podziemny) lub samodzielny obiekt budowlany (np. jako garazy
zamknigtych lub otwartych) a takze parkingdw powierzchniowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy usytuowanej w pierzejach ulic - 12 m, z wylaczeniem zabudowy sytuowane;j
bezposrednio wzdtuz ul. Podolskiej, oznaczonej symbolami 4.KDD i 12.KDD, dla ktorej dopuszcza si¢ min.
wysoko$¢ 9 m; we wnetrzach kwartatdéw zabudowy dopuszcza si¢ minimalna wysoko$¢ 7 m, z wytaczeniem
garazy murowanych dla ktoérych dopuszcza si¢ minimalng wysokos¢ - 4m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22 m,
g) geometria dachéw — dachy ptaskie i/lub skosne;
4) szczegodlne zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 13 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
5) obowiazuje obstuga transportowa z terendéw przylegtych drog publicznych.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1E, 11.IE ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa;
2) dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, rozbudowy, przebudowy istniejacych stacji transformatorowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,
f) geometria dachow — dachy plaskie i/lub skosne;
4) obowiazuje obstuga transportowa z terenow przylegtych drog publicznych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.KDD (ul. Dr Emila Warminskiego), 4.KDD (ul. Podolska),
8.KDD (ul. Dr Emila Warminskiego), 12.KDD (ul. Podolska) ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej,
2) parametry i zasady zagospodarowania terenow:
a) ulice jednojezdniowe z obustronnymi chodnikami,
b) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
-2.KDD — min. 12 m,
-4.KDD — min. 9 m,
- 8.KDD — min. 9 m,
- 12.KDD — min. 9 m;
d) typy skrzyzowan — zwykle.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KDX (ul. Dworcowa) ustala sig :
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowej, droga pieszo — jezdna;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
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a) droga pieszo — jezdna z preferencja dla ruchu pieszego i rowerowego,

b) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 11 do 20 m,
d) typy skrzyzowan — zwykle.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

dr Zbigniew Sobocinski
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