UCHWALA NR XXXVI1/744/12
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bydgoszcz Wschod - Szajnochy” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego Uchwala Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bydgoszcz
Wschod - Szajnochy” w Bydgoszczy o powierzchni ok. 22 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, stanowiacym zataczniki nr 1/1a 1 1/1b;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigeej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wigkszym niz 10°;

2) linii rozgraniczajacej tereny - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu
rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie,
ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie mial charakter regulacyjny wynikajacy ze stanu
wlasno$ciowego lub bedzie uzasadniony projektem zagospodarowania terenu, przy czym powyzsza zmiana nie
moze spowodowac ograniczen w realizacji przeznaczenia terenéw oddzielonych ta linia oraz musi by¢ zgodna
z ustaleniami szczegotowymi planu;

3) linii rozgraniczajacej tereny - Scisle okre$lonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku
planu rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie, ktorej przebieg nie podlega zmianom;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu stanowiaca
granice obszaru, na ktérym z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy, wtym takze przy tej granicy, ale bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zrozporzadzen, uchwal prawa miejscowego
i prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca ustalenia planu;
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11) utrzymaniu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pozostawienie iuzytkowanie istniejacych obiektow
budowlanych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, z mozliwoscia ich remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, o ile dopuszczaja to przepisy planu;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej, budynki zamieszkania
zbiorowego oraz obstugi transportu (stacje diagnostyczne, warsztaty naprawcze, stacje paliw imyjnie
samochodowe), wraz z budynkami pomocniczymi (gospodarczymi i magazynowymi).

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okre$leniami funkcjonujacymi w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia terendow potozonych w granicach obszaru objetego planem, okreslenie sposobu
ich zagospodarowania i warunkow zabudowy oraz obstugi, nastepuje w oparciu o:

1) ustalenia planu, okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne planu, okreslone na rysunku planu.

2. Identyfikacja ipowiazanie okre$lonej nieruchomosci zrysunkiem itekstem planu nastgpuje w oparciu
0 oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych inumeréw wyrozniajacych teren sposrod innych
terenow, w granicach obszaru objgtego planem.

3. Zakres ustalen szczegdlowych wynika ze specyfiki poszczeg6dlnych terendow.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny — $cisle okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny — orientacyjne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynek przeznaczony do rozbiorki;

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: oznaczenie
liczbowe — numer porzadkowy, oznaczenie literowe — przeznaczenie terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, ale
stanowig elementy informacyjne planu:

1) linie podzialu wewngtrznego terendw — orientacyjne;
2) orientacyjny uktad jezdni;

3) linie wyznaczajace powierzchnig ograniczajaca wysoko$¢ zabudowy i obiektoéw naturalnych w otoczeniu
lotniska (wysoko$¢ bezwzgledna wyrazona w metrach n.p.m.).

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. Ogolne ustalenia obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia
szczegotowe lub rysunek planu nie stanowia inaczej.

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig:
1) tereny:

a) rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem UC-U,

b) zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

2) tereny transportu:
a) drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD-Z,
b) drog publicznych — ulice klasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L,

¢) drog wewngetrznych oznaczone symbolem KD-W;
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3) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej oznaczone symbolem IE.
§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje:

a) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem podstawowych zasad kompozycji
urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego iprzejrzystego uktadu budynkow, zieleni, ciagow
komunikacyjnych,

b) sytuowanie nowych, atakze odbudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkow z zachowaniem:
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu, ustalen planu i przepiséw odrgbnych;

2) wymagany wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkéw oraz wszystkich elementow
zagospodarowania terenu, w tym matej architektury, o§wietlenia i zieleni;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy, wtym takze budynkéw usytuowanych poza liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z wyjatkiem budynku przeznaczonego do rozbiorki;

4) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnosza si¢ do:
a) podziemnych czg¢$ci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapdéw, gzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw, warstw ocieplajacych §ciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 0,8 m,

c) czgéci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m,

d) obiektow matej architektury,
e¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
f) obiektow infrastruktury technicznej;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢:
- podziat terenu na dziatki budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- przeprowadzenie podzialow geodezyjnych majacych na celu regulacjg granic nieruchomosci,
- wydzielanie dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngetrzne,
b) na rysunku planu wskazano nieobowiazujacy podziat terenéw na dziatki budowlane,

¢) w przypadku innego podziatu terenéw, niz to wskazano na rysunku planu, nalezy wydzielanym dziatkom
budowlanym zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;j i sieci infrastruktury technicznej;

6) zasady umieszczania reklam:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam:
- na terenach drég publicznych,

-w sposéb utrudniajacy rozpoznanie znakow isygnatow drogowych umieszczonych w pasach drég
publicznych,

- w sposob uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z terenu, budynku i poszczegdlnych pomieszczen
(np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi),

- na ogrodzeniach,

b) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ reklam na elewacjach budynkow ustlugowych — 20% powierzchni
elewacji.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
odregbnych;
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2) zakres oddzialywania obiektoéw Iub prowadzonej dziatalnosci nie powinien powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska, wtym dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem U obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
taczno$ci publicznej, ktore moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz sktadowania substancji niebezpiecznych, ktorych
znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu stwarzajacego zagrozenie wystapienia
powaznej awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) obowiazuje realizacja nieprzepuszczalnych nawierzchni drog, parkingéw oraz placow manewrowych,
z uwzglednieniem zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych z wyzej wymienionych nawierzchni,
poprzez urzadzenia podczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z§ 16 pkt 4d oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu odnosza si¢ odpowiednio do
nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych, odbudowywanych budynkéw oraz do dziatek lub terenow,
ktore nie zostaty jeszcze zagospodarowane zgodnie z tymi zasadami i wskaznikami;

2) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry ksztattowania zabudowy (np. wysokos¢ budynku) oraz
wskazniki zagospodarowania terenu (np. wielko$¢ okreslonego rodzaju powierzchni terenu lub dziatki) zostaly
przekroczone (sa wigksze) lub sa zanizone (sa mniejsze) w stosunku do okreslonych w przepisach planu i nie
ma mozliwosci doprowadzenia ich do warto$ci okreslonych w przepisach planu (np. wymagatoby to rozbiorki
budynku), dopuszcza si¢ utrzymanie tych parametrow i wskaznikow z jednoczesnym zakazem, odpowiednio,
ich dalszego zwigkszania (np. wysokosci budynku) lub pomniejszania (np. wielkosci terenu biologicznie
czynnego);

3) wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych:
a) 20 miejsc przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

b) 12 miejsc przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowo - handlowych
i gastronomicznych,

¢) 25 miejsc przypadajacych na 100 t6zek hotelowych,

d) 7 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych oraz uczniéw w szkotach i uczelniach;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:

a) 6 miejsc przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzgdow,

b) 2 miejsca przypadajace na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowo - handlowych
i gastronomicznych,

¢) 1,25 miejsc przypadajacych na 100 t6zek hotelowych,
d) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych oraz uczniow w szkotach i uczelniach;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu niecokreslone w przepisach rozdziatu
2, zostaty zawarte w rozdziale 3 uchwaty, ktory dotyczy ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
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2) zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzanych na podstawie przepisow odrgbnych,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie uwarunkowan lotniczych — nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow
budowlanych inaturalnych zgodnie =z liniami wyznaczajacymi powierzchni¢ ograniczajaca wysokos¢
zabudowy i obiektéw naturalnych w otoczeniu lotniska w Bydgoszczy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie lokalizacji, rozbudowy i przebudowy stacji paliw oraz stacji gazu ptynnego nalezy zapewnic
szczegblne warunki ich usytuowania, wtym minimalne odleglosci zbiornikdéw od budynkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie uwarunkowan gruntowych — przed realizacja inwestycji wymagane jest rozpoznanie warunkow
gruntowych w zwiazku zptytkim wystgpowaniem ekspansywnych itéw trzeciorzedowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworza:
a) tereny drég publicznych, w tym:
- ulica klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD-Z,
- ulice klasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L,
b) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem KD-W;

2) ustala si¢ wymog zachowania ciaglos$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych 1ichodnikow w granicach obszaru objgtego planem w powiazaniu z zewngtrznym ukladem
transportowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych zjazdoéw i lokalizacj¢ nowych na warunkach okreslonych w planie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje w pasach drég publicznych obiektow matlej architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) etapowanie budowy i rozbudowy ulic,

d) zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, w formie zieleni przyulicznej, nie kolidujace;j
z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i rozwiazaniami technicznymi drogi,

e) utrzymanie, uzytkowanie oraz remonty i przebudowg istniejacych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacje w granicach terendw drog: obiektow budowlanych, urzadzen technicznych oraz infrastruktury
technicznej zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych
z potrzebami zarzadzania ruchem drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) zasady ogdlne:
a) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym wraz z zapewnieniem dostepu
do tych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nowe oraz rozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow przeznaczonych w planie pod drogi publiczne lub pod infrastrukture techniczna, a w sytuacjach
szczegolnych dopuszcza si¢ ich sytuowanie w granicach terenéw o innym przeznaczeniu na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) w granicach terenow drog dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty i przebudowe istniejacych oraz realizacje
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio zobstuga terenow
transportu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) dla pozostalych terenow ustala si¢ utrzymanie, remonty oraz przebudowg istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia ich
w projektach zagospodarowania terendw oraz z zapewnieniem stuzbom eksploatacyjnym dostgpu do tych
sieci i urzadzen na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wodg — ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej I strefy ci$nienia
poprzez istniejace i projektowane sieci wodociagowe zlokalizowane w ulicach przyleglych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych — ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zlewni kolektora
EO anastepnie uktadem grawitacyjno - pompowym do oczyszczalni w Fordonie, poprzez istniejace
i projektowane kanaty §cieckowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zlewni kolektorow deszczowych poprzez
istniejace i projektowane kanaty deszczowe, z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych z dachow
i tarasow do gruntu lub wykorzystania do drugorzednych celow uzytkowych, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) stosowanie urzadzen do retencjonowania wdod opadowych iroztopowych dla poszczegdlnych terenow
wynika z zachowania warto$ci wspotczynnika sptywu, okreslonego na podstawie przepisow odrgbnych,

c¢) urzadzenia do retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowane dla potrzeb poszczegdlnych
nieruchomosci nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej,

d) wody opadowe iroztopowe, stanowiace $cieki wrozumieniu przepisow odrgbnych, pochodzace
z nieprzepuszczalnych nawierzchni drog, parkingdw oraz placow manewrowych, ujgte w systemy
kanalizacyjne, musza by¢ podczyszczane na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejaca i projektowana sie¢ gazowa s$redniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢:
- budowg zbiornikdéw na gaz ptynny z zachowaniem przepiséw odrebnych,
- wykorzystanie gazu dla celow grzewczych i technologicznych;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna na zasadach indywidualnych z mozliwo$cia wykorzystania
gazu z sieci gazowej, indywidualnych zbiornikow na gaz plynny, oleju opatowego, energii elektrycznej,
zrodet energii odnawialnej oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji iurzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajace osiagnigcie jak najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplne;j;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia przez teren objgty opracowaniem projektowanych linii §redniego
napigcia z istniejacej stacji WN/SN Bydgoszcz - Wschod i projektowanej stacji WN/SN przy ul. Torunskiej
oraz ich powiazania z istniejaca siecia elektroenergetyczna SN poprzez istniejace lub projektowane stacje
transformatorowe lub ztacza kablowe SN-15 kV,

b) zasilanie w energi¢ elektryczna poszczegdlnych obiektow ustala si¢ poprzez istniejace stacje
transformatorowe zlokalizowane w obszarze objetym planem, tj. stacje: ,.Leczycka” (teren 7.IE), ,,WZGS
Szajnochy” (teren 8.IE) oraz ,,WPK Szajnochy” (teren 1.UC-U) i projektowane abonenckie stacje
transformatorowe oraz poprzez istniejace lub projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego uchwala,

c) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych stacji transformatorowych na terenach 1.UC-U, 7.IE i8.IE (wraz
zmozliwoscia ich ewentualnej rozbudowy i przebudowy) oraz kablowych linii $redniego napigcia
zlokalizowanych na obszarze opracowania,
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d) w przypadku kolizji istniejacej stacji MZK Szajnochy na terenie 1.UC-U z planowanym zagospodarowaniem
terenu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej relokacji do terenu 9.IE z zachowaniem dotychczasowego uktadu sieci
nn 0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku zapotrzebowania mocy przekraczajacej mozliwosci istniejacej i projektowanej infrastruktury
elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji transformatorowych (w tym
abonenckich), aw przypadku zasilania odbiorcéw o zapotrzebowaniu mocy przekraczajacym 1000 kW
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich zasilania abonencka infrastruktura elektroenergetyczna SN wyprowadzona
bezposrednio z istniejacej lub projektowane;j stacji WN/SN, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasilanie obiektow z terenu 1.UC-U nalezy przewidzie¢ z projektowanych kontenerowych wolnostojacych
lub wbudowanych abonenckich stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nowe irozbudowywane obiekty zterenow 2.U, 3.U, 4.U, 5.U 16.U nalezy zasili¢ zistniejacych lub
projektowanych stacji transformatorowych, wytacznie poprzez linie kablowe nn 0,4 kV (w tym abonenckie)
i ztacza kablowe lub kablowo - pomiarowe, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) istniejace linie napowietrzne niskiego napigcia po ich catkowitym zuzyciu (lub po wyczerpaniu ich
mozliwosci technicznych) przewiduje si¢ do skablowania, aw przypadku ich kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu powinny one by¢ przebudowane zgodnie z przepisami odregbnymi,

1) istniejace stacje transformatorowe i sieci elektroenergetyczne wykorzystane dla zasilania projektowanych
obiektéw nalezy w razie potrzeb dostosowac do zwigkszonego poboru mocy,

j) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych SN i nn 0,4 kV,

k) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego uktadu zasilania w energig elektryczna z wykorzystaniem
istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ podiaczenie do linii iurzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna lub odbiér badz przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen
odbiorczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako linie kablowe
pod powierzchnia terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z § 14 pkt 1 oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;
9) gospodarka odpadami statymi:

a) zasady utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie nieruchomosci, wtym zasady zagospodarowania
odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji byty
magazynowane w pryzmach i wykorzystywane w granicach nieruchomosci lub na innych terenach, np.
wymagajacych rekultywacji czy dziatan naprawczych w srodowisku z zastrzezeniem, ze masy ziemne nie
przekraczaja standardow jakosci gleb i gruntoéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 17. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty iuzytkowanie istniejacego zagospodarowania na
dotychczasowych zasadach.

§ 18. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Bydgoszcz oraz dla nieruchomo$ci nabywanych przez
Gming Bydgoszcz ipotozonych w granicach terenéw droég publicznych, ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 0%;

2) dla nieruchomosci niewymienionych w pkt 1, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia planu

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1.UC-U:
1) przeznaczenie:

a) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? izabudowy
ushugowe;j,

b) ustalone funkcje moga wystgpowaé wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
1 zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

¢) linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1.UC-U, stanowia granice terenu rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 6,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sig,
c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7,0 m do 47,0 m,
d) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci okreslone w § 14 pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m dla obiektéw gospodarczo - technicznych zwiazanych z obstuga
budynkéw glownych, np. portierni oraz obiektow ustugowych typu stacje diagnostyczne, warsztaty
naprawcze, stacje paliw i myjnie samochodowe,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
h) obowiazuje lokalizacja zabudowy z dachami ptaskimi,

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych terenu 9.1E
zgodnie z § 21 pkt 2a,

j) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drég
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie garazy wolnostojacych, wbudowanych,
podziemnych oraz parkingdw powierzchniowych,

- wymagane zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z § 11 pkt 3,415,
- dla wydzielanych dzialek dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu 1.UC-U;

3) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci — w przypadku scalania ipodziatu
nieruchomosci na podstawie przepisOw odrebnych ustala si¢:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 1109,

d) wymienione w pkt 3a, 3b i3c parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi wewngtrzne
1 infrastrukture techniczna;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
transportowa obowiazuje z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 12.KD-L (ul. Szajnochy) oraz z ul.
Fordonskiej na prawe skrety, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w granicach terenu oznaczonego symbolem
6.U obowiazuje zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu lacznosci publicznej,
ktére moga by¢ realizowane na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych; zakaz ten nie dotyczy
realizacji nowych lub rozbudowy i modernizacji istniejacych przedsigwzig¢, dla ktorych przeprowadzona
procedura oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na zdrowie, zycie ijako$¢
zycia mieszkancow na terenach sasiednich;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,6 zwyltaczeniem terenu 6.U, dla ktérego maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 2,0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sig,

c) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 22,0 m, z wylaczeniem terenu 6.U, dla ktérego maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi 10,0 m,

d) obowiazuja ograniczenia wysokosci okreslone w § 14 pkt 1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80% z wylaczeniem
terenu 2.U, dla ktérego maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10 %,
g) obowiazuje lokalizacja zabudowy z dachami ptaskimi,

h) w granicach terenow 3.U, 4.U 15.U dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przesunig¢cia orientacyjnych linii
rozgraniczajacych teren drogi wewngtrznej 14.KD-W zgodnie z § 25 pkt 2d,

i) w granicach terenéw 3.U i 5.U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych
tereny 7.1E i1 8.IE zgodnie z § 21 pkt 2a,

j) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie garazy wolnostojacych, wbudowanych,
podziemnych oraz parkingdw powierzchniowych,

- wymagane zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z § 11 pkt 3,41 5;

4) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: w przypadku scalania ipodzialu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw odrgbnych ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 1109,

d) wymienione w pkt 4a, 4b i4c parametry nie dotycza wydzielanych dziatek pod drogi wewngtrzne
1 infrastrukturg techniczna;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow obowiazuje z przyleglych dréog publicznych
i wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach terenu 3.U obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu 7.1E.
§ 21. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami: 7.1E, 8.1E, 9.1E:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury elektroenergetycznej — stacje transformatorowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigeia orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny maksymalnie o 3,0 m,
jezeli bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi oraz
pozostanie w zgodzie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza sig lokalizacje¢ kontenerowych budynkow stacji o maksymalnej wysokosci 3,5 m lub stacji typu
wiezowego (np. typu ,shlup ogloszeniowy”) do wysokosci 6,0 m, jezeli bedzie to uzasadnione
projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi,

¢) nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachow;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terendow odbywaé si¢ bedzie z przylegtych do poszczegolnych terendw drég publicznych lub
poprzez zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 10.KD-Z:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezkami lub pasami rowerowymi oraz infrastruktura dla
publicznego transportu zbiorowego,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 0,5 do 23,0 m,
¢) zalecane typy skrzyzowan — skanalizowane,
d) na rysunku planu wskazuje si¢ budynek przeznaczony do rozbiorki.
§ 23. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami: 11.KD-L, 12.KD-L:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych — ulice klasy lokalne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ulice jednojezdniowe z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna:
- dla terenu 11.KD-L od 12,0 do 18,0 m,
- dla terenu 12.KD-L od 18,0 do 22,0 m;
¢) zalecane typy skrzyzowan:
- z ulica klasy zbiorczej — skrzyzowanie skanalizowane,
- z ulicg klasy lokalnej — skrzyzowanie zwykle,
- potaczenie ulicy klasy lokalnej z droga wewngtrzna — w parametrach zjazdu publicznego.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13.KD-W:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikiem oraz zatokami postojowymi, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny
bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 16,0 do 18,0 m,
¢) potaczenie drogi wewnetrznej z ulica klasy zbiorczej — w parametrach zjazdu publicznego.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 14.KD-W:

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa bez wyodrgbnionej jezdni ichodnikow, dopuszcza sige przekrdj jednojezdniowy
z chodnikiem,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5,0 m,

¢) polaczenie drogi wewngtrznej z ulica klasy lokalnej — w parametrach zjazdu publicznego,

Id: 75A53EA2-7DBA-48C6-922E-686F1FCADABD. Podpisany Strona 10



d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnych linii rozgraniczajacych teren drogi wewngtrznej z terenami
3.U, 4.U i5.U maksymalnie o 3,0 m, jezeli bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem
terendw 1 potrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

dr Zbigniew Sobocinski
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