UCHWALA NR XV/266/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bydgoszcz Wschéd — Towarowa”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata nr L/756/09 Rady Miasta Byd-
goszezy zdnia 15 lipca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bydgoszcz
Wschéd - Towarowa” w Bydgoszcezy o powierzchni 35,56 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan zawiera:
1) czes¢ tekstowa stanowiaca tres¢ uchwaty podzielona na rozdziaty:
a) rozdzial 1 — Przepisy ogoélne,
b) rozdziat 2 — Oznaczenia graficzne planu,
¢) rozdziat 3 — Ogolne ustalenia planu,
d) rozdziat 4 — Szczegdtowe ustalenia planu,
e) rozdziat 5 — Przepisy koncowe;
2) czg$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigeia stanowiace zataczniki do uchwaty:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1,

b) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, stano-
wiacy zatacznik nr 1.1a1 1.1b,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenie przeznaczenia terendOw potozonych w granicach obszaru objetego planem, okreslenie sposobu
ich zagospodarowania i warunkow zabudowy oraz obstugi, nastgpuje w oparciu o:

1) ustalenia planu, okreslone w rozdziale 3 i 4 uchwaty;
2) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu.

2. Identyfikacja ipowiazanie okre$lonej nieruchomosci zrysunkiem itekstem planu nastgpuje w oparciu
0 oznaczenia przedstawione w formie symboli literowych inumeréw wyrozniajacych teren sposrod innych
terenow, w granicach obszaru objgtego planem.

3. Zakres ustalen szczegdtowych wynika ze specyfiki poszczegolnych terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym
niz 15°;
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2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢: kat nachylenia i uktad potaci dachowych;

3) linii podzialu wewnetrznego terendw — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na
rysunku planu, stanowiaca granicg¢ dziatki budowlanej, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to
uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy koniecznoscia
wprowadzenia uregulowan wtasnosciowych;

4) linii rozgraniczajacej tereny — orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu
rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie,
ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem budowlanym i pod warunkiem, ze
zmiana ta nie spowoduje ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw oddzielonych ta linia
oraz ze bedzie zgodna z ustaleniami szczegdélowymi planu;

5) linii rozgraniczajacej tereny — $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie, ktorej przebieg nie moze by¢ zmieniony;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu stanowiaca
granice obszaru na ktérym, z zachowaniem ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow, w tym takze bezposrednio przy tej linii, ale bez mozliwosci jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej;

7) nieprzekraczalnej linii lokalizacji funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona na
rysunku planu stanowigca granice obszaru na ktérym, zzachowaniem ustalen iprzepiséw odrebnych,
dopuszcza sig sytuowanie pomieszczen mieszkalnych w zabudowie;

8) nieuciazliwy charakter ustug — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, ktora nie powoduje
uciazliwosci dla $rodowiska, a w szczegolnosci halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych, promieniowania,
a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby oraz nie narusza uzasadnionych intereséw 0sob trzecich;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

10) przepisach szczegélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zrozporzadzen, uchwat prawa
miejscowego 1 prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) reklamie — nalezy przez to rozmie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficzne;j;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania —
opisanych w teks$cie planu, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca tekst planu;

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i budynki zamieszkania
zbiorowego;

16) utrzymaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zgodg na ich pozostawienie oraz przebudowy, remonty,
rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem zachowania przy rozbudowie i nadbudowie okreslonych na rysunku
planu linii zabudowy oraz pozostatych warunkoéw opisanych w tekscie planu;

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami i okresleniami funkcjonujacymi w przepisach szczego6lnych i odrgbnych.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

Id: BPFDP-TFWWO-OWFBO-SATFY-TSGLY. Podpisany Strona 2



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;

3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - orientacyjne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie lokalizacji funkcji mieszkaniowe;;

6) obiekty budowlane przeznaczone do rozbidrki;

7) linie podziatu wewngtrznego - orientacyjne;

8) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

9) linie wyznaczajace powierzchni¢ ograniczajaca wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w otoczeniu
lotniska Bydgoszcz — Szwederowo.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu niebgdace ustaleniami planu - orientacyjna granica strefy
ptytkiego wystgpowania ekspansywnych itow trzeciorzedowych.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. Ogolne ustalenia obowiazuja dla wszystkich terendéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia
szczegdtowe lub rysunek planu nie stanowia inaczej.

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy:
a) ustugowej o symbolu U,

b) ustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? o symbolu
U/UC,

¢) ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu U/MN,
d) ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu UMW,
¢) mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej o symbolu MW/U;
2) tereny transportu:
a) drog publicznych:
- teren drogi publicznej - ulica klasy gléwniej z linia tramwajowa o symbolu KD-G/KD-T,
- tereny drog publicznych - ulice klasy lokalnej o symbolu KD-L,
- teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z linig tramwajowa o symbolu KD-L/KD-T,
- teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej o symbolu KD-D,
b) teren drogi wewngtrznej o symbolu KD-W,
¢) teren zespotu garazowego o symbolu KSg;
3) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) elektroenergetycznej o symbolu IE,
b) gazowniczej o symbolu IG.

2. Granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? pokrywaja
si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem U/UC.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistyczne;,
tworzenie funkcjonalnego i przejrzystego uktadu bryt budynkow, zieleni, ciagéw komunikacyjnych;
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2) wymagany wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkow  1iwszystkich elementow
zagospodarowania terenu, w tym matej architektury, o§wietlenia i zieleni;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
4) zasady dotyczace reklam:

a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam w granicach terenéw: 17.KD-G/KD-T, 18.KD-L, 19.KD-L, 20.KD-
L, 23.KD-L i 24.KD-L/KD-T,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam w sposob uniemozliwiajacy prawidtowe korzystanie z terenu,
budynku i poszczegélnych pomieszczen (np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi),

d) ustala si¢ maksymalna powierzchnig reklam na elewacjach budynkow:
- mieszkalnych — 10% powierzchni elewacji,
- ustugowych — 20% powierzchni elewacji.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymagane zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych poprzez wprowadzenie zieleni niskiej
1 wysokiej;

2) obowiazuje realizacja funkcji ustugowych o charakterze nieuciazliwym dla $rodowiska i 0sob trzecich o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) obowiazuje odprowadzeniec wod opadowych zpowierzchni parkingu terenowego poprzez urzadzenia
oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4)w trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie zterenu oraz
uwzgledni¢ potrzeby ochrony s$rodowiska w szczegdlno$ci w zakresie ochrony gleb, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

5) przed rozpoczgciem inwestycji obowigzuje sprawdzenie stanu zanieczyszczenia gruntu (gleby i ziemi) zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem - 1.U/UC znajduje si¢ budynek potozony przy ulicy Fordonskiej nr
135 wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuje wymog konserwacji, rewaloryzacji
i rekonstrukcji realizowany przez remonty konserwatorskie z:

a) zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki,

b) zakazem ocieplenia $cian elewacji frontowych i pozostatych, posiadajacych zachowany detal
architektoniczny oraz zakazem stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne,

¢) wymogiem stosowania stolarki z materialow 1 w formie historycznej — wymiana stolarki jest dopuszczalna
jedynie na stolarke z materiatéw drewnianych z zachowaniem podziatéw 1 ksztattu, obowiazuje zakaz
stosowania stolarki PCV;

2) wymagane jest uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw: remontow, modernizacji, adaptacji, zmian
sposobu uzytkowania obiektu zabytkowego wymienionego w § 9 pkt 1.

§ 10. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wymagane uzyskanie
reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogélnodostgpnych a takze otoczenia obiektow uzytecznosci
publicznej poprzez aranzacj¢ nawierzchni, zieleni, realizacjg obiektow matej architektury, itp. przy zachowaniu
wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje zakaz zwigkszania przekroczonych w stanie istniejacym parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w szczegotowych ustaleniach planu;

2) wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych lub terendow inwestycji;

3) minimalny wskaznik wymaganych ilo$ci miejsc parkingowych w stosunku do ilo§ci mieszkan lub powierzchni
obiektéw ustugowych:

a) 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie,
b) 20 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, urzedow,

¢) 12 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowo-handlowych,
gastronomicznych,

d) 25 miejsc postojowych przypadajacych na 100 16zek hotelowych,
e) 7 miejsc postojowych przypadajacych na 100 zatrudnionych/uczniéw w szkotach lub uczelniach;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nieokreslone w przepisach ogoélnych,
nalezy realizowaé zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - nie ustala sig.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen nieruchomosci iich
ponownego podziatu na dziatki;

2) podzialy terenu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oile ustalenia szczegdlowe nie
stanowia inaczej;

3) obowiazuje zakaz wydzielania dziatek bezposrednio pod budynkami iinnymi obiektami typu pawilony
handlowe, mate obiekty ustugowe, kioski, garaze w sposob, ktory uniemozliwia ich funkcjonowanie jako
samodzielnych dziatek budowlanych w mysl obowiazujacych przepisow;

4) dopuszcza si¢ podzialy dziatek w celu wyodrgbnienia dzialek gruntu na potrzeby terenéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej; w przypadku koniecznosci wydzielenia dziatki przeznaczonej na cele infrastruktury
technicznej nalezy wyznacza¢ ja w minimalnych, niezbgednych granicach; dla dziatek wydzielonych pod
lokalizacje infrastrukturalnych obiektéw kubaturowych wymagane jest okreslenie dostgpu do drogi publicznej;

5) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne sluzace potrzebom dokonania uregulowan wilasnosciowych i poprawie
warunkow funkcjonowania nieruchomosci.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie uwarunkowan lotniczych:

a) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych inaturalnych zgodnie ze
wskazanymi na rysunku planu liniami wyznaczajacymi powierzchni¢ ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w otoczeniu lotniska Bydgoszcz — Szwederowo oraz zgodnie zzasadami
okreslonymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz — Szwederowo i przepisach odrgbnych,

b) istniejace przeszkody lotnicze, jezeli jest to mozliwe, nalezy zlikwidowa¢ a w innym przypadku oznakowaé
i zgtasza¢ do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie lokalizacji, rozbudowy, przebudowy stacji paliw, stacji gazu ptynnego nalezy zapewnié¢ szczegdlne
warunki odlegtosci zbiornikow naziemnych od obiektow uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie uwarunkowan gruntowych - przed realizacja inwestycji wymagane rozpoznanie warunkow
gruntowych oraz okreslenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow w zwiazku z ptytkim
wystepowaniem ekspansywnych itow trzeciorzedowych (0.0 - 3.5 m. p.p.t).
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworza:

a) tereny drog publicznych, w tym:
- ulica klasy gtowniej z linig tramwajowa oznaczona symbolem 17.KD-G/KD-T,
- ulice klasy lokalnej oznaczone symbolami: 18.KD-L, 19.KD-L, 20.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L, 23.KD-L,
- ulica klasy lokalnej z linig tramwajowa oznaczona symbolem 24.KD-L/KD-T,
- ulica klasy dojazdowej oznaczona symbolem 25.KD-D,

b) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 26.KD-W,

¢) teren obstugi transportu samochodowego — teren zespotu garazowego oznaczony symbolem 27.KSg;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu ipostoju pojazddéw, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szczegdlowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdoéw i lokalizacj¢ nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w pasach drog dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

7) wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych lub terenach inwestycji;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, w formie zieleni przyulicznej nie
kolidujacej z sieciami infrastruktury technicznej i rozwiazaniami technicznymi drogi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) zasady ogolne:

a) nowe oraz rozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terendow przeznaczonych w planie pod drogi publiczne lub pod infrastrukturg techniczna, a w sytuacjach
szczegolnych dopuszcza sig ich sytuowanie w granicach terenéw o charakterze ogélnodostepnym lub innych,
z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym dostgpu do tych sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w granicach terenow drog dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych oraz
utrzymanie, przebudowg irealizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania
ruchem drogowym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) w granicach terendw drog dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe istniejacych sieci urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezposrednio zobstuga terenow transportu, zzachowaniem przepiséw
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach droég wewngtrznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej I strefy ci$nienia poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wymagany montaz hydrantu duzej wydajnosci po przebudowie sieci wodociagowej w terenie 19.KD-L (ul.
Sktadowa) i terenie 22.KD-L (ul. Startowa);

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych - ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez istnicjaca
iprojektowana kanalizacj¢ sanitarna usytuowana w ciagach komunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez istniejace i projektowane kanaty
deszczowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) scieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, powinny
by¢ podczyszczane na terenie dziatki budowlanej inwestora, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

¢) zabrania si¢ wprowadzania wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu,

d) urzadzenia do retencjonowania wod deszczowych realizowane dla potrzeb poszczegdlnych nieruchomosci
nie moga by¢ lokalizowane poza ich granicami;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz zistniejacej iprojektowanej sieci gazowej S$redniego iniskiego cisnienia
W powigzaniu z istniejacymi sieciami gazowymi zlokalizowanymi w ulicach przylegtych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) istnieje mozliwos$¢ wykorzystania gazu dla celow grzewczych,
c) istniejaca stacja redukcyjna gazu, zlokalizowana na terenie 16.1G, do zachowania;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z magistrali cieplowniczej oraz zsieci rozdzielczej, po jej rozbudowie
o niezbgdne odcinki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ cieplna na zasadach indywidualnych za pomoca urzadzen zasilanych:
gazem, olejem opatowym, energia elektryczna, ze zrddet energii odnawialnej oraz w oparciu o paliwa
weglowe pod warunkiem zastosowania niskoemisyjnych kottoéw retortowych z jednoczesnym osiagnigciem
jak najwyzszej sprawno$ci w procesie uzyskania energii cieplnej;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie  obiektow istniejacych, przebudowywanych imodernizowanych z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, a w przypadku braku mozliwo$ci realizacji zasilania - z projektowanych urzadzen
SN inn,

b) zasilanie nowych obiektow kubaturowych z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN
i nn wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow,

c)zaleca si¢ utrzymanie stacji transformatorowych wlasnosci przedsigbiorstwa energetycznego
zlokalizowanych na terenach 10.IE, 11.1IE, 12.IE, 13.IE i 14.IE z mozliwos$cia ich przebudowy na stacje
nowego typu; ewentualna ich dyslokacja lub likwidacja moze by¢ wykonana na wniosek zainteresowanych
stron, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) projektowane stacje transformatorowe wlasnosci przedsigbiorstwa energetycznego nalezy realizowaé na
geodezyjnie wydzielonych dziatkach budowlanych z dostgpem do drog publicznych; dopuszcza sig realizacje
stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku,

e) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw kablowych linii $redniego napigcia (SN), dopuszcza si¢ niezbedna ich
przebudowe wynikajaca z przebudowy uktadu komunikacyjnego, wzglednie kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) sieci niskiego napigcia istacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania modernizowanych
i projektowanych budynkow nalezy dostosowaé do zwigkszonego obciazenia;

8) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

a) podtaczenie do linii 1iurzadzen telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca iprojektowana sie¢
telekomunikacyjna lub odbior/przekaz sygnatu za pomoca indywidualnych-abonenckich urzadzen
odbiorczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowac jako linie kablowe,
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c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen telekomunikacyjnych z zachowaniem przepisow odrebnych oraz
parametrow okreslonych w § 14 pkt 1;

9) gospodarka odpadami statymi:

a) zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomos$ci w tym zasady zagospodarowania odpadami
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stosownymi aktami prawa miejscowego,

b) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji byty
magazynowane w pryzmach i wykorzystywane w granicach dziatki budowlanej lub na innych terenach, np.
wymagajacych rekultywacji czy dziatan naprawczych w srodowisku z zastrzezeniem, Zze masy ziemne nie
przekraczaja okreslonych w odrebnych przepisach standardow jakosci gleb i gruntow,

¢) gospodarowanie pozostatymi rodzajami odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 17. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty iuzytkowanie istniejacego zagospodarowania na
dotychczasowych zasadach.

§ 18. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach gminnych i terenach drog publicznych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%;
2) dla terenow nie wymienionych w pkt 1 ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/UC ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy uslugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? :

a) ustalone funkcje moga wystgpowa¢ wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
1 zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej ze wskazaniem przeksztalcenia na cele
ustugowe,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie stacji paliw, stacji gazu ptynnego oraz lokalizacje myjni samochodowych
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 14 pkt 2,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, wulkanizacje, itp;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - w granicach terenu
znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowiazuja ustalenia okreslone w §
9;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przesunigcia o maksymalnie 4,0 m (w kierunku nieprzekraczalnej linii zabudowy)
orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasigg terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem
18.KD-L (ul. Fabryczna),

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przesunigcia, maksymalnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy, orientacyjnej linii
rozgraniczajacej tereny, okreslajacej zasigg terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T
(ul. Fordonska),

¢) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogoélnodostepnych stanowiacych
otoczenie obiektow handlowo-ustugowych, szczegélnie stref lokalizacji wejs¢ do budynkow, placow
wypoczynkowych, ciagdow komunikacyjnych, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej
architektury i zieleni, itp. przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wygrodzenia dziatek budowlanych pod warunkiem zastosowania ogrodzenia
w formie azurowe;j,
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¢) na rysunku planu wskazuje si¢ budynki docelowo przeznaczone do rozbiorki;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 5,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 55 m,

d) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci okreslone w § 14 pkt 1,

¢) dopuszcza sig¢ wysoko$¢ zabudowy do 7 m wylacznie dla obiektéw gospodarczo-technicznych zwiazanych
z obstuga glownych budynkow, np. portiernia, itp.,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 80 %,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 10 %,

h) geometria dachéw - dowolna,
1) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych i wbudowanych w bryte
budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 2 i 3;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna terenu obowiazuje z przyleglych drog publicznych oznaczonych symbolami: 18.KD-
L, 19.KD-L i 20.KD-L,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T (ul. Fordonska) pod
warunkiem realizacji rozwiazan bezkolizyjnych,

¢) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- dla terenu 10.1E nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej,

- zwigkszenie mocy wymaga realizacji abonenckiej linii kablowej $redniego napigcia wyprowadzonej
z GPZ Bydgoszcz Wschdod oraz rozbudowy abonenckich urzadzen SN w stacji transformatorowe;j
wbudowanej w bryle wielkopowierzchniowego obiektu ustugowego.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) ustalone funkcje moga wystgpowa¢ wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu obslugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, wulkanizacje, stacje paliw, stacje gazu ptynnego, itp.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane uzyskanie atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogdlnodostgpnych stanowigcych otoczenie obiektéw
handlowo-ustugowych, szczegoélnie stref lokalizacji wej$¢ do budynkow, placow wypoczynkowych, ciagdw
komunikacyjnych, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektoéw matej architektury i zieleni, itp.
przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wygrodzenia dzialek budowlanych pod warunkiem zastosowania od strony drog
publicznych ogrodzenia w formie azurowe;j,

¢) wymagane zharmonizowanie formy architektonicznej zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 9,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 120 m,
d) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych okreslonych w § 14 pkt 1,

e) dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 7 m wylacznie dla obiektéw gospodarczo-technicznych zwiazanych
z obstuga glownych budynkoéw, np. portiernia, itp.,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 60 %,

g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 25 %,

h) geometria dachow - dowolna,
1) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacjg miejsc do parkowania w formie parkingoéw terenowych i wbudowanych w bryle
budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 21 3;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obsluga komunikacyjna terenu obowiazuje z przylegtych drég publicznych,
b) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

- dla terenu 11.IE nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej poprzez sasiednie dzialki ustanawiajac
odpowiednie stuzebnosci gruntowe,

- dla terenu 12.IE nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej poprzez sasiednia dziatke ustanawiajac
odpowiednia stuzebnos$¢ gruntowa,

-dla zasilania projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, nalezy
wyprowadzi¢ linie kablowe SN z GPZ WN/SN Bydgoszcz Wschod (wspdlnie z zasilaniem terenu
3.U/UC) i powiazac¢ je z istniejacymi sieciami SN,

-dla zasilania zabudowy wielorodzinnej nalezy wybudowaé stacje transformatorowe i zasili¢ je
z istniejacych lub projektowanych linii kablowych SN,

- dla zasilania projektowanych obiektow ustugowych nalezy wybudowaé stacje transformatorowe
abonenckie,

- zasilanie stacji z projektowanych ztaczy kablowych SN - w przypadku niewielkiego zapotrzebowania
mocy dopuszcza si¢ zasilenie nowych obiektow z projektowanych linii kablowych nn (w tym
abonenckich) wyprowadzonych ze stacji transformatorowych wlasnosci przedsigbiorstwa energetycznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie pozostalych sieci — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie
zwiazanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terendow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U/UC ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? :

a) ustalone funkcje moga wystgpowa¢ wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
1 zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

Id: BPFDP-TFWWO-OWFBO-SATFY-TSGLY. Podpisany Strona 10



b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych zzakresu obstugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, wulkanizacje, itp.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagane uzyskanie atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogolnodostgpnych stanowiacych otoczenie obiektow
handlowo-ustugowych, szczegolnie stref lokalizacji wej$¢ do budynkow, placow wypoczynkowych, ciagéw
komunikacyjnych, poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury i zieleni, itp.
przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-estetycznego miejsca,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wygrodzenia dziatek budowlanych pod warunkiem zastosowania od strony drog
publicznych ogrodzenia w formie azurowej,

¢) wymagane zharmonizowanie formy architektonicznej zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 5,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35,
c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 55 m,
d) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych okreslonych w § 14 pkt 1,

e) dla zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul. Wyscigowe;j, ustala si¢ minimalna wysokos¢
zabudowy - 12 m, z dopuszczeniem realizacji budynkow o nizszej wysokosci pod warunkiem zastosowania
architektonicznych wykonczen elewacji, np. attyki, uzupetniajacych réznicg wysokosci do 12 m,

f) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 7 m wylacznie dla obiektow gospodarczo-technicznych zwiazanych
z obstuga glownych budynkoéw, np. portiernia, itp.,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 80 %,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 10 %,

1) geometria dachow - dowolna,
j) miejsca do parkowania:
- dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc do parkowania bez ograniczenia wysokos$ci tego zadaszenia,

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych i wbudowanych w bryle
budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 21 3;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu obowiazuje z przylegtych drég publicznych,
b) obowiazuje zakaz obstugi z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami: 23.KD-L i 24.KD-L/KD-T,
¢) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

- zasilanie projektowanych obiektow zlokalizowanych we wschodniej czgéci terenu z projektowanej
abonenckiej stacji transformatorowej; zasilanie stacji z abonenckiej linii kablowej SN wyprowadzone;j
z projektowanego zlacza kablowego SN, ktére nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych terenu
24 KD-L/KD-T lub terenu 3.U/UC i zasili¢ zlinii kablowej SN przebiegajacej w terenach 22.KD-L
124 KD-L/KD-T,

- dla zasilania projektowanych ustug komercyjnych nalezy wyprowadzi¢ linie kablowe SN z GPZ WN/SN
Bydgoszcz Wschod (wspdlnie z zasilaniem terenu 2.U/MW) i powiazac je z istniejacymi sieciami SN,
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- na terenie nalezy wybudowaé stacje transformatorowe abonenckie zasilane z projektowanych zlaczy
kablowych SN sytuowanych na terenie 3.U/UC lub przyleglych terenach drog publicznych; zasilanie
ztaczy z projektowanych linii kablowych SN,

d) w zakresie pozostatych sieci — dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie
zwiazanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terendw.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami: 4.U, 9.U ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych zzakresu obslugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego, wulkanizacje, itp.,

b) dla terenu 4.U dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji produkcyjnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,2,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 22 m,

d) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci okreslone w § 14 pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 7 m wylacznie dla obiektéw gospodarczo-technicznych zwiazanych
z obstuga glownych budynkoéw, np. portiernia, itp.,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 60 %,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 15 %,

h) geometria dachéw - dowolna,
1) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingéw terenowych i wbudowanych w bryte
budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 2 i 3;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw obowiazuje z przylegtych drog publicznych,

b) obstuga komunikacyjna terenu 9.U zterenu oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T (ul. Fordonska)
wylacznie przez istniejace zjazdy, z zakazem lokalizacji nowych zjazdow,

¢) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dla terenu 14.1E nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej
przez dziatke nr ewid. 5/3, obr. 216, ustanawiajac odpowiednie stuzebnosci gruntowe.

§ 23. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 5.U/MN, 8.U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) ustalone funkcje moga wystgpowaé wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obshugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, wulkanizacje,

¢) w granicach terenu 8.U/MN dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe istniejacej stacji paliw oraz lokalizacje
myjni samochodowych z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 14 pkt 2;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)dla nowej zabudowy obowiazuje lokalizowanie pomieszczen mieszkalnych zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii lokalizacji funkcji mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy murowanych, ktore forma architektoniczng powinny nawiazywac do
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych i przybudowek, obowiazuje
lokalizacja pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych lub wbudowanych
w obiekty garazowe,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigeia, maksymalnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy, orientacyjnej linii
rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasigg drogi publicznej oznaczonej symbolem 17.KD-G/KD-T (ul.
Fordonska);

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 15 m,
d) obowiazuja ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych i naturalnych okreslonych w § 14 pkt 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 60 %,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 15 %,

g) w granicach terenu 5.U/MN ustala si¢ geometri¢ dachéw dowolna,
h) w granicach terenu 8.U/MN ustala si¢ wytacznie lokalizacj¢ zabudowy z dachami ptaskimi,
1) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drég
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacjg¢ miejsc do parkowania w formie parkingéw powierzchniowych i wbudowanych
w bryle budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 21 3;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstluga komunikacyjna poszczeg6lnych terendw obowiazuje z przylegtych drog publicznych,

b) obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T (ul. Fordonska) wytacznie przez
istniejace zjazdy; dla dziatki nr 11/2 obrgb nr 216 dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu z terenu oznaczonego
symbolem 17.KD-G/KD-T,

c)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla terenu 8.U/MN - =zasilanie nowych obiektow
z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 15.1E.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 6. MW/U, 7.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;j:

a) ustalone funkcje moga wystepowacé wspolnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu
i zabudowy, jak rowniez samodzielnie,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych zzakresu obslugi motoryzacyjnej typu warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego, wulkanizacje, itp.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a)dla nowej zabudowy obowiazuje lokalizowanie pomieszczen mieszkalnych zuwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii lokalizacji funkcji mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ budynki docelowo przeznaczone do rozbidrki,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasigg drogi
wewngetrzne] oznaczonej symbolem 26.KD-W, jesli bedzie to wuzasadnione projektowanym
zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig mozliwo$¢ przesunigcia, maksymalnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy, orientacyjnej linii
rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasieg drogi publicznej oznaczonej symbolem 17.KD-G/KD-T (ul.
Fordonska),

e) obowiazuje zakaz rozbudowy juz istniejacej zabudowy o funkcji techniczno-produkcyjnej (obiektow
produkcyjnych, warsztatowych, sktadéw i magazynow),

f) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych i przybudowek,
obowiazuje lokalizacja pomieszczen gospodarczych w formie wbudowane] w zabudowg mieszkaniowa
i ustugowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
c) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy od 7 m do 22 m,
d) obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych okreslonych w § 14 pkt 1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 60 %,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 15 %, w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowych minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 25%,

g) geometria dachow - dowolna,
h) miejsca do parkowania:

- obowiazuje zakaz bilansowania miejsc do parkowania oraz organizowania strefy dostaw na terenach drog
publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie parkingdéw terenowych i wbudowanych w bryle
budynku,

- wymagane zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 11 pkt 2 i 3;

4) Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — na terenie 6.MW/U obowiazuja podzialy na
dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych oraz poprzez wydzielony teren drogi wewngtrznej
oznaczony symbolem 26.KD-W,

b) obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T (ul. Fordonska) wylacznie przez
istniejace zjazdy, z zakazem lokalizacji nowych zjazdow,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 16.IG nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej poprzez teren drogi
wewngetrznej o symbolu 26.KD-W,

d) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

- lokalizacja nowej stacji transformatorowej na geodezyjnie wydzielonej dzialce budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 15.1E,
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- zasilanie stacji z projektowanych linii kablowych SN, wykonanych jako wplot w istniejaca lini¢ kablowa,
przebiegajaca w terenie 22.KD-L,

- ze stacji wybudowac linie kablowe nn i powiaza¢ je z istniejaca infrastruktura nn,

e) w zakresie pozostatych sieci - wskazane jest utrzymanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej nie

zwiazane] bezposrednio z obsluga terenu z wymogiem uwzglednienia w projekcie zagospodarowania
terendw.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami: 10.IE, 11.1E, 12.1E, 13.IE, 14.1E, 15.IE ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny infrastruktury elektroenergetycznej - stacje transformatorowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny, jesli bedzie to
uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu ipotrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie
w zgodzie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy o maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m,
¢) geometria dachow - dowolna,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 80 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 15 %;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej - obstuga
komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie z przyleglych do poszczegélnych terenéw drég publicznych lub
poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosci drogowych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.1G ustala sig:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury gazowniczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu — 80 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu — 15 %,

d) geometria dachow - dowolna,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wygrodzenia terenu pod warunkiem zastosowania ogrodzenia wytacznie w formie
azurowe;j,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasieg drogi
wewngtrzne] oznaczonej symbolem 26.KD-W, je$li bedzie to wuzasadnione projektowanym
zagospodarowaniem terenu ipotrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowiazuje
obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewngtrznej o symbolu 26. KD-W.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.KD-G/KD-T ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej — ulica klasy gltéwnej z linia tramwajowa;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa z linig tramwajowa na wydzielonym torowisku z chodnikami i $ciezka rowerowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: 19,0 — 51,0 m,

c) zalecany typ skrzyzowan: skanalizowane i na prawe skrety,
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d) w przypadkach, gdy linia rozgraniczajaca teren drogi pokrywa si¢ z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sig, aby w liniach rozgraniczajacych drogi znalazty si¢ schody, pochylnie, studzienki okienne
budynkéw oraz inne elementy architektoniczne, pod warunkiem, ze nie naruszaja warunkow ruchu pieszych
1 interesu 0sob trzecich,

e) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ przesunigcia, do linii wyznaczonej najblizszymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren drogi,

f) na rysunku planu wskazuje si¢ budynki docelowo przeznaczone do rozbiorki.
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: 18.KD-L, 19.KD-L, 20.KD-L, 21.KD-L, 22.KD-L, 23.KD-L ustala
sig:
1) przeznaczenie - tereny drog publicznych — ulice klasy lokalne;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulice jednojezdniowe z chodnikami,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna:
- 18.KD-L: 19,0 — 28,0 m,
- 19.KD-L: 16,0 — 21,0 m,
-20.KD-L: 15,0 —32,0 m,
- 21.KD-L: 20,0 m,
-22.KD-L: 15,0 — 22,0 m,
c) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane i zwykte,
d) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami 20.KD-L i 21.KD-L na rysunku planu wskazuje si¢ budynki docelowo
przeznaczone do rozbiorki,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia o maksymalnie 4,0 m (w kierunku nieprzekraczalnej linii zabudowy)
orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren drogi,

g) w przypadkach, gdy linie rozgraniczajace tereny drog publicznych pokrywaja si¢ z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy dopuszcza sig, aby w liniach rozgraniczajacych komunikacji publicznej znalazly si¢
schody, pochylnie, studzienki okienne budynkéw oraz inne elementy architektoniczne, pod warunkiem, ze
nie naruszaja warunkow ruchu pieszych i interesu osob trzecich.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.KD-L/KD-T ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z linig tramwajowa,
b) ustala sig lokalizacje petli autobusowej oraz zaplecza socjalnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: 20,0 — 53,0 m,
¢) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane i zwykle,

d) dopuszcza si¢ budowe wylacznie obiektow technicznych obstugujacych podstawowa funkcje terenu
o wysokosci zabudowy do 4 m,

e) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekt docelowo przeznaczony do rozbidrki.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 25.KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: 10,5 — 16,5 m,
¢) zalecany typ skrzyzowania — zwykle,
d) obowiazuje zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu 17.KD-G/KD-T (ul. Fordonska).
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 26.KD-W ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi wewngtrznej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna: 8,0 — 13,0 m,
¢) zalecany przekroj jednoprzestrzenny bez wydzielonej jezdni i chodnikow,

d) dopuszcza si¢ wlaczenie w granice terenu drogi terenu zespolu garazowego o symbolu 27.KSg, jesli bedzie
to uzasadnione potrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny okreslajacej zasieg drogi
wewngtrznej, jesli bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami
funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 27.KSg ustala sig:

1) przeznaczenie - teren zespotu garazowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy,
¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacego zespotu garazowego,
d) dopuszcza sig lokalizacje parkingu terenowego,

e) dopuszcza si¢ wiaczenie terenu w granice terenu przylegtej drogi o symbolu 26.KD-W, jesli bedzie to
uzasadnione potrzebami funkcjonalnymi oraz pozostanie w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Roman Jasiakiewicz
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