UCHWALA NR XII1/201/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

7 dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie - Sielanka”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 Nr
32, poz. 159) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Bydgoszczy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu  zgodnosSci  zustaleniami  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Srodmiescie - Sielanka” w Bydgoszczy, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Piotrowskiego,
Jagiellonska, 3 Maja, Krasinskiego, Gdanska, Al. Mickiewicza i Al. Ossolinskich, o powierzchni okoto
45 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralne czeséci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy, stanowiacym zatacznik nr 1/1a i 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) jednolitym charakterze zabudowy — rozumie si¢ przez to wymog realizacji obiektow, ktore cechuje
jednolita forma architektoniczna, charakteryzujacych si¢ podobnymi proporcjami, skala, parametrami
elementow architektonicznych, rodzajem dachu, rodzajem i kolorystyka zastosowanych materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego;

2) linii podzialu wewnetrznego terenu - Scisle okreslonej — nalezy przez to rozumieé lini¢ podziatu
terenu, stanowiaca granic¢ dziatki budowlanej, ktérej przebieg jest $ciSle okreslony inie moze
podlega¢ zmianie;

3) linii podzialu wewngtrznego terenu- orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podziatu terenu,
stanowiaca granicg¢ dziatki budowlanej, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jesli begdzie to
uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy
koniecznos$cia wprowadzenia uregulowan wtasnosciowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
Scisle okreslonych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorych przebieg nie podlega zmianom;
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5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania—
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorych przebieg moze by¢ zmieniony
zgodnie zzasadami okreslonymi w ustaleniach planu oraz je$li zostanie to uzasadnione
projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi i pozostanie w zgodzie
z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej moze by¢
umieszczona zewngetrzna, nadziemna $ciana budynku, poza ktéra nie moze by¢é wysunigte jej lico,
z wyjatkiem takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, balkon, loggia, wykusz,
schody zewngtrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,0 m;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, przy ktorej nalezy sytuowac co
najmniej 60% dtugosci zewngtrznej, nadziemnej $ciany budynku, poza ktora nie moze by¢ wysunigte
jej lico, z wyjatkiem takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, balkon, loggia,
wykusz, schody zewngtrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,0 m;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéra dominuje (przewaza)
na danym terenie, przy czym moze by¢ uzupetniona funkcjami wzbogacajacymi podstawowe
przeznaczenie terenu;

11) przeznaczeniu terenu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji nie kolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu,
a suma powierzchni wykorzystanej na ten cel nie stanowi wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy w granicach dziatki lub terenu objetego jedna inwestycja;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow
drogi, na budynkach, ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionych przez gming;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie
graficznej;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony
w stosunku procentowym, stanowiacy podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
opisanych w tekscie planu, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

16) terenie zabudowy uslugowej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego — nalezy przez to rozumiec
teren lokalizacji obiektow nauki i1 szkolnictwa wyzszego z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacych np.
administracyjno-biurowych oraz gastronomicznych i1 handlowych (kluby studenckie, bary, stotowka,
ksiggarnie specjalistyczne itp.), a takze funkcji zamieszkania zbiorowego (np. hotel asystencki, dom
studencki);

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miasta Bydgoszczy;
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18) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg sytuowana przy granicach dziatek
geodezyjnych, ktorej elewacje frontowe tworza zwarty ciag budynkow wzdtuz ulic, placow lub innych
terendw publicznych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie
zgodnie z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu
o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ogolne 1 szczegdtowe ustalenia planu, okreslone w rozdziale 3 1 4 uchwaty.

2. Poszczegdlnym terenom przypisano symbol liczbowo - literowy sktadajacy sig z:
1) kolejnej liczby porzadkowej;
2) symbolu literowego wskazujacego na rodzaj przeznaczenia terenu.

3. Ustalenia tekstowe planu zapisano w uktadzie:
1) ustalen ogo6lnych obowiazujacych na calym obszarze objgtym planem;
2) ustalen szczegotowych, indywidualnych dla kazdego terenu lub grupy terenow.

4.7 uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalne, przestrzenne i$rodowiskowe w obszarze
objetym planem nie ustala sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania - §cisle
okreslona;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjna;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obiekt budowlany przeznaczony do rozbiorki;

7) linia podziatu wewnetrznego terenu - $cisle okreslona;
8) linia podzialu wewngtrznego terenu - orientacyjna;

9) ciag pieszy - przebieg orientacyjny;

10) ciag rowerowy - przebieg orientacyjny;

11) granica strefy A - $cistej ochrony konserwatorskiej;

12) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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13) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i teren zabudowy ustugowej,
b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa,
¢) MZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) U - teren zabudowy ustugowe;j,

e) UO - teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty,

f) UN - teren zabudowy uslugowej z zakresu nauki i1 szkolnictwa wyzszego,

g) UO/UN - teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego,
h) UZ - teren ustug zdrowia i opieki spotecznej,

1) UK - teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury,

J) UKR - teren zabudowy uslugowej z zakresu kultu religijnego,

k) KSg/U - teren parkingdéw kubaturowych z uzupetniajaca funkcja ustugowa,

1) ZP - teren zieleni publicznej parkowej,

m) ZU - teren zieleni publicznej urzadzone;j,

n) KD-Z - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,

0) KD-Z/KD-T - teren drogi publiczne;j - ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa,
p) KD-L - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,

q) KD-L/KD-T - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z linia tramwajowa,
r) KD-D - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;,

s) KD-W - teren drogi wewngtrznej,

t) KPX-R - teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

u) KPX - teren publicznego ciagu pieszego,

v) IE - teren urzadzen elektroenergetycznych;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi
ustaleniami planu, stanowia elementy informacyjne planu:

a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw,
b) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
¢) pomnik przyrody ozywione;.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia obowiazujace na calym obszarze obj¢tym planem

§ 5. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach produkcyjnych, drobnej wytworczo$ci i rzemiosta
(z wyjatkiem rzemiosta artystycznego), magazynowo-skladowych, handlu hurtowego, skupu
surowcoOw wtornych, ktore moga spowodowac okresowe lub stale ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu lub pogorszenie stanu $rodowiska jak hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
1 zanieczyszczenia odpadami oraz wymagajq obshugi transportem o zwigkszonym tonazu itp.;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw,
stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.;

§ 6. 1. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
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1) w granicach planu wyznacza si¢ strefg ,,A”- §cistej ochrony konserwatorskiej, okreslong na rysunku
planu, obejmujaca obszar ograniczony ulicami ks. Ryszarda Markwarta, Stanistawa Staszica
i Ignacego Jana Paderewskiego oraz Al. Adama Mickiewicza i Al. Ossolinskich; dla pozostalego
obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ strefe ,,B”- ochrony konserwatorskiej;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgadnianie z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjno - budowlanej, podzialow geodezyjnych, zmian sposobu
uzytkowania, remontdéw, modernizacji, adaptacji obiektéw zabytkowych, uzupelien zabudowy,
zdobienia i kolorystyki bryl architektonicznych, wprowadzania matych form architektonicznych,
wprowadzania elementéw reklamy wizualnej, nawierzchni ulic i chodnikéw, ogrodzen, oswietlenia
ulic, iluminacji obiektow zabytkowych, rewaloryzacji historycznej zieleni wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow;

3) wyznacza si¢ strefe ,,W” - ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar objety planem,
w granicach ktorej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia zamierzonych robot ziemnych z wlasciwym
konserwatorem zabytkéw oraz przeprowadzenia przed ich rozpoczeciem badan archeologicznych,
ktorych zakres zostanie okre§lony zgodnie z przepisami o ochronie zabytkows;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
kujawsko - pomorskiego, objete ochrona konserwatorska iprawna na podstawie przepisow
szczegllnych i odrgbnych:

- budynki przy ul. Gdanskiej 42, 48 1 50,
- budynek przy ul. Juliusza Stowackiego 7 (Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego),
- budynek przy ul. Karola Libelta 4,

- budynek przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 (Filharmonia Pomorska im. Ignacego Jana
Paderewskiego),

- budynki przy ul. Mikotaja Kopernika 1, 16,
- budynek przy ul. Stanistawa Staszica 4,
- budynek przy Al. Ossolinskich 7.
2. W granicach obszaru objetego strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,B” obowiazuje:
1) zachowanie specyfiki odrgbnych zespoldw urbanistycznych w tym:

a) osiedla willowego zwanego ,,Sielanka", nawiazujacego ukladem przestrzennym do idei miasta —
ogrodu,

b) tzw. Dzielnicy Muzycznej, obejmujacej obszar lokalizacji instytucji kulturalnych (Teatr Polski,
Filharmonia Pomorska im. Ignacego Paderewskiego) i szk6t muzycznych (Panstwowy Zespot Szkot
Muzycznych im. Artura Rubinsteina i1 Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego),
usytuowanych wsrdd zatozen zieleni parkowej i skwerow,

¢) historycznej zabudowy pierzejowej zlokalizowanej wzdtuz wschodniej pierzei ulicy Gdanskiej;
2) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacej sylwetke zespotu;
3) zachowanie rozplanowania ulic z utrzymaniem ich szerokosci i przekroju;

4) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachéw,
materialow wykonczeniowych;

5) zachowanie lub nawiazanie zagospodarowaniem terenu do historycznych podziatow dziatek;
6) zachowanie 1 rekonstrukcja historycznych muréw 1 ogrodzen;

7) zachowanie irewaloryzacja historycznych zalozen zieleni bez mozliwosci wprowadzania nowych
podziatow geodezyjnych;
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8) dostosowanie nowej zabudowy do zachowanych elementow historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie usytuowania, skali, formy i podzialow architektonicznych;

9) eliminowanie obiektéw dysharmonizujacych zachowany historyczny uktad urbanistyczny oraz
obiektéw znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i pozbawionych waloréw architektonicznych;

10) zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do rejestru zabytkow oraz zabudowy wartosciowej pod
wzgledem architektonicznym, ujgtej w gminnej ewidencji zabytkéw, z wymogiem prowadzenia
remontéw konserwatorskich, konserwacji irewaloryzacji pod nadzorem wiasciwego konserwatora
zabytkéw, polegajacej na:

a) zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachoéw, przy zastosowaniu historycznych
materialdow np. dachowki, blachy, papy,

b) zachowaniu historycznych proporcji powierzchni muru i otwordéw okiennych lub drzwiowych,
¢) zachowaniu lub odtworzeniu historycznych tynkow i detali architektonicznych,

d) zachowaniu 1 konserwacji elewacji ceglanych, obowiazuje zakaz ich tynkowania, malowania
1 ocieplania,

e) zakazie ocieplania elewacji frontowych budynkow, atakze innych elewacji (np. szczytowych)
ozdobionych detalem architektonicznym,

f) zachowaniu lub przywrdceniu stolarki okiennej 1drzwiowej, wykonanej z materiatlow
historycznych, z obowiazkiem zachowania historycznych podziatléw i ksztaltu oraz z zakazem
stosowania stolarki z PCV,

g) zakazie stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne,

h) usunigciu z elewacji frontowych elementéw szpecacych w tym: okablowania, anten satelitarnych,
kominoéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
1 gazowych - wskazane jest umieszczanie tych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach
lub niszach budynkow;

11) dopuszcza si¢ remonty konserwatorskie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, wskazanych na rysunku planu oraz ewentualne dobudowy zwiazane
z adaptacja i modernizacja techniczna budynkdéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

12) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy, a takze wymiany budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu, wuzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;

13) ewentualna rozbiorka budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymaga uzgodnienia
wiasciwego konserwatora zabytkow;

14) wymagana jest ochrona irewaloryzacja historycznych zalozen parkowych, skwerow, alei poprzez
opracowanie kompleksowego projektu rewaloryzacji wraz z gospodarka drzewostanem, okreslajacego
wytyczne do dziatan konserwatorskich na terenie parku, wtym dziatan zwiazanych z ochrona
1 pielggnacja drzewostanu i zakrzewien, nasadzen kwiatowych, runa parkowego, trawnikow, obiektéw
matej architektury parkowej (m.in. rzezb, fontann, pergoli) i elementow wyposazenia parku (min.
o$wietlenia, tawek), atakze ochrona i pielggnacja systemu wodnego oraz drdg inawierzchni
parkowych; wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem obszarow zabytkowej zieleni powinny
zmierza¢ do ochrony jej walordéw historycznych i przyrodniczo-krajobrazowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ ogolne wustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:
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1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji
urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego 1 przejrzystego uktadu budynkow, zieleni i ciagow
komunikacyjnych;

2) wymagane dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, z zalozeniem
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

3) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkow i zagospodarowania terenu (w tym rowniez
ogrodzen) w zakresie formy 1 materiatéw wykonczeniowych elewacji i nawierzchni;

4) zesp6t budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
powinien charakteryzowac si¢ jednolitym charakterem w zakresie formy architektonicznej budynkow,
ich proporcji, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materialdéw elewacyjnych i wykonczeniowych
itp.;

5) wymagana rewaloryzacja wngtrz kwartatow 1 poszczegolnych nieruchomosci (podworek) stuzaca
podniesieniu jakosci zagospodarowania i poprawie warunkow funkcjonowania poprzez realizacje
dziatan zwiazanych z:

a) remontowaniem, konserwacja 1 restauracja wartosciowej zabudowy historycznej znajdujacej sie
w ztym stanie technicznym i jej adaptacja dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

b) rozbidrka jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, produkcyjnych, sktadowych oraz
obiektow gospodarczych o niskim standardzie architektonicznym i ztym stanie technicznym,

c) wprowadzeniu  uzupehiajacej  zabudowy  uslugowo-mieszkaniowej  z obowiazkiem
dostosowania kubatury i formy architektonicznej do specyfiki terenu i historycznego charakteru
istniejacej warto$ciowej zabudowy,

d) zagospodarowaniem wngtrz kwartatow zielenia i urzadzeniami matej architektury, z aranzacja
nawierzchni itp.

2. Okresla sig ogdlne zasady umieszczania reklam:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow reklamowych jako
nasciennych i wolnostojacych wielkoformatowych no$nikéw reklamowych, typu np. billboard,
cityboard, citylight, telebim, siatka;

2) w granicach terenéw drég publicznych, publicznych placow miejskich, terenow zieleni dopuszcza si¢
sytuowanie wylacznie tablic informacyjnych, stanowiacych element systemu informacji miejskiej,
turystycznej oraz regulamindéw; na zasadach tymczasowych dopuszcza si¢ instalowanie ogloszen
reklamujacych imprezy kulturalno-rozrywkowe i sportowo-rekreacyjne, organizowane przez jednostki
samorzadowe lub pod ich patronatem;

3) w granicach osiedla willowego Sielanka, ograniczonego ulicami: ks. Ryszarda Markwarta, Stanistawa
Staszica, Ignacego Jana Paderewskiego oraz Al. Adama Mickiewicza i1 Ossolinskich ustala sig:

a) zakaz lokalizacji reklam komercyjnych (promujacych produkty np. ustugi, towary, idee;
stanowiacych informacje np. o ich zaletach 1 mozliwo$ciach nabycia itp.) w tym:

- reklam wyklejanych w §wietle witryn sklepowych i okien,

- baneréw nasciennych, ulicznych rozwieszanych migdzy stlupami, na ogrodzeniach, witrynach itp.
(poza przeznaczonymi specjalnie na te cele miejscami, takimi jak stlupy ogloszeniowe, kioski
multi-informacyjne),

- plakatow, ulotek informacyjnych itp. na stupach, elewacjach, witrynach 1ioknach, (poza
specjalnie do tego przeznaczonymi gablotami informacyjnymi o wysokich walorach estetycznych

1 stylistycznych),
- reklamy kierunkowej na stupach o$wietlenia ulicznego,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow i tablic, stanowiacych nazwe¢ wlasng firmy lub
informacje o zakresie prowadzonej dzialalnosci, zamocowanych w taki sposob, by stanowily
integralna czg$¢ wystroju architektonicznego elewacji i byly umieszczone w formie:

- szyldu w postaci liter przestrzennych na elewacji lub liter malowanych bezposrednio na $cianie
lub liter wyklejonych w §wietle witryny sklepowe;,

- semafora (forma kuta lub malowana, podswietlana w stylistyce historyzujacej),
- tablic informacyjnych na elewacji, wykonanych w szkle lub metalu;

4) wymagane by estetyka isposob umieszczenia reklamy na budynku lub w jego sasiedztwie byty
dostosowane do charakteru iformy architektonicznej 1 estetycznej budynku 1ijego wystroju
architektonicznego;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam:

a) nie zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa lub na terenach, w granicach ktorych nie jest
prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa,

b) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, z wytaczeniem szyldéw stanowiacych nazwe wtasna
firmy lub informacj¢ o zakresie prowadzonej dziatalnosci;

6) obowiazuje zakaz umieszczania reklam:

a)na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali iokien, balustrady, gzymsy
1 zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

b) w sposob uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z budynku i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

7) ustala si¢ maksymalna powierzchnig reklam na elewacjach budynkow:

a)na budynkach mieszkalnych iustugowych zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego
symbolem MW-U, MW/U, MZ - 10 % powierzchni elewac;ji,

b) na budynkach ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, UO,
UN, UO/UN - 20 % powierzchni elewacji;

8) obowiazuje zakaz montowania anten satelitarnych 1urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach
budynkéw; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na dachach budynkow.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji drogowych 1 infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o uciazliwym charakterze, ktéora moze
spowodowac okresowe lub state uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu lub pogorszenie stanu
srodowiska jak hatlas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu: handlu hurtowego, skupu, sktadowania
surowcoOw wtornych, obstugi pojazdéow (w tym warsztatéw samochodowych, myjni, lakierni, stacji
paliw, itp.), obiektow produkcyjnych, skladowych i1 wytworczych oraz wymagajacych obstugi
transportem o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3.5 t;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ drzewa stanowiace pomniki przyrody ozywionej, objete ochrona
prawna z uwagi na warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa:

- od ul. Gdanskiej - cis pospolity (1szt.)
- Park im. Jana Kochanowskiego - dab szyputkowy (2 szt.), jarzab szwedzki (1 szt.),

- olsza sercolistna (2 szt.), topola czarna (2 szt.), kasztanowiec czerwony (8 szt.),
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- od ul. ks. Hugona Kotataja - gtég dwuszyjkowy (1 szt.),

- Park Ludowy im. Wincentego Witosa - kasztanowiec biaty (1 szt.), dab szyputkowy (2 szt.),
- od ul. Jagiellonskiej - katalpa (1szt.)

- od ul. Kopernika - klon srebrzysty (3 szt.),

- od ul. Wiadystawa Reymonta - lipa srebrzysta (1 szt.),

- od ul. ks. Ryszarda Markwarta - magnolia posrednia (1 szt.),

- od ul. Juliusza Stowackiego - platan klonolistny (1 szt.);

5) usuwanie drzew ikrzewow w nasadzeniach o charakterze parkowym, historycznych form zieleni
miejskiej, starodrzewu oraz innych drzew w wieku dojrzatym, wyrozniajacych si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi i estetycznymi, na usunigcie ktorych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrgbnymi wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu imoze nastapi¢ jedynie
w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym lub w zwiazku z realizacja
docelowego uktadu komunikacyjnego, atakze w przypadku zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi,
konstrukgji istniejacych obiektow budowlanych, ruchu kotowego oraz prawidtowej eksploatacji sieci
infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia drzew 1krzewow o niskich warto$ciach ekologicznych
1 estetycznych oraz tzw. samosiejek w ramach wycinki pielegnacyjnej (trzebiezy);

7) postuluje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew ikrzewdw na niezagospodarowanych powierzchniach
biologicznie czynnych, stanowiacych nieutwardzone powierzchnie gruntu, a takze zieleni w donicach,
zieleni dachowej, pnaczy itp.;

8) wymagane zachowanie irewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej wpisanej do ewidencji
zabytkow: Parku Ludowego im. Wincentego Witosa (25.ZP), parku im. Jana Kochanowskiego (1.ZP),
skweru Mariana Turwida (14.ZU), skweru ppor. Leszka Biatego (18.ZU), Al. Adama Mickiewicza
(70.KD-Z/KD-T) i Al. Ossolinskich (7.KD-L), bez mozliwo$ci wprowadzania nowych podziatow
geodezyjnych 1 zabudowy kubaturowej (o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej);

9) tereny oznaczone na rysunku planu ponizszymi symbolami, w rozumieniu przepisOw dotyczacych
ochrony przed hatasem, nalezy kwalifikowa¢ jako:

a) MW-U, MW/U, UKR tereny zabudowy $rodmiejskiej,

b) MZ, UO, UN, UO/UN, UK tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c¢) UZ tereny szpitali w miastach,;

10) w celu ochrony lokali mieszkalnych przed dzialaniem hatasu konieczne jest wprowadzenie
zabezpieczen o podwyzszone] izolacji akustycznej (w tym. np. elementéw architektonicznych
ograniczajacych oddzialywanie hatasu, przegrdd i okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
itp.) w istniejacych i projektowanych budynkach usytuowanych bezposrednio przy ul. Gdanskiej
(64.KD-L/KD-T), Al. Mickiewicza (70.KD-Z/KD-T), Al. Ossolinskich (7.KD-L), 3-go Maja (34.KD-
7), Markwarta (23.KD-L), Krasinskiego (53.KD-L), Staszica (44.KD-Z) 1 Paderewskiego (2.KD-Z);

11) obowiazuje odprowadzenie wod deszczowych zutwardzonych powierzchni ulic, parkingdw
1 placéw gospodarczych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.

§ 9. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace szczegétowych zasad i1 warunkow scalania
1 podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalania i ich podziatow;
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2) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre§lonymi na rysunku planu
iw ustaleniach szczegdélowych uchwaly oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych; granice dziatek
budowlanych stanowig linie istniejacych i dopuszczalnych podziatéw na dziatki budowlane;

3) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan wilasnosciowych,
poprawie warunkow funkcjonowania nieruchomo$ci oraz w celu wyodrgbnienia nieruchomosci
gruntowych na potrzeby drog i dojazdow;

4) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw, ktorych efektem bedzie wydzielenie dziatek po obrysie
budynkéw, w tym obiektow typu pawilony handlowe, kioski, garaze, budynki gospodarcze itp.

§ 10. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposob umozliwiajacy nadanie im
indywidualnego charakteru, dostosowanego do klimatu miejsca, Ww oparciu o istniejace
uwarunkowania, wartosci 1itradycje, atakze w sposob sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow
spolecznych i poprawie jakosci zycia mieszkancows;

2) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogdlnodostgpnych
a takze otoczenia obiektow uzytecznosci publicznej poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
obiektow matej architektury, zieleni itp. przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca;

3) w zagospodarowaniu terenéw postuluje si¢ uwzglednienie zapewnienia ciaglosci i powiazania
wskazanych na rysunku planu glownych ciagdw pieszych, ze szczegdlna dbatoscia o ich jakos¢
estetyczna.;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okreslanych umow dzierzawnych typu mate pawilony handlowo-ustugowe, kioski, garaze itp., o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

§ 11. 1. Okresla si¢ og6lne ustalenia planu dotyczace zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji tworza:

a) system drog publicznych:
- ulica klasy zbiorczej - oznaczona symbolem KD-Z i KD-Z/KD-T (z linia tramwajowa),
- ulica klasy lokalnej - oznaczona symbolem KD-L i KD-L/KD-T (z linig tramwajowa),
- ulica klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KD-D;
- ciag pieszy - oznaczony symbolem KPX,
- clag pieszo-rowerowy - oznaczony symbolem KPX-R,

b) droga wewngtrzna - oznaczona symbolem KD-W,

c) ciagi piesze - przebieg orientacyjny w terenie oznaczonym 30.MW/U;

2) w pasach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych, urzadzen technicznych
oraz infrastruktury technicznej zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej zutrzymaniem iobsluga komunikacji;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matej architektury w tym wiat przystankowych;

4) szczegdblowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;
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5) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdow; ich przebudowa, a takze lokalizacja nowych zjazdow
moze nastapi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zachowanie w pasach drég publicznych schoddéw, wsypow; dopuszcza si¢ ich
wydzielenie za zgoda zarzadcy drogi;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowg, przebudowg oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanych bezposrednio z obstuga terendw komunikacji, z wymogiem
udostgpnienia jej shluzbom eksploatacyjnym 1konserwatorskim na zasadach okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy ulic;
9) dla dziatek, ktéore nie maja bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, nalezy ustali¢ prawo

przejscia 1przejazdu na zasadzie shuzebnos$ci drogowej sasiadujacych dziatek lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, w formie zieleni
przyulicznej nie kolidujacej z sieciami infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi.

2. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace obstugi parkingowe;j:

1) dopuszcza si¢ laczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdow dla terendow
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej oraz wyznaczenie
w projektowanym zagospodarowaniu wspolnego parkingu; obowiazuje zakaz uwzgledniania
w bilansie miejsc postojowych zlokalizowanych w pasach drog publicznych;

2)dla funkcji ushlugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatek
budowlanych lub terenow inwestycyjnych w ilosci:

a) w strefie Al (tzw. centrum miasta) ograniczonej ul. Gdanska, Al. Adama Mickiewicza, ul. 20
Stycznia 1920 r., potudniowa granica Parku im. Jana Kochanowskiego, ul. Stanistawa Staszica i ul.
Zygmunta Krasinskiego:

- max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
biur, urzedow, obiektow ustugowo-handlowych, gastronomicznych itp.,

- max 15 miejsc (zalecane 10) postojowych przypadajacych na 100 16zek hotelowych,
- max 10 miejsc (zalecane 3) postojowych przypadajacych na 100 studentdéw i zatrudnionych,

- max 7 miejsc (zalecane 4) postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych w teatrach,
obiektach widowiskowych,

- max 6 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 100 t6zek (internaty),

- max 8 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
przychodni,

- dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych w ilosci max 0,6 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania;

b) w strefie A2 (tzw. srddmiescie funkcjonalne) ograniczonej ulicami: Al. Adama Mickiewicza, Al.
Ossolinskich, ul. Piotrowskiego, ul. Jagiellonska, 3-go Maja, Stanistawa Staszica, poludniowa
granica Parku im. Jana Kochanowskiego, 20 Stycznia 1920 r. :

- max 15 miejsc (zalecane 12) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
biur, urzedow,

- max 15 miejsc (zalecane 10) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow ustugowo-handlowych, gastronomicznych itp.,
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- max 11 miejsc (zalecane 7) postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych w obiektach
widowiskowych,

- max 16 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 100 studentdéw i zatrudnionych,
- max 20 miejsc (zalecane 12) postojowych przypadajacych na 100 t6zek hotelowych,

-max 11 miejsc (zalecane 8) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
przychodni,

- dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych w ilosci max 0,7 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania; o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inacze;j.

§ 12. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) w pasach komunikacji publicznej dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych
bezposrednio z obstuga techniczna drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych bezposrednio z obstuga techniczna drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ utrzymanie, remonty oraz przebudowg istniejacej infrastruktury
technicznej niezwiazanej bezposrednio z obsluga terenu, z wymogiem uwzglednienia ich w projektach
zagospodarowania terendOw oraz udostgpnienia sluzbom eksploatacyjnym i konserwujacym gestora
sieci, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) nowe (rozbudowywane) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terendOw przeznaczonych w planie pod drogi lub pod infrastruktur¢ techniczna, a w sytuacjach
szczegblnych, oile ztreSci ustalen szczegdlowych planu nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ ich
usytuowanie w granicach innych terenow publicznych lub terenéw o charakterze ogolnodostgpnym
lub innych, z zapewnieniem dostgpu stuzbom eksploatujacym do tych sieci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog wewnetrznych jest mozliwa pod
warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno — prawnych przez wiasciciela lub
wlascicieli drogi wewnetrznej z wlasciwym gestorem sieci oraz zzapewnieniem stuzbom
eksploatujacym 1 konserwujacym dostgpu do tych sieci iurzadzen na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych;

6) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej I strefy ci$nienia, z magistral

wodociagowych dn 300 - 400 — 450 mm, poprzez istniejace i projektowane sieci rozdzielcze
zlokalizowane w ulicach przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) miejska sie¢ wodociagowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych publicznych, w terenach
publicznych lub w terenach ogolnodostgpnych, z zachowaniem uktadow pier§cieniowych,

c)w przypadku realizacji odcinkow miejskiej sieci wodociagowej w drogach wewngtrznych,
wymagane sa szczegdtowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych poprzez istniejaca i projektowana siec
kanalizacji sanitarnej zlewni kolektora ,,B”, z odprowadzeniem na przepompowni¢ $ciekow PK-
1, anastgpnie na oczyszczalni¢ $ciekdw ,,Fordon”; podtaczenie do sieci wykonaé¢ z zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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b) kanalizacj¢ sanitarng projektowaé w systemie rozdzielczym, w ciagach komunikacyjnych
publicznych, w terenach publicznych lub w terenach ogdlnodostepnych,

c)w przypadku realizacji kanatow $ciekowych w drogach wewngtrznych, wymagane sa
szczegdlowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejacymi i projektowanymi
kanatami deszczowymi do zlewni kolektorow K.5, K.6 1K.7 zodptywem do rzeki Brdy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zlewniach kolektorow K.5, K.6 1 K.7 wymagane jest zachowanie wartosci wspolczynnikow
sptywu okre§lonych w opracowaniu branzowym ,,Studium programowo — przestrzennym
kanalizacji deszczowej m. Bydgoszczy” oraz kazdorazowo okreslonych przez gestora sieci,

¢) urzadzenia do retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowane dla potrzeb
poszczeg6lnych nieruchomosci nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki Inwestora,

d) scieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
nalezy oczyszcza¢ na terenie dzialki inwestora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

e) dla kolektoréw pietrowych nalezy bezwzglednie przestrzegaé zasady rozdzialu kanatow
deszczowych od $ciekowych poprzez zalozenie pokryw migdzykanatowych,

f) kanalizacje deszczowa projektowa¢ w systemie rozdzielczym, w ciagach komunikacyjnych
publicznych, w terenach publicznych lub w terenach ogélnodostgpnych,

g)w przypadku realizacji kanatow deszczowych w drogach wewngtrznych, wymagane sa
szczegdlowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

9) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejaca i projektowana sie¢ gazowa niskiego
ciSnienia ~ w powigzaniu  zistniejacymi  iprojektowanymi  sieciami  gazowniczymi,
zlokalizowanymi w ulicach przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) podtaczenie do sieci gazowej Sredniego ci$nienia mozliwe jest po jej realizacji w ulicach
przylegtych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

d) projektowana sie¢ gazowa nalezy lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych publicznych,

terenach publicznych lub ogo6lnodostepnych, a realizacja sieci w drogach wewngtrznych
wymaga szczegoétowych uzgodnien z gestorem sieci, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

10) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej rozbudowie o niezbedne
odcinki sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energia
elektryczna, zrodtami energii odnawialnej oraz paliwami innymi, z zachowaniem wysokiej
sprawnosci w procesie spalania okreslonej dla poszczego6lnych urzadzen grzewczych,

c)w istniejacych budynkach wskazana jest wymiana starych kottéw 1ipiecow domowych
opalanych weglem (drewnem) na nowoczesne urzadzenia grzewcze, o wysokiej sprawnosci
energetycznej; jednoczesnie wskazane jest przeprowadzenie termoizolacji budynkow;

11) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie obiektow istniejacych, przebudowywanych irozbudowywanych z istniejacych sieci
elektroenergetycznych,
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b) sieci niskiego napigcia istacje transformatorowe wykorzystywane dla  zasilania
przebudowywanych, rozbudowywanych i projektowanych budynkéw nalezy dostosowaé do
zwigkszonego obciazenia,

c) zasilanie nowych obiektow kubaturowych =z istniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych (w tym stacji stanowiacych wtasno$¢ odbiorcy) wg ustalen szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow,

d) dla terendow, dla ktorych nie okreslono szczegdtowego sposobu zasilania pozostawia sig
dotychczasowy sposob zasilania w energig elektryczna,

e) ustala si¢ utrzymanie stacji transformatorowych wilasnosci przedsigbiorstwa energetycznego
zlokalizowanych na terenie opracowania z mozliwos$cia ich przebudowy na stacje nowego typu
i rozbudowy o dodatkowa jednostke transformatorowa (stacje dwutransformatorowe),

f) na terenie opracowania wyznacza si¢ lokalizacj¢ jednej projektowanej stacji dwukomorowej,
wlasnos$ci przedsigbiorstwa energetycznego, na terenie oznaczonym symbolem 43.1E,

g) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw kablowych linii §redniego napigcia(SN) 15 kV; dopuszcza sig
niezbedna  wymiang przewodoéw, przebudowe¢ wynikajaca  z przebudowy  uktadu
komunikacyjnego, wzglednie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) z projektowanej 1iistniejacych stacji transformatorowych wlasnosci przedsigbiorstwa
energetycznego nalezy wyprowadzi¢ wylacznie linie kablowe niskiego napigcia, uktadane pod
powierzchnia ziemi w drogach publicznych oraz terenach ogoélnodostgpnych; dopuszcza sig
realizacj¢ uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych dla utozenia i eksploatacji sieci, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

1) projektowane linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy powiazac z istniejaca na terenie
siecig SN i nn,

J) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy, przekraczajacego mozliwos$ci istniejace]
1 projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia
dodatkowych stacji transformatorowych (w tym abonenckich), zgodnie z przepisami
odregbnymi,

k) dopuszcza si¢ przeizolowanie istniejacej stacji ,,Filharmonia” na napigcie 15 kV 1 zasilenie jej
poprzez wykonanie wplotu w istniejaca lini¢ kablowa relacji stacja ,,Markwarta” — stacja
»Stowackiego” lub zasilenie jej abonenckim kablem wyprowadzonym z projektowanej na
terenie 43.IE stacji ,,Kopernika”, po jej realizacji; dopuszcza si¢ rowniez demontaz
przedmiotowych urzadzen na warunkach gestora sieci i zasilenie terenu 59.UK z projektowane;j
sieci kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej z projektowanej stacji na terenie 43.1E;

12) Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczna
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zabrania si¢ budowy nowych oraz rozbudowy i1 wymiany istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, z wyltaczeniem remontéw istniejacych napowietrznych przytaczy
abonenckich,

¢) istniejace napowietrzne linie telefoniczne docelowo przewidzie¢ do skablowania,

d) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych z mozliwoscia ich remontow
1 przebudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
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e) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym min.
kompaktowych stacji bazowych w powiazaniu z bryta budynku, poprzez np. ich wbudowanie,
dobudowanie, umieszczenie na dachu budynku, przy zachowaniu parametréw wysokos$ciowych
zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

f) podtaczenie do innych sieci i urzadzen teletechnicznych lub odbiér sygnatu poprzez istniejaca
lub projektowana sie¢ teletechniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) ustala sie¢, ze odpady komunalne, po wcze$niejszej segregacji, nalezy przekazywa¢ podmiotom
posiadajacym uprawnienia zezwalajace na odbiér odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci,

b) gospodarowanie pozostatymi rodzajami odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi.

§ 13. Okresla si¢ ogélne ustalenia planu dotyczace sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okreslanych umow dzierzawnych, w tym blaszanych garazy, kioskow, pawilondw ustugowo-
handlowych itp. o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) obowiazuje zakaz dokonywania wymiany, rozbudowy inadbudowy obiektow przeznaczonych
w planie miejscowym do rozbioérki, do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przeprowadzenie
remontow 1 przebudéw budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie dla obstugi ina czas trwania
plenerowych imprez kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych (np. koncertow, wystaw,
kiermaszy itp.); wymagana lokalizacja obiektow o wysokim standardzie estetycznym, wykonanych
z wysokiej jako$ci materialow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, sytuowanych w sasiedztwie
istniejacych lokali gastronomicznych; wymagana lokalizacja obiektow o wysokim standardzie
estetycznym, wykonanych z wysokiej jako$ci materiatow.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:

a) dla nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, Gminy Bydgoszcz oraz dla nieruchomosci
nabywanych przez Gming Bydgoszcz i potozonych w granicach drég publicznych, terenéow zieleni
parkowej, terendw zieleni publicznej urzadzonej - 0 %,

b) dla pozostatych terendéw - 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami 1.ZP (Park im. Jana
Kochanowskiego), 25.ZP (Park Ludowy im. Wincentego Witosa) - teren zieleni publicznej parkowe;.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowaniem parkéw powinny zmierza¢ do ochrony ich
walorow historycznych oraz przyrodniczo-krajobrazowych i odbywac si¢ w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji, okreslajacy wytyczne do
dziatan konserwatorskich na terenie parkéw, w tym dziatah zwiazanych zochrona i pielegnacja
drzewostanu i zakrzewien, nasadzen kwiatowych, runa parkowego, trawnikéw, obiektéw matej
architektury parkowej (m.in. rzezb, fontanny, pergoli) ielementow wyposazenia parku (min.
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o$wietlenia, tawek), atakze ochrona i pielggnacja systemu wodnego oraz drég inawierzchni
parkowych;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen stanowiacych uzupetnienie istniejacego zagospodarowania lub
niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania parku jak: elementow wyposazenia parku (np. tawek,
$mietnikow itp.), urzadzen o$wietleniowych, urzadzen rekreacyjnych i zabawowych (np. stolikow do
gry, hustawek, drabinek itp.), a takze wprowadzanie uzupetniajacych nasadzen zieleni;

3)do czasu opracowania projektu rewaloryzacji parku, wylacznie na warunkach iw uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow i zarzadca parku, dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej (np. pergoli, trejazy, posagdw, wodotryskow itp.),
b) sytuowanie nowych nawierzchni i placow wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych,
c) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wytacznie dla obslugi i na czas trwania plenerowych imprez

kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych np. koncertow, wystaw itp., wtym takze sezonowych
ogrodkow gastronomicznych, sytuowanych w sasiedztwie istniejacych lokali gastronomicznych;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okreslanych umoéw dzierzawnych typu mate pawilony handlowo-ustugowe, kioski, garaze itp.;

5) wymagana realizacja wszystkich elementéw zagospodarowania parku, w tym urzadzen i elementow
stanowiacych jego wyposazenie o najwyzszym standardzie estetycznym, wykonanych z wysokiej
jako$ci materiatow;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych doj$¢ do budynkow;

7) w granicach terenu oznaczonego symbolem 25.ZP dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dojazdu do
zapleczy budynkéw zlokalizowanych przy ul. Piotrowskiego 11-21 i ul. Markwarta 20, usytuowanego
wzdhluz wschodniej granicy parku, do czasu realizacji wewngtrznej drogi na zapleczach ww.
nieruchomosci;

8) w granicach terenu oznaczonego symbolem 25.ZP, pod warunkiem podniesienia walorow
architektonicznych i estetycznych, dopuszcza sig:

a) zachowanie cze$ci budynkow usytuowanych na dziatkach nr ewid. 18/2 19/5 obrgb 146,
potozonych przy wschodniej granicy parku, na zapleczu zabudowy zlokalizowanej przy ul.
Piotrowskiego 9 z mozliwoscia ich remontéw, przebudowy i nadbudowy lub wymiany; dopuszcza
si¢ podziat dziatki nr ewid. 18/2 obreb 146 oraz wykorzystanie wydzielonej czgs$ci dziatki na
potrzeby rozbudowy budynku zlokalizowanego na dz. nr ewid 9/5 obrgb 146,

b) zachowanie, remonty, przebudowy lub wymiany budynkéw, usytuowanych na dziatkach nr ewid.
18/3 1 19/5 obreb 146, bez mozliwosci ich rozbudowy;

9) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego obiektu
szaletu miejskiego, bez mozliwosci rozbudowy; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy obiektu;

10) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP dopuszcza si¢ funkcjonowanie jednego kiosku ze
sprzedaza biletéw i prasy, jako obiektu uzupekiajacego funkcjonowanie przystankow autobusowych
usytuowanych w przyleglych ciagach komunikacji publicznej;

11) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
12) obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podziatow dzialek 1 ich sprzedazy;
13) obowiazuje zakaz grodzenia terenu;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, w sposodb nie zagrazajacy
zieleni parkowej;

15) wyznacza si¢ na rysunku planu miejsca lokalizacji ciagéw rowerowych;

16) na rysunku wskazuje si¢ obiekty przeznaczone do rozbidrki.
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3. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje obstuga terenow zieleni parkowej z przylegtych droég publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.UO/UN - teren zabudowy ustug
z zakresu o$wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego.

2. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje  sytuowanie nowych budynkéw irozbudowa istniejacych  z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do warto§ciowe] zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;;

3) obowiazuje zachowanie budynku wpisanego do rejestru zabytkdw, wskazanego na rysunku planu
z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz ewentualnej dobudowy zwiazanej z adaptacja
imodernizacja techniczna budynku, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych budynkow
z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej
uchwale;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i1 garazy wolnostojacych;
6) obowiazuje utrzymanie przedogrodkéw od ul. Ignacego Jana Paderewskiego;
7) na rysunku wskazuje si¢ obiekty docelowo przeznaczone do rozbiorki.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy od 15 do 22 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wnetrzu kwartatu zabudowy od
8do 12 m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawigzanie jego forma do zabudowy o wartosci
historycznej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 40 %;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;

2) obowiazuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym 43.1E;

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami 10.UO, 56.UO - teren
zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego jako funkcji
uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje  sytuowanie nowych budynkéw irozbudowa istniejacych  z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych;

3)w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do warto§ciowe] zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

4) w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.UO obowiazuje zachowanie budynku wpisanego do
rejestru zabytkow, wskazanego na rysunku planu, z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz
ewentualne dobudowy zwiazanej z adaptacja i modernizacja techniczna budynku, przy zachowaniu
historycznej formy i stylistyki architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno - budowlana
wymaga uzgodnienia i pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany budynkow (z wyjatkiem
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw), zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, technicznych igarazy jako obiektow
wolnostojacych 1 przybudowek, obowiazuje lokalizacja pomieszczen gospodarczych, technicznych
1 garazowych w budynkach ustugowych.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 10.UO - zabudowa usytuowana przy ul. Stanistawa
Staszica i Wladyslawa Reymonta - w wysokosci od 15 do 22 m; zabudowa usytuowana od ul.
Lucjana Szenwalda 1 Mikotaja Kopernika - w wysokosci od 11 do 15 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 56.UO - wysoko$¢ zabudowy od 11 do 15 m,
c¢) dopuszcza sig lokalizacje we wngtrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokosci 8 m;

2) dla istniejacej wyzszej lub nizszej zabudowy niz okre§lona w § 17 ust. 5 pkt. 1 dopuszcza sig
ewentualne nadbudowy zwiazane z modernizacja techniczng obiektu np. szyb windowy;

3) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o wartos$ci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materialéw pokrycia
dachowego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 56.UO nie moze przekraczac¢ 50%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 10.UO nie moze przekracza¢ 35 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 56.UO nie moze by¢ mniejszy niz 15%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 10.UO nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej 1 infrastruktury techniczne;:
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1) obowiazuje obstuga z przylegtych drog publicznych;

2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2;

3) dopuszcza sig przebudowe sieci cieplowniczej w uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. 1. Przeznaczenie terend6w oznaczonych symbolami 4 MW-U, 6. MW-U, 12.MW-U, 19.MW-U,
21.MW-U, 36 MW-U, 46.MW-U, 50.MW-U, 54.MW-U, 63.MW-U, 66.MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

2. Ustalone funkcje terenu sa rOwnowazne, co oznacza, ze moga wystgpowac wspolnie w dowolnych
proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie.

3. Przy gléwnym ciagu komunikacyjnym petliacym funkcje handlowo-ustugowe, tj. przy ul.
Gdanskiej (64.KD-L/KD-T) w granicach terendéw oznaczonych symbolami 54.MW-U, 63.MW-U,
66.MW-U, w parterach budynkéw nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowe.

4. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkow i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych;

3) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasade integracji
elementow kompozycji historycznej i wspodtczesne;;

4) obowiazuje zachowanie i ochrona zabudowy wpisanej do rejestru zabytkdow, wskazanej na rysunku
planu, z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz ewentualnie dobudow zwiazanych
z adaptacja 1 modernizacja techniczna budynkdéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dzialalno$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany budynkéw (z wyjatkiem
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow) zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszej uchwale;

6) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych, technicznych i garazy jako obiektéw wolnostojacych i przybudowek; obowiazuje
lokalizacja pomieszczen gospodarczych, technicznych i garazowych w budynkach mieszkaniowych
1 ustugowych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, min. obiektow garazowych, kioskow,
pawilonow ustugowo handlowych, wiat itp.;

8) na rysunku wskazuje si¢ obiekty przeznaczone do rozbidrki;

5. Ustala sig szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace
dla terenow oznaczonych symbolami 4 MW-U, 6. MW-U, 12.MW-U, 19.MW-U, 21.MW-U:

1) obowigzuje zagospodarowanie terendw zgodnie z zalozeniami pierwotnego, historycznego projektu
zagospodarowania,

2) obowiazuje lokalizacja jednego budynku uslugowego, mieszkaniowego Ilub uslugowo-
mieszkaniowego w granicach dziatki budowlanej, bez mozliwos$ci sytuowania kolejnych budynkéws;
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3) dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow garazowych na zapleczach willi jako obiektéw murowanych
o wysokich walorach estetycznych, nawiazujacych forma architektoniczna do stylistyki budynkow
ustugowych, mieszkaniowych 1 ustugowo-mieszkaniowych;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i technicznych w formie wolnostojacej lub
jako przybudéwek; funkcje gospodarcze itechniczne nalezy sytuowaé w budynkach mieszkalnych
1 ustugowych;

5) obowiazuje zagospodarowanie zapleczy nieruchomosci w formie zieleni urzadzonej;

6) wymagane utrzymanie istniejacych przedogrodkéw oddzielajacych budynki od ciagow
komunikacyjnych;

7) wymagane zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacej sylwetke zespotu oraz
proporcji budynkow, geometrii dachéw, materiatow wykonczeniowych;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych.

6. Ustala sig szczegdlowe zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace
dla terendw oznaczonych symbolami 36. MW-U, 46. MW-U, 50.MW-U, 54 MW-U, 63.MW-U, 66.MW-
U:

1) wejscia do budynkow pierzejowych nalezy realizowa¢ bezposrednio w poziomie ulicy; pochylnie
i schody nalezy umieszcza¢ wewnatrz budynku;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 36.MW-U dopuszcza si¢ dotychczasowe funkcjonowanie
budynku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 24, na dziatkach nr ewid. 78 179/1 obrgb 147, w ktorego
podcieniach usytuowane jest przejscie (chodnik) umozliwiajace ruch pieszy wzdhuz ulicy 3-go Maja;
do czasu realizacji docelowych ustalen planu dopuszcza si¢ remontowanie i przebudowy budynku,
z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 46.MW-U, 50.MW-U, 66.MW-U obowiazuje
zachowanie istniejacych przedogrodkow;
4) w granicach terenu oznaczonego symbolem 50.MW-U dopuszcza si¢ podzial dzialek nr ewid. 5/1

14/2 obrgb 166, potozonych przy ul. Koltataja 51 7, w celu wykorzystania wydzielonych czesci
dziatek na potrzeby rozbudowy infrastruktury logistyczno - artystycznej Filharmonii Pomorskiej;

5) dziatki nr 46/2 145 obr. 166, znajdujace si¢ na terenie oznaczonym symbolem 54.MW-U, naleza do
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

7. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 6. MW-U, 12.MW-U, 19.MW-U - od 8 do 12 m;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy we wnetrzach kwartatéw o minimalnej wysokosci 4 m;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4.MW-U - dla zabudowy usytuowanej przy ul.
Ignacego Jana Paderewskiego, Alei Mickiewicza i Placu Weyssenhoffa na dziatkach o nr ewid 1, 2,
3/1 14 obreb 167 - od 15 do 18 m; dla pozostalej zabudowy - od 8 do 12 m; we wnetrzach
kwartalow dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy - od 4 do 12 m,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 21.MW-U - dla zabudowy pierzejowej usytuowane;j
przy Al. Ossolinskich 3, 3a i ul. Ks. Ryszarda Markwarta 13, 13a - od 15 do 18 m; dla pozostalej
zabudowy - od 8 do 12 m; we wnetrzach kwartatow dopuszcza si¢ zabudowe od 4 do 12 m,

d) w granicach terenu oznaczonego symbolem 36. MW-U - dla zabudowy usytuowanej przy ul. 3 Maja
26 1ul. Ks. Ryszarda Markwarta 2, 2a - od 14 do 20 m; dla pozostatej zabudowy - od 11 do 18 m; ;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wngtrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokos$ci 8 m,
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e) w granicach terenu oznaczonego symbolem 46.MW-U - od 15 do 18 m; dopuszcza sig lokalizacjg
we wnetrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokosci 8 m,

f) w granicach terenu oznaczonego symbolem 50.MW-U - dla zabudowy usytuowanej przy granicy
z terenem oznaczonym symbolem 59.UK (Filharmonia Pomorska) - od 8 do 12 m; dla pozostatej
zabudowy - od 15 do 18 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wngtrzu kwartatu zabudowy o minimalnej
wysokosci 8 m

g) w granicach terenu oznaczonego symbolem 54.MW-U - dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul.
Gdanskiej - od 18 do 22 m; dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul. Zygmunta Krasinskiego, ul.
Karola Libelta - od 15 do 18 m; dla zabudowy usytuowanej przy ul. Gdanskiej iul. Juliusza
Stowackiego na dziatkach nr ewid. 45 146/2 obr. 166 (obszar wpisany do rejestru zabytkow) - od
11 do 15 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wnetrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokosci
8 m,

h) w granicach terenu oznaczonego symbolem 63.MW-U - dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul.
Gdanskiej - od 18 do 22 m; dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul. Juliusza Stowackiego - od 15
do 18 m, dopuszcza si¢ lokalizacje we wnetrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokosci 8 m,

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 66.MW-U - dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul.
Gdanskiej 1 Alei Adama Mickiewicza - od 18 do 22 m; dla zabudowy usytuowanej w pierzei ul. 20
Stycznia 1920r. - od 15 do 18 m; dopuszcza si¢ lokalizacje we wnetrzu kwartatu zabudowy
o minimalnej wysokos$ci 8m,

j) dopuszcza si¢ by budynki sytuowane we wngtrzach kwartatéw zabudowy, aw szczegdlnosci
dobudowywane czesci budynkéw jak klatki wejsciowe, przeszklone werandy, laczniki byty
realizowane w nizszej wysoko$ci niz okre$lone w ustaleniach szczegoétowych, pod warunkiem
dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o wartos$ci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materialéw pokrycia
dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terendow oznaczonych symbolami 4 MW-U, 6. MW-U, 12.MW-U, 19.MW-U, 21.MW-U nie
moze przekraczac 40%,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 36. MW-U, 46. MW-U, 50.MW-U, 54 MW-U, 63.MW-U,
66.MW-U nie moze przekracza¢ 80%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 4 MW-U, 6 MW-U, 12.MW-U, 19.MW-U, 21.MW-U nie
moze by¢ mniejszy niz 40%, z wyjatkiem nieruchomos$ci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢
spetniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 36. MW-U, 46. MW-U, 50.MW-U, 54 MW-U, 63.MW-U,

66.MW-U nie moze by¢ mniejszy niz 15%, z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie
moze by¢ spelniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie;

5) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
8. Ustala sig szczegotowe zasady dotyczace obstugi parkingowe;:

1)dla funkcji mieszkaniowej w granicach terendw oznaczonych symbolami 4.MW-U, 6.MW-U,

12MW-U, 19.MW-U, 21.MW-U dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci max
1 miejsca postojowego dla kazdego mieszkania;
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2) dla funkcji uslugowych w granicach terendéw ww. wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 ust. 2.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

2) obowiazuje wymoég zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowej na terenie
oznaczonym symbolem 55.1E, od ul. Karola Libelta przez dziatki o nr ewid. 29/2 i 36/1 obrgb 166.

10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 36. MW-U:
a) zasilanie istniejacych, rozbudowywanych iprzebudowywanych obiektow z istniejacej sieci
niskiego napigcia, po jej rozbudowie,
b) zasilanie projektowanych obiektéw z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych ,,Filharmonik™ (39.1IE) lub stacji ,,Pogotowie Ratunkowe” (42.1E);
2) dla terenu oznaczonego symbolem 50.MW-U:
a) zasilanie istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych obiektéw z istniejacych sieci
niskiego napigcia,
b) zasilanie projektowanej zabudowy ustugowej z projektowanej linii kablowej nn, wyprowadzonej ze
stacji ,,Kopernika” (43.IE), po jej realizacji;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 54.MW-U:
a) zasilanie 1istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych obiektéw z istniejacej sieci
niskiego napigcia, po jej rozbudowie,
b) zasilanie projektowanych obiektow z linii kablowe] niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji

transformatorowej ,,Krasinskiego” (55.1E).

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 30.MW/U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowe;.
3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem czg$ci terenu
potozonego w rejonie przy ul. 3-go Maja 20-20a, obejmujacego dziatki o nr ewid. 8/6, 8/11, 83, 90/9
obreb 147;

2) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu imateriatow wykonczeniowych
elewacji, w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasade integracji
elementow kompozycji historycznej i wspodtczesne;;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej
uchwale;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie, atakze remonty, przebudowy istniejacych budynkow ushugowych,
przeznaczonych zgodnie zrysunkiem planu do zachowania; dopuszcza si¢ ich nadbudowy
irozbudowy pod warunkiem spelnienia wymogdéw dotyczacych parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale;
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6) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacych kompleksow obiektow  garazowych,
przeznaczonych zgodnie z rysunkiem planu do zachowania;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkéw gospodarczych, technicznych 1 garazy jako obiektow wolnostojacych
1 przybudowek; obowiazuje lokalizacja pomieszczen gospodarczych, technicznych i garazowych
w budynkach mieszkaniowych i ustugowych,

b) obiektow tymczasowych, m.in. obiektow garazowych, kioskdw, pawilondw ustugowo-handlowych,
wiat itp.;

8) wyznacza si¢ na rysunku planu miejsca lokalizacji ogolnodostgpnych ciagow pieszych,
umozliwiajacych powiazanie terendw zabudowy z Parkiem Ludowym im. Wincentego Witosa.
2. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - od 11 do 18 m, z wylaczeniem terenu obejmujacego dziatki nr ewid.
90/3, 90/4, 90/7 190/8 obrgb 147 potozone przy ul. 3 Maja 16 i1ul. Moczynskiego 1,3,5, gdzie
dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy w wysokosci - od 11 do 35 m;

2) dopuszcza si¢ by budynki sytuowane we wnetrzach kwartalow zabudowy, aw szczegodlnosci
dobudowywane czesci budynkow jak klatki wejsciowe, przeszklone werandy, ogrody zimowe,
taczniki byly realizowane w nizszej wysokosci niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych, pod
warunkiem dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy;

3) dopuszcza sig realizacje dachow o dowolnej geometrii;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 60%,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%, z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢
spetniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie;

6) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 11 ust. 2.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie istniejacych, rozbudowywanych i przebudowywanych obiektow z istniejacej sieci niskiego
napiecia, po jej rozbudowie;

2) zasilanie projektowanych obiektéw z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych ,,Filharmonik™ (39.1E) lub stacji ,,Pogotowie Ratunkowe” (42.1E).

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 9.ZU (Skwer Mikotaja Kopernika),
14.ZU (Skwer Mariana Turwida), 18.ZU (Skwer ppor. Leszka Bialego), 27.ZU, 57.ZU (Skwer
Krzysztofa Komedy) - teren zieleni publicznej urzadzone;.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowaniem i rewaloryzacja istniejacych skwerow i zielencow
powinny zmierza¢ do ochrony ich waloréw historycznych oraz przyrodniczo-krajobrazowych
1 odbywac si¢ w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;
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2) obowiazuje zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie
czasowo okreslanych umow dzierzawnych typu mate pawilony handlowo - ustugowe, kioski, garaze
itp.;

3) wylacznie na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow i zarzadca terenu
zieleni dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow architektury ogrodowej (np. pergoli, trejazy, posagdéw, wodotryskow itp.),
b) sytuowanie nowych nawierzchni i placow wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych,
c) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wytacznie dla obslugi i na czas trwania plenerowych imprez

kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych np. koncertow, wystaw itp., wtym takze sezonowych
ogrédkow gastronomicznych, sytuowanych w sasiedztwie istniejacych lokali gastronomicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stanowiacych uzupetnienie istniejacego zagospodarowania lub
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania parku jak: elementow wyposazenia parku (np. tawek,
$mietnikow itp.), urzadzen oswietleniowych, urzadzen rekreacyjnych i zabawowych (np. stolikéw do
gry, hustawek, drabinek itp.), a takze wprowadzanie uzupetniajacych nasadzen zieleni;

5) wymagana lokalizacja urzadzen i wszystkich elementow zagospodarowania skwerow i zielencow
o wysokim standardzie estetycznym, wykonanych z wysokiej jakos$ci materiatow;

6) wymagana rewaloryzacja istniejacego skweru ppor. Leszka Biatego potozonego w granicach terenu
oznaczonego symbolem 18.ZU w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji, w celu nadania mu
nowych wartosci przyrodniczych, poprzez wprowadzenie nowych nasadzen zieleni i wzbogacenie
programu rekreacyjno -uzytkowego; w zagospodarowaniu wymagane uwzglednienie lokalizacji
pomnika ppor. Leszka Biatego;

7) wymagana rewaloryzacja istniejacego skweru im. Krzysztofa Komedy potozonego w granicach
terenu oznaczonego symbolem 57.ZU w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji, w celu
podniesienia wartosci estetycznych terenu i wyeksponowania bryty budynku Filharmonii Pomorskiej;

8) na terenach oznaczonych symbolami 57.ZU 1 18.ZU, wskazuje si¢ obiekty tymczasowe przeznaczone
do rozbiorki;

9) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow informacji turystycznej lub regulaminéws;
10) obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podzialow dziatek;
11) obowiazuje zakaz grodzenia terenu.
3. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 28.UK (Patac Mtodziezy), 59.UK
(Filharmonia Pomorska im. Ignacego Paderewskiego), 69.UK (Teatr Polski im. Hieronima Konieczki) -
teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ funkcji ustugowych jako przeznaczenia uzupehiajacego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkow i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicach dziatek budowlanych;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 59.UK, obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
z wyjatkiem wydzielonych zgodnie zrysunkiem planu dziatek onr ewid. 5/1 14/2 obrgb 166
potozonych przy ul. Kottataja 51 7;

4)w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatow wykonczeniowych
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elewacji, w nawigzaniu do warto§ciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;;

5) obowiazuje zachowanie i ochrona zabudowy wpisanej do rejestru zabytkoéw, wskazanej na rysunku
planu z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz ewentualnie dobuddéw zwiazanych
z adaptacja 1 modernizacja techniczng budynkéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

6) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany budynkéw (z wyjatkiem
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw) zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale;

7) wymagane zagospodarowanie przestrzeni ogolnodostgpnych, stanowiacych otoczenie obiektow
kultury, w sposob podkreslajacy range miejsca i nadajacy im atrakcyjny i reprezentacyjny wizerunek
poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury, zieleni itp.

8) obowiazuje zakaz lokalizacji garazy jako obiektow wolnostojacych i dobudowek;

9) dopuszcza si¢ wlaczenie w granice terenu oznaczonego symbolem 59.UK wydzielonych czesci
dzialek nr ewid. 5/1 14/2 obreb 166, polozonych przy ul. KoMataja 51 7w granicach terenu
oznaczonego symbolem 50.MW-U na potrzeby rozbudowy infrastruktury logistyczno - artystycznej
Filharmonii Pomorskiej;

10) na terenie oznaczonym symbolem 59.UK obowiazuje zakaz lokalizacji doj$¢ idojazdéw do
budynkéw znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych symbolami 50.MW-U i149.UZ, z wyjatkiem
dojscia 1dojazdu do wydzielonych czesci dzialek nr ewid. 5/1 14/2 obrgb 166 (50.MW-U) po
przeznaczeniu ich na cele rozbudowy infrastruktury logistyczno - artystycznej Filharmonii
Pomorskie;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 28.UK - od 11 do 15 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 59.UK - od 15 do 22 m, z wyjatkiem wydzielonych
zgodnie z rysunkiem planu dzialek o nr ewid. 5/1 1 4/2 obrgb 166 polozonych przy ul. KoHataja 5 1
7, na ktoérych ustala sig¢ wysokos¢ zabudowy - od 8 do 12 m,

c¢) w granicach terenu oznaczonego symbolem 69.UK wysokos¢ zabudowy od 15 do 22 m,

d) dopuszcza si¢ by dobudowywane czesSci budynkow jak np. klatki wejsciowe, laczniki byly
realizowane w nizszej wysoko$ci niz okre$lone w ustaleniach szczegoétowych, pod warunkiem
dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy;

2) w granicach terendw oznaczonych symbolami 28.UK 1i69.UK, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu
o dowolnej geometrii

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 59.UK wymagane dostosowanie geometrii dachu lub
nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 28.UK nie moze przekroczy¢ 70%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.UK nie moze przekroczy¢ 35%, z wyjatkiem wydzielonych
zgodnie z rysunkiem planu dziatek o nr ewid. 5/1 1 4/2 obrgb 166 potozonych przy ul. KoHataja 51
7, na ktorych dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 100%,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 69.UK nie moze przekroczy¢ 50%;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 10%, z wyjatkiem wydzielonych zgodnie z rysunkiem planu dziatek o nr
ewid. 5/1 14/2 obregb 166 potozonych przy ul. Koltataja 51 7, dla ktérych wskaznik ten moze wynosi¢
0%:;

6) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre§lonymi na rysunku planu
iw § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;

2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w granicach terenu
oznaczonego symbolem 59.UK:

1) zasilanie ze stacja transformatorowa wkomponowana w bryte budynku; dopuszcza si¢ jej zachowanie
1 przeizolowanie na napigcie 15 kV na warunkach gestora sieci;

2) obowiazuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej od ul. Stanistawa Staszica
oznaczonej symbolem 44.KD-Z lub od ul. Andrzeja Szwalbego oznaczonej symbolem 51.KD-D.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 31.KSg/U - teren parkingu
kubaturowego z uzupetniajaca funkcja ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacego budynku
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy od 11 do 25 m;

2) dopuszcza si¢ by dobudowywane czesci budynkéw jak np. klatki wejsciowe byly realizowane
w nizszej wysokosci niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych, pod warunkiem dostosowania formy
architektonicznej do istniejacej zabudowy;

3) dopuszcza sig realizacje dachow o dowolnej geometrii;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 15%.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 24.U, 33.U - teren zabudowy
ustugowe;.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkow i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicach dziatek budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkow
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

4) w granicach terenu oznaczonego symbolem 24.U, dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowy
lub wymiany budynkéw usytuowanych na dziatkach nr ewid. 18/3 1 19/5 obreb 146, bez mozliwosci
ich rozbudowy, pod warunkiem podniesienia waloréw architektonicznych i estetycznych;

5) na rysunku wskazuje si¢ obiekty przeznaczone do rozbiorki.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 24.U dla zabudowy usytuowanej od strony ul.
Piotrowskiego 1 ul. Jagiellonskiej - od 15 do 23 m; dla zabudowy usytuowanej od strony Parku
Ludowego im. Wincentego Witosa na dziatkach o nr ewid. 15/1, 16/1, 17 i 18/3 obrgb 146 - od 8 do
15 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 33.U - od 15 m do 35 m,

¢) dopuszcza si¢ by dobudowywane czesci budynkow jak np. klatki wejsciowe, przeszklone werandy,
taczniki byly realizowane w nizszej wysokosci niz okre§lone w ustaleniach szczegétowych, pod
warunkiem dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 50%, z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢ speliony z uwagi na
istniejace zagospodarowanie;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%, z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢
spetniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie;

5) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obowiazuje obstuga zprzylegtych drég publicznych, zdopuszczeniem shuzebnosci przejscia
1 przejazdu;

2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dla terenu oznaczonego
symbolem 24.U:
1) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacej sieci niskiego napigcia, po jej rozbudowie;

2)w przypadku zapotrzebowania mocy przekraczajacej mozliwosci istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej, zasilanie z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych
ze stacji transformatorowej ,,Markwarta” (22.1E),

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji na terenie abonenckiej (stanowiacej wlasno$¢ odbiorcy) stacji
transformatorowej; zasilanie stacji z projektowanego ztacza kablowego SN, zlokalizowanego na
terenie inwestora.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 41.UZ, 49.UZ - teren ustug
zdrowia 1 opieki spoleczne;.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje sytuowanie nowych budynkow i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych;

3) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do warto$ciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkoéw
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 41.UZ obowiazuje lokalizacja garazy murowanych
1 budynkow technicznych w formie zgrupowanej lub wkomponowanych w bryte budynku;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem 49.UZ obowiazuje lokalizacja garazy ibudynkow
technicznych wkomponowanych w bryte budynku;

7) na rysunku wskazuje si¢ obiekty przeznaczone do rozbiorki.

3. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 41.UZ - od 14 do 20 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 49.UZ - dla zabudowy pierzejowej usytuowanej przy
ul. KoHataja iul. Staszica - od 15 do 18 m; dla zabudowy usytuowanej od strony Filharmonii
Pomorskiej - od 8 do 12 m,

¢) dopuszcza sig lokalizacje we wngtrzu kwartatu zabudowy o minimalnej wysokosci 8 m;

d) dopuszcza si¢ by budynki sytuowane we wnetrzach kwartatow zabudowy, a w szczegdlnosci
dobudowywane czesci budynkéw jak np. klatki wejsciowe, przeszklone werandy, taczniki byty
realizowane w nizszej wysoko$ci niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych, pod warunkiem
dostosowania formy architektonicznej do istniejacej zabudowy;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o wartos$ci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materialéw pokrycia
dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

5) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;

2) obowiazuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 42.1E przez dziatk¢ o nr ewid. 1/4 1 1/5 obregb 147,

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2.
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§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 45.MZ — teren zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych, wtym zzakresu oswiaty, nauki i szkolnictwa
wyzszego jako przeznaczenia uzupehiajacego.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
linii zabudowy, okre§lonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych;

3) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do warto§ciowe] zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkow
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, min. obiektéow garazowych, kioskéw,
pawilonéw ustugowo handlowych, wiat itp.;

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy od 15 do 18 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wngtrzu kwartatu zabudowy
o minimalnej wysokos$ci 8 m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o wartosci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materiatéw pokrycia
dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;

2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 11 ust. 2.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 62.UN - teren zabudowy ustugowej z zakresu
nauki 1 szkolnictwa wyzszego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych, w tym funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty jako
przeznaczenia uzupeltniajacego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje  sytuowanie nowych budynkéw irozbudowa istniejacych  zzachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dziatek budowlanych;
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3) w granicach dzialki budowlane; wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materiatbw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do warto§ciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;;

4) obowiazuje zachowanie i ochrona zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow, wskazanej na rysunku
planu z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz ewentualnie dobuddéw zwiazanych
z adaptacja 1 modernizacja techniczna budynkéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako obiektow wolnostojacych
i przybudowek;

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy od 15 do 18 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ we wngtrzu kwartatu zabudowy
o minimalnej wysokos$ci 8 m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o warto$ci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materiatow pokrycia
dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 45%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;
2) obowiazuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej wbudowanej w bryte budynku;

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okre§lonymi
w § 11 ust. 2.

§ 27. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 65.UKR — teren zabudowy ustugowe;j
z zakresu kultu religijnego (klasztor Siostr Klarysek od Wiecznej Adoracji).

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkow i rozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicach dziatek budowlanych;

3) w granicach dzialki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztattu dachu i materialéw wykonczeniowych

elewacji, w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg integracji
elementéw kompozycji historycznej 1 wspotczesnej;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkoéw
z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej
uchwale;

3. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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1) wysokos¢ zabudowy usytowanej od strony ul. Gdanskiej - od 18 do 22 m; od strony ul. 20 Stycznia
1920r. - od 15 do 18 m; dopuszcza si¢ lokalizacje we wnetrzu kwartatu zabudowy o minimalnej
wysokosci 8m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawiazanie jego forma do otaczajacej zabudowy
o wartos$ci historycznej; preferowane wykorzystanie tradycyjnych, historycznych materiatow pokrycia
dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

5) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre§lonymi na rysunku planu
1w § 9 uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga z przyleglych drog publicznych.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 26.KD-Z/KD-T (ul. Jagiellonska) —
teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej z linig tramwajowa.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) ulica dwujezdniowa z linia tramwajowa, obustronnymi chodnikami, $ciezka rowerowa i zatokami
postojowymi;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 33,0 m do 58,0 m;

3) zalecany typ skrzyzowan - z droga dojazdowa oznaczona symbolem 32.KD-D — skrzyzowanie na
prawe skrety;

4) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odrgbnymis;;

6) wymagane zachowanie przyulicznych nasadzen drzew; dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych lub
uzupetniajacych nasadzen drzew w formie szpaleréw, tj. wsposob uporzadkowany (tzn.
w regularnych odstepach i w jednym ciagu liniowym) podkreslajacy przebieg drogi.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami 2.KD-Z (ul. Ignacego Jana
Paderewskiego), 34.KD-Z (ul. 3 Maja), 44. KD-Z (ul. Stanistawa Staszica) — teren drogi publicznej — ulice
klasy zbiorcze;.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu 2.KD-Z min. 14,0 m,

b) dla terenu 34.KD-Z od 15,5 m do 42,0 m,

¢) dla terenu 44.KD-Z od 14,5 m do 42,5 m;
3) zalecany typ skrzyzowan:

a) z ulicami klasy dojazdowej i lokalnej — skrzyzowania zwykte;

b) skrzyzowanie terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z z ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa —
70.KD-Z/KD-T — skrzyzowanie skanalizowane;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacje¢ nowych sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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5) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach terenu oznaczonego symbolem 34.KD-Z, do czasu realizacji docelowych ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowe funkcjonowanie budynku zlokalizowanego przy ul. 3 Maja 24, na
dziatkach nr ewid. 78 179/1 obregb 147, w ktorego podcieniach usytuowane jest przejscie (chodnik)
umozliwiajace ruch pieszy; z mozliwoscia jego remontow i przebudoéw, z zakazem jego rozbudowy
i nadbudowy;

7) wymagane zachowanie przyulicznych nasadzen drzew; dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych lub
uzupetniajacych nasadzen drzew w formie szpalerow, w sposob uporzadkowany (tzn. w regularnych
odstgpach 1 w jednym ciagu liniowym) podkreslajacy przebieg drog.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 5.KD-D (ul. Adama Asnyka),
11.KD-D (ul. Lucjana Szenwalda), 13.KD-D (ul. Sielanka), 15.KD-D (ul. Stanistawa Wyspianskiego),
16.KD-D (ul. Jana Kasprowicza), 17.KD-D (ul. Wtadystawa Reymonta), 20.KD-D (ul. Sielanka), 32.KD-
D, 35.KD-D (ul. Zygmunta Moczynskiego), 38.KD-D, 51.KD-D (ul. Andrzeja Szwalbego), 68.KD-D —
teren drogi publicznej — ulice klasy dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) ulica jednojezdniowa z obustronnym chodnikiem, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez
wyodrebnionej jezdni 1 chodnikow;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu 5.KD-D od 11,5 m do 12,0 m,
b) dla terenu 11.KD-D od 9,5 m do 10,0 m,
¢) dla terenu 13.KD-D od 10,0 m do 11,5 m,
d) dla terenu 15.KD-D od 9.5 m do 10,0 m,
e) dla terenu 16.KD-D od 10,0 m do 39,0 m,
f) dla terenu 17.KD-D od 18,0 m do 25,0 m,
g) dla terenu 20.KD-D od 9,5 m do 11,0m,
h) dla terenu 32.KD-D od 11,0 m do 15,5 m,
1) dla terenu 35.KD-D min 6,0 m,
j) dla terenu 38.KD-D od 5,0 m do 12,0 m,
k) dla terenu 51.KD-D od 13,0 m do 14,0 m,
1) dla terenu 68.KD-D min 10,0 m;

3) zalecany typ skrzyzowan:

a) z ulicami klasy dojazdowej i lokalnej — skrzyzowania zwykte, z wyjatkiem skrzyzowan terenéw
5.KD-D i 15.KD-D z terenem 7.KD-L oraz skrzyzowania terenu 32.KD-D z terenem 26.KD-Z/KD-
T — skrzyzowania na prawe skrgty,

b) z ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa — skrzyzowanie na prawe skrety;

4) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) wymagane zachowanie przyulicznych nasadzen drzew; dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych lub

uzupehiajacych nasadzen drzew w formie szpaleréw, w sposob uporzadkowany (tzn. w regularnych
odstepach 1 w jednym ciagu liniowym) podkreslajacy przebieg drog.
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§ 31. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 7.KD-L (Al. Ossolinskich), 8. KD-
L (ul. Mikotaja Kopernika), 23.KD-L (ul. Ks. Ryszarda Markwarta), 48.KD-L (ul. Ks. Hugona KoHataja),
52.KD-L (ul. Karola Libelta), 53.KD-L (ul. Zygmunta Krasinskiego), 60.KD-L (ul. Juliusza
Stowackiego), 61.KD-L (ul. 20 Stycznia 1920 r.) — teren drogi publicznej — ulice klasy lokalne;.

2. Ustala sig¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) 8. KD-L, 23.KD-L, 48 KD-L, 52.KD-L, 53.KD-L, 60.KD-L, 61.KD-L ulica jednojezdniowa
z obustronnymi chodnikami;

2) 23.KD-L, 53.KD-L - ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa;
3) 7.KD-L - ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami 1 §ciezka rowerowa;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu 7.KD-L min. 33,0 m,

b) dla terenu 8.KD-L od 16,5 m do 19,5 m,

¢) dla terenu 23.KD-L od 23,0 m do 35,0 m,

d) dla terenu 48.KD-L min. 11.5m,

e) dla terenu 52.KD-L min. 14,0 m,

f) dla terenu 53.KD-L od 13,5 m do 15,0 m,

g) dla terenu 60.KD-L od 8,5 m do 16,0 m,

h) dla terenu 61.KD-L od 15,0 m do 28,5 m,
5) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny;
6) zalecany typ skrzyzowan:

a) z ulicami klasy dojazdowe;j i lokalnej — skrzyzowania zwykte,

b) skrzyzowanie terenu oznaczonego symbolem 61.KD-L z ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa
70.KD-Z/KD-T oraz terenu 8. KD-L z ulica klasy lokalnej 7.KD-L — skrzyzowania skanalizowane,

¢) skrzyzowanie terenu oznaczonego symbolem 7.KD-L z ulicami klasy lokalnej: 5.KD-D, 15.KD-D —
skrzyzowania na prawe skrety; zterenem oznaczonym symbolem 8.KD-L — skrzyzowanie
skanalizowane;

7) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) wymagane zachowanie przyulicznych nasadzen drzew; dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych lub
uzupehniajacych nasadzen drzew w formie szpaleréw, w sposdb uporzadkowany (tzn. w regularnych
odstgpach 1 w jednym ciagu liniowym) podkreslajacy przebieg drog;

10) w granicach terenu oznaczonego symbolem 23.KD-L wskazuje si¢ obiekt przeznaczony do
rozbiorki.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 29.KPX — teren publicznego ciagu
pieszego.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja przekroju jednoprzestrzenny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 58. KPX-R - teren publicznego ciagu
pieszo — rowerowego.

2. Ustala sig¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja przekroju jednoprzestrzenny
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami 37.KD-W, 40.KD-W, 47.KD-W,
71.KD-W — teren drogi wewngtrzne;.

2. Ustala sig¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
1) zalecany przekrdj jednoprzestrzenny bez wydzielonej jezdni i chodnikow;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:

a) dla terenu 37.KD-W - min. 10,0 m,

b) dla terenu 40.KD-W- min. 4,0 m,

c) dla terenu 47.KD-W - min. 3,0 m,

d) dla terenu 71.KD-W - min 5,0 m.

§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 64.KD-L/KD-T (ul. Gdanska) — teren
drogi publicznej — ulica klasy lokalnej z linig tramwajowa.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:

I)ulica jednojezdniowa z linia tramwajowa, obustronnymi chodnikami, $ciezka rowerowa oraz
zatokami postojowymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w ukfadzie jednoprzestrzennym, przy =zatozeniu stworzenia
preferencyjnych warunkéw dla ruchu pieszego i transportu publicznego, z ograniczeniami dla
parkowania pojazdow;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 24,5 m;
4) zalecany typ skrzyzowan:
a) z ulicami klasy lokalnej - skrzyzowania zwykte,
b) z ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa 70.KD-Z/KD-T - skrzyzowanie skanalizowane;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymagane jest uzyskanie reprezentacyjnego charakteru ulicy poprzez aranzacje nawierzchni,
wprowadzanie elementéw matej architektury, oswietlenia, zieleni;

8) ustala si¢ uzupehienie istniejacych szpalerow drzew, dopuszcza si¢ ich wycinke w przypadkach
koniecznych;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow ustugowych — kioskow, bez mozliwosci rozbudowy,
na warunkach zarzadcy drogi; postulowana przebudowa w/w kioskdéw jako obiektéw wbudowanych
w wiaty przystankowe lub ich dyslokacja zterenow drog publicznych w partery budynkéw
pierzejowych, zlokalizowanych w poblizu przystankow.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 70.KD-Z/KD-T (Al. Adama
Mickiewicza) — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej z linig tramwajowa.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
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1) ulica dwujezdniowa z linia tramwajowa, obustronnymi chodnikami, $ciezka rowerowa i zatokami
postojowymi; w obrebie skrzyzowania z ulica 64.KD-L/KD-T dwutorowa linia tramwajowa;

2) dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji dwutorowe;j linii tramwajowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 27,0 m do 34,5 m;

4) zalecany typ skrzyzowan:
a) z ulica klasy zbiorczej — 2.KD-Z— skrzyzowanie skanalizowane,
b) z ulicami klasy lokalnej: 61.KD-L, 64.KD-L/KD-T — skrzyzowania skanalizowane,
c) z ulica klasy dojazdowej: 68.KD-D — skrzyzowanie na prawe skrety;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowiazuje utrzymanie istniejacych zjazdéw, lokalizacja nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymagane zachowanie przyulicznych nasadzen drzew; dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych lub
uzupetniajacych nasadzen drzew w formie szpaleréw, tj. wsposob uporzadkowany (tzn.
w regularnych odstgpach i w jednym ciagu liniowym) podkreslajacy przebieg drog;

8) na rysunku wskazuje si¢ obiekt przeznaczony docelowo do rozbidrki.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 22.1E, 39.1E, 42.1E, 43.1E, 55.1E,
67.1E — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa.

2. Ustala si¢ zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych parterowych stacji transformatorowych, murowanych
1 wbudowanych w budynek; dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, rozbudowy, przebudowy obiektu,
zgodnie 7z zasadami okreSlonymi w niniejszej uchwale i przepisami odrgbnym; w przypadku
przebudowy budynku wymagane dostosowanie formy architektonicznej obiektu do charakteru
zabudowy o wartosci historycznej;

2) wysoko$¢ - do 4 m; dopuszcza si¢ realizacje dachu o dowolnej geometrii, dostosowanej do
otaczajacej zabudowy; maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 100%; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 0%;

3) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obsluga komunikacyjna stacji
transformatorowych z sasiadujacych ulic na zasadach stuzebnosci przejazdu przez dziatki:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 22.IE - dojazd poprzez droge wewnetrzna oznaczona symbolem
71.KD-W;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 39.IE - dojazd poprzez ulice dojazdowa oznaczona symbolem
38.KD-D;

3)dla terenu oznaczonego symbolem 42.IE - dojazd od ul. Ks. Ryszarda Markwarta oznaczonej
symbolem 23.KD-L przez dziatki o nr ewid. 1/4 1 1/5 obreb 147;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 43.IE - dojazd od ul. Mikotaja Kopernika oznaczonej symbolem
8.KD-L przez dziatk¢ o nr ewid. 12/4 obreb 167;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 55.1E - dojazd od ul. Karola Libelta oznaczonej symbolem 52.KD-
L przez dziatki o nr ewid. 29/2 1 36/1 obreb 166;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 67.1E - dojazd poprzez ulice dojazdowa oznaczona symbolem
68.KD-D.
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Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 38. Traca moc:

1) Uchwata Nr IX/283/99 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 kwietnia 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze Srodmiescia Bydgoszczy przy ul. Sielanka nr 2 1
4, ul. Markwarta nr 13-19 i Al. Ossolinskich nr 1-3A;

2) Uchwata Nr XXXVI/784/04 Rady Miasta Bydgoszczy zdnia 4 listopada 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci osiedla Srodmiescie w rejonie ul.
Oginskiego, w granicach obszaru objgtego uchwala.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Roman Jasiakiewicz
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