UCHWALA NR XV/267/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

7 dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Okole - Grottgera" w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr
149, poz. 996) w zwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,poz. 971) Rada Miasta w Bydgoszczy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoséci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy przyjetego uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 15 lipca 2009r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Okole — Grottgera”
w Bydgoszczy, o powierzchni 1,76ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralne czgéci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, stanowiacym zatacznik nr 1/1a i 1/1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Bydgoszczy;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu (podstawowym, uzupelniajacym)
i zasadach zagospodarowania opisanych w tekscie planu, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu za pomoca
linii rozgraniczajacych oraz posiada oznaczenie — numer porzadkowy isymbol literowy wskazujacy
przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra dominuje, przewaza na danym terenie;

6) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie terenu i wystepuja na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych planu dla kazdego terenu;

7) linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg nie podlega zmianom;

8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania — orientacyjnej —
nalezy przez rozumie¢ lini¢ okreslajaca granice terendw o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustaleniach planu, jezeli bedzie to uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami
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funkcjonalnymi atakze nie spowoduje ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendow
rozgraniczonych taka linig i bedzie zgodna z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami odrgbnymi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczajaca obszar, na ktorym
z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, poza ktora nie
moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej, nadziemnej Sciany budynku, z wyjatkiem elementow architektonicznych
jak np. gzyms, okap dachu, podokienniki itp., czg$ci budynku jak np. balkony, galerie, taczniki, wykusze,
tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy itp. a takze rynna, rura spustowa itp., ktore moga by¢ wysunigte
poza lini¢ zabudowy;

10) linii podzialu wewngtrznego terenu - orientacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, stanowiaca granicg dziatki budowlanej, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione
projektowanym zagospodarowaniem terenu, potrzebami funkcjonalnymi czy koniecznoscia wprowadzenia
uregulowan wlasnosciowych;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej (z zakresu m.in.
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury w tym muzea i galerie wystaw, kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
handlu, gastronomii, ustug turystyki isportu, obstugi pasazerow, §wiadczen ustug pocztowych), budynki
zamieszkiwania zbiorowego (np. hotel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko mlodziezowe, internat, dom
studencki, dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny) wraz z pomieszczeniami (budynkami) pomocniczymi
takimi jak: pomieszczenia socjalne, administracyjne i gospodarcze, w tym stuzace do magazynowania towarow
1 materiatow niezbednych do wykonywania biezacych ustug;

12) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow
drogi, na budynkach lub w formie wolno stojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bedacy znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publiczne;j
ustawionych przez gming;

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stuzacy naliczaniu jednorazowej optlaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, okreslony w stosunku procentowym;

14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem , wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone na rysunku planu;
2) ogoblne i szczegdlowe ustalenia planu, zawarte w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — S$cisle
okreslona;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — orientacyjna;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia podzialu wewngtrznego terenu — orientacyjna;

6) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) granice stref ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej;

8) obiekt budowlany przeznaczony do rozbioérki;

9) punkt widokowy;
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10) orientacyjny przebieg ciagu pieszo-rowerowego;
11) zimowe siedlisko tabedzia niemego — miejsce oznaczone orientacyjnie;
12) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. Ustalenia ogodlne obowiazuja dla wszystkich terenéw potozonych w granicach obszaru objgtego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§ 6. Okresla si¢ ogblne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terendw:

1) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego, oznaczony na rysunku planu symbolem
UN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupehliajacymi funkcjami ustugowymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U,

c¢) teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej z dwutorowa linia tramwajowa, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD-Z+T,

d) teren drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L,
e) teren drogi publicznej — ciag pieszo-rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KPX-R,
f) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

g) teren infrastruktury kanalizacji deszczowej — oczyszczalnia wod opadowych i roztopowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem IKd,

h) teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow komunalnych, oznaczony na rysunku
planu symbolem IKs,

i) teren infrastruktury elektroenergetycznej — stacja transformatorowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
IE

j) teren $rodladowych wod powierzchniowych, ptynacych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcjach produkcyjnych, drobnej wytwoérczosci irzemiosta,
magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego, skupu surowcéw wtérnych itp., ktére moga spowodowaé
okresowe lub stale uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu lub pogorszenie stanu srodowiska jak hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza izanieczyszczenia odpadami oraz wymagaja obslugi transportem
0 zwigkszonym tonazu itp.;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu: handlu hurtowego, skupu, sktadowania surowcow
wtornych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji paliw, itp.), obiektow
produkcyjnych, sktadowych i wytworczych oraz wymagajacych obstugi transportem o dopuszczalnej masie
catkowitej ponad 3.5t.

§ 7. 1. Ustala sig og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje wysoki standard architektoniczny i estetyczny budynkow oraz wszystkich elementow
zagospodarowania terenu, w tym matej architektury i zieleni itp.;

2) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy widokowa
ekspozycje budynkow od strony rzeki Brdy;

3) obowiazuje usytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, oraz
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie odnosza si¢ do:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
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b) okapéw, gzymsdw, rynien, rur spustowych, podokiennikoéw, warstw ocieplajacych $ciany budynku, detali
wystroju architektonicznego itp., ktore moga wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy,

c) czgéci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp.,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy,

d) obiektow matej architektury,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

5) obowiazuje zakaz wymiany, rozbudowy i nadbudowy obiektu przeznaczonego do rozbiorki, wskazanego na
rysunku planu; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przeprowadzenie remontéw i przebudoéw
budynku;

6) dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie od dwoéch do trzech rdéznych wykonczeniowych materiatow
elewacyjnych (nie liczac: materialdéw zwiazanych z wykonczeniem dachu, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
obrobek blacharskich i materialow zwiazanych z podlaczeniem urzadzen infrastrukturalnych), o naturalnym
charakterze typu np.: tynk, kamien lub okladzina kamienna, cegla pelna klinkierowa, okladzina ceramiczna,
metal, szklo, drewno;

7) obowiazuje stosowanie kolorystyki w nawiazaniu do elementow wystroju architektonicznego i kompozycji
elewacji, zuzyciem maksymalnie trzech koloréow zréznych gam kolorystycznych lub trzech kolorow z tej
samej gamy kolorystycznej, z zakazem stosowania agresywnej palety barw;

8) obowiazuje zakaz montowania anten satelitarnych iurzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach frontowych
budynkéw lub innych elewacjach ozdobionych detalem architektonicznym lub szczegélnie eksponowanych
widokowo; dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na dachach budynkow wylacznie w miejscach niewidocznych
z poziomu przechodnia od strony przestrzeni publicznej, np. ulicy.

2. Ustala sig zasady sytuowania no$nikéw reklamowych:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow reklamowych jako nasciennych
i wolnostojacych, wielkoformatowych no$nikéw reklamowych, typu billboard, cityboard, telebim, baner, siatka
itp.;

2) w granicach terenéw drog publicznych, terenéw zieleni dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie tablic
informacyjnych, stanowiacych element systemu informacji miejskiej, turystycznej oraz regulaminéw; na

zasadach tymczasowych dopuszcza si¢ instalowanie ogloszen reklamujacych imprezy kulturalno-rozrywkowe
1 sportowo-rekreacyjne;

3) wymagane by estetyka i sposob umieszczenia no$nikow reklamowych umieszczanych w sasiedztwie budynkow
byly dostosowane do jego formy i wystroju architektonicznego;

4) obowiazuje zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych:

a)na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, z wylaczeniem szyldow stanowiacych nazwg
wiasna firmy lub informacje o zakresie prowadzonej dziatalnosci ustugowe;,

b) na elewacjach budynkéw w sposodb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.
kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy izwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe, itp.,

¢)w sposob uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie zbudynku i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacy do$wietlenie pomieszczen).

§ 8. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ktore
wymagaja sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu przedsigwzigcia na $Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej o uciazliwym charakterze, ktéra moze spowodowaé
okresowe lub state ucigzliwos$ci dla podstawowych funkcji terenu lub pogorszenie stanu §rodowiska w wyniku
m.in. emisji halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia odpadami itp.;
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3) zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje ochrona zimowego siedliska tabgdzia niemego iinnych dziko
wystepujacych gatunkow ptakoéw objetych ochrona gatunkowa z wymogiem zabezpieczenia siedliska przed
zagrozeniami zewngtrznymi i wykonania zabiegdw utrzymujacych wlasciwy jego stan; obowigzuje zakaz:

a) niszczenia siedliska i ostoi,
b) umyslnego ptoszenia i niepokojenia ptakow;

4) usuwanie drzew stanowiacych starodrzew lub innych drzew w wieku dojrzalym, wyr6zniajacych si¢ wysokimi
walorami przyrodniczymi 1 estetycznymi podlega ograniczeniu imoze nastapi¢ jedynie w przypadku
uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym lub w zwiazku =z realizacja docelowego uktadu
komunikacyjnego, a takze w przypadku zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi, konstrukcji istniejacych obiektow
budowlanych, ruchu kotowego oraz prawidlowej eksploatacji sieci infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ usunigcia drzew i krzewdw o niskich wartosciach ekologicznych i estetycznych oraz
tzw. samosiejek w ramach wycinki pielegnacyjnej (trzebiezy);

6) w rozumieniu przepisoOw dotyczacych ochrony przed hatasem, tereny oznaczone symbolami MW/U nalezy
klasyfikowac¢ jako tereny zabudowy $rodmiejskie;j;

7)w celu ochrony lokali mieszkalnych przed dziataniem hatasu nalezy stosowaé elementy architektoniczne
ograniczajace oddziatywanie hatasu, wykorzystywac materiaty budowlane o podwyzszonej izolacji akustyczne;j
a takze racjonalnie planowac rozmieszczenie pomieszczen w budynku;

8) w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego ustala si¢ sposdb zaopatrzenia w ciepto
z miejskiej sieci cieptowniczej lub za pomocg urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna, zrodtami
energii odnawialnej oraz innymi paliwami, pod warunkiem zachowania wysokiej sprawno$ci w procesie
spalania, okres$lonej dla poszczegdlnych urzadzen grzewczych;

9)w trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie zterenu oraz
uwzgledni¢ potrzeby ochrony s$rodowiska w szczegdlnosci w zakresie ochrony gleb, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 9. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr
kultury wspotczesnej:

1) na rysunku planu wyznacza sig strefe "B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej wymagane jest:

a) uzyskanie uzgodnienia wilasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku realizacji nowej zabudowy
i uzupehien istniejacej, matych form architektonicznych, elementow reklamy wizualne;j,

b) przeprowadzenie przed rozpoczgciem dziatalnosci budowlanej, wyprzedzajacych badan archeologicznych,
ktérych zakres powinien by¢ okreslony 1 uzgodniony przez wtasciwego konserwatora zabytkdéw;

2) budynek zlokalizowany przy ul. Grottgera 4 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow; wszelkie prace
budowlane zwigzane zjego ewentualnym remontowaniem, przebudowa irozbudowa nalezy uzgadniaé
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe "A" $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca potudniowa czgsé
obszaru opracowania planu miejscowego, stanowiaca fragment ulicy marszatka Focha, w granicach ktorej
wymagane jest uzgodnienie projektow budowlanych z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

§ 10. Okresla si¢ ogodlne ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:

1) wymagane tworzenie atrakcyjnego i reprezentacyjnego wizerunku przestrzeni publicznych, ktore stanowia
tereny drog publicznych itereny zieleni urzadzonej, atakze przestrzeni ogoédlnodostgpnych, np. otoczenia
obiektéw uzytecznos$ci publicznej poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie obiektow matej architektury,
zieleni itp.;

2) wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych w oparciu o istniejace uwarunkowania, wartosci
iutrwalone tradycje, przy zatozeniu kreowania indywidualnego charakteru iklimatu miejsca, w sposob
sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych i poprawie jakosci zycia mieszkancow;
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3) wymagana realizacja wszystkich elementow zagospodarowania w tym urzadzen ielementdéw malej
architektury, stanowiacych wyposazenie przestrzeni publicznych o wysokim standardzie estetycznym,
z wykorzystaniem wysokiej jako$ci materiatow.

§ 11. Ogolne ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze;
2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary szczegolnie zagrozone powodzia;
3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci;

2) obowiazuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre§lonymi na rysunku planu iw
ustaleniach szczegotowych, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3) granice dzialek budowlanych wyznaczaja orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okre§lone na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w celu wyodrebnienia nieruchomos$ci gruntowych na potrzeby realizacji
inwestycji komunikacyjnych (m.in. stuzacych wydzieleniu drog wewngtrznych) i infrastrukturalnych;

5) dopuszcza sig przeprowadzenie podzialdw geodezyjnych stuzacych potrzebom dokonania uregulowan
wiasnosciowych oraz poprawie warunkoéw funkcjonowania nieruchomosci;

6) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow, ktérych efektem bedzie wydzielenie dziatek po obrysie budynkow,
w tym obiektow typu pawilony handlowe, kioski, garaze, budynki gospodarcze itp.

§ 13. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska
Bydgoszcz-Szwederowo, na obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia wysokosci wszystkich urzadzen
i obiektow lokalizowanych na terenie objetym planem, z uwzglgdnieniem rzgdnej wysokosciowej 117m npm
stanowiacej powierzchnig ograniczajaca, okreslona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

§ 14. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace uzytkowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

1) system drog tworza:

a) teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej z dwutorowg linia tramwajowa oznaczony symbolem
5.KD-Z+T (ul. Marszatka Focha),

b) teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej, oznaczony symbolem 4.KD-L (ul.Grottgera),
¢) teren drog publicznych - ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem 3. KPX-R,
d) ogdlnodostepne ciagi pieszo-rowerowe;

2) w pasach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej, ktore stuza prowadzeniu, zabezpieczaniu iobstudze ruchu, atakze urzadzen
zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,;

3) w pasach drog publicznych obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga
komunikacji, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow malej architektury w tym wiat przystankowych;

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si¢ etapowanie rozbudowy uktadu drogowego;
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6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z przylegtych terendw drog publicznych na zasadach ustalonych
przez zarzadcg drogi oraz zgodnie z ustaleniami i zasadami ruchu drogowego;

7)dla dziatek, ktoére nie maja bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, nalezy ustali¢ prawo przejscia
1 przejazdu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych.

§ 15. Ustala si¢ ogélne zasady dotyczace uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie w pasach drog publicznych istniejacych i lokalizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig remonty i przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej bezposrednio z obstuga
terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terenéw oraz udost¢pnienia stuzbom
eksploatacyjnym i konserwatorskim na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji;

S5)w przypadku zbywania terenéw, na ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury technicznej obowiazuje
ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych;

6) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej, poprzez istniejaca
i projektowana sie¢ rozdzielcza zlokalizowana w ulicach przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zasady obstugi kanalizacyjne;j:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
w ulicach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez istniejace iprojektowane kanaly deszczowe
zlokalizowane w ulicach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) urzadzenia do retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowane dla potrzeb poszczegdlnych
nieruchomosci, nie moga by¢ lokalizowane poza ich granicami,

d)na kanatach deszczowych obowiazuje instalowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych, przed ich wylotami do rzeki Brdy i Starego Kanatu Bydgoskiego;

8) ustala si¢ warunki zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej irozbudowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia zlokalizowanej
w ulicach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) podtaczenie do sieci gazowej $redniego cisnienia, mozliwe po jej wybudowaniu w ulicach przylegtych,
¢) istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu ziemnego do celow grzewczych;

9) ustala si¢ warunki zaopatrzenia w energig cieplna:
a) preferowane zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna,
zrodlami energii odnawialnej oraz paliwami innymi, z zachowaniem sprawno$ci w procesie spalania
okreslonymi dla poszczegolnych urzadzen grzewczych,

¢) obowiazuje zakaz realizacji nowych instalacji grzewczych zasilanych weglem kamiennym,

d) w istniejacych budynkach wskazana jest wymiana starych kottow i piecow domowych opalanych weglem
(drewnem) na nowoczesne urzadzenia grzewcze, jednoczesnie wskazane jest przeprowadzenie termoizolacji
budynkow;

10) ustala si¢ warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zasilanie obiektow istniejacych, przebudowywanych iremontowanych z istniejacych sieci
elektroenergetycznych, po ewentualnym dostosowaniu ich do zwigkszonego poboru mocy,

b) wyznacza si¢ lokalizacj¢ projektowanej stacji transformatorowej, wolno stojacej, kontenerowej, wlasnosci
przedsigbiorstwa energetycznego, oznaczonej symbolem 9.JE, na geodezyjnie wydzielonej dziatce
z dostgpem do drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L,

c) zasilanie projektowanej stacji linia kablowa $redniego napigcia z istniejacego ztacza kablowego SN,

d)w granicach opracowania planu dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych
abonenckich,

e) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii energetycznych.
11) ustala si¢ warunki obstugi telekomunikacyjne;j:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca iprojektowana sie¢ teletechniczng zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zabrania si¢ budowy nowych, rozbudowy iwymiany istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych; wymagane docelowe skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

¢) ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych z mozliwoscia ich remontow i przebudowy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym m.in. kompaktowych stacji
bazowych w powiazaniu z brylta budynku poprzez np. ich wbudowanie, dobudowanie, umieszczenia na
dachach budynkéw, przy zachowaniu parametrow wysokosciowych zabudowy, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych,

f) podtaczenie do innych sieci iurzadzen teletechnicznych lub odbiér sygnalu poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ teletechniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami staltymi:

a) zasady utrzymania czystos$ci i1 porzadku na terenie nieruchomosci, w tym zasady gospodarowania odpadami
okreslaja odrebne akty prawa miejscowego i przepisy odrebne,

b) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy przekazywac¢ podmiotom posiadajacym uprawnienia
zezwalajace na odbidr odpadow komunalnych od wlasciciela nieruchomosci,

c) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji/zabudowa,
byly sktadowane w pryzmach i wykorzystane w granicach nieruchomos$ci lub na innych terenach, np.
wymagajacych rekultywacji czy dziatan naprawczych w §rodowisku, z zastrzezeniem, ze masy ziemne nie
przekraczaja okreslonych w odrgbnych przepisach standardow jakosci gleb i gruntow.

§ 16. Ustala si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow,
obowiazujace na caltym obszarze objetym planem:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo okreslanych
umoéw dzierzawnych, w tym blaszanych garazy, kioskdéw, pawilonow ustugowo-handlowych, itp. o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow tymczasowych wytacznie dla obstugi i na czas trwania plenerowych imprez
kulturalnych, rozrywkowych, sportowo-rekreacyjnych (np. koncertéw, wystaw, kiermaszy itp.);

4) obowiazuje zakaz dokonywania przebudowy, wymiany, rozbudowy inadbudowy obiektéw przeznaczonych
w planie miejscowym do rozbiorki, do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ przeprowadzenie remontow
budynkow.
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§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, Gminy Bydgoszcz oraz dla nieruchomosci
nabywanych przez Gming Bydgoszcz i potozonych w granicach terenéw drog publicznych ustala sig stawke
procentowa w wysokosci 0%;

2) dla pozostatych terenow — 30 %.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia planu

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.UN — teren zabudowy ustugowej z zakresu
nauki i szkolnictwa wyzszego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych zprowadzona dziatalnoscia naukowo-
dydaktyczna a takze obstuga ifunkcjonowaniem terenu (np. administracyjno-biurowych, gastronomicznych,
handlowych, sportu i rekreacji, kultury, turystyki, opieki zdrowotnej itp) oraz funkcji zamieszkania zbiorowego
(np. hotel asystencki, dom studencki itp.) jako uzupetiajacych podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Ustala si¢ warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) rozbudowe i nadbudowe budynkoéw nalezy realizowaé w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowg a takze wymiang istniejacego budynku, przeznaczonego do zachowania;

4) dopuszcza si¢ budowe taraséw, pomostéw, schodéw ipochylni itp. oraz sytuowanie innych elementow
stuzacych rekreacji nadwodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nadbrzezy;

5) obowiazuje zakaz sytuowania:

a) wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazowych; pomieszczenia przeznaczone na powyzsze cele
nalezy lokalizowaé¢ w budynkach,

b) wolnostojacych, jednokondygnacyjnych obiektow ustugowych typu pawilony handlowo-ustugowe, kioski.
4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy od 10,0m do 20,0; dopuszcza si¢, by dobudowywane czesci budynkéw jak np. klatki
wejsciowe, przeszklone werandy, taczniki itp. byly realizowane w nizszej wysokosci;

2) dopuszcza sig realizacje dachu o dowolnej geometrii;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%.
5. Ustala sig¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna od strony ul. Garbary, poprzez dziatkg nr ewid. 85/1 (obr. 110);
2) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej (terenu)
w ilosci:
a) max 6 miejsc postojowych przypadajacych na 100 studentoéw i zatrudnionych,
b) max 6 miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow, itp.,

c¢)max 8§ miejsc postojowych przypadajacych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowo-
handlowych i gastronomicznych itp.,

d) max 5 miejsc postojowych na 100 miejsc zwiedzajacych (np.wystawy);

3) dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych iich zabezpieczenie w ramach zagospodarowania
catego terenu kampusu szkolty wyzszej;
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4)w przypadku realizacji nowej zabudowy wymagana realizacja funkcji parkingowych jako wbudowanych
w bryle budynkéw (np. w kondygnacji podziemnej); dopuszcza si¢ zabezpieczenie do 10 % potrzeb
parkingowych w parkingach terenowych;

5) przy realizacji parkingdw terenowych w zgrupowaniach przekraczajacych 10 miejsc postojowych obowiazuje
wykonanie nasadzen zieleni wtym takze wysokiej, w formie paséw rozdzielajacych kazde 10 miejsc
postojowych.

6. Ustala si¢ zasady obstugi infrastrukturalne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje zasilanie nowych obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie 1.UN, w zalezno$ci od zapotrzebowanej mocy, z istniejacych na terenie linii
kablowych niskiego napigcia, wzglednie z projektowanych linii kablowych nn wyprowadzonych ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 9.1E; dopuszcza si¢ zasilanie z projektowanej abonenckiej stacji
transformatorowej (stanowiacej wtasno$¢ odbiorcy) przy zalozeniu jej realizacji jako obiektu wolno stojacego
lub wkomponowanego w bryte¢ budynku ustugowego;

2) w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z uzupetiajacymi funkcjami ustugowymi.

2. Ustala si¢ warunki i zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) rozbudowe i nadbudowe budynkow nalezy realizowaé w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami planu oraz przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz remonty iprzebudowe istniejacych budynkow, w tym takze budynkow
usytuowanych wcze$ci poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z wyjatkiem obiektow
budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;

4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy stanowiacej dominantg przestrzenna, ktora przewyzsza skalg (gabarytem)
otaczajaca zabudowe, atakze wyr6znia si¢ odrgbnoscig formy architektonicznej, w tym m.in. elementami
wystroju architektonicznego, jakoscia uzytych materiatow elewacyjnych itp.;

5) wszelkie prace budowlane zwiazane z remontowaniem, przebudowa i rozbudowg budynku potozonego przy ul.
Garbary 4, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

6) wymagane jest urzadzenie publicznie dostgpnego ciagu pieszo-rowerowego o szer. min. 4,5m, o utwardzonej
nawierzchni, usytuowanego wzdhuz nabrzezy rzeki Brdy;

7) dopuszcza sig¢ budowg tarasow, schodow i1 pochylni itp. oraz sytuowanie innych elementéw stuzacych rekreacji
nadwodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzezy;

8) wymagane jest utrzymanie zimowego siedliska tabgdzia niemego iinnych dziko wystepujacych gatunkow
ptakow objetych ochrona gatunkowa i zagospodarowanie zielenia pasa terenu o szeroko$ci min. 7,0m wzdhuz
nabrzeza rzeki, w miejscu orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu:

a) co najmniej na okres zimowania ptakéw wymagane jest wygrodzenie siedliska od strony terenu
zabudowanego azurowym ogrodzeniem o wys. min. 1.8 m (np. w formie trejazu lub pergoli) z nasadzeniem
w linii ogrodzenia krzewow w formie zywoptotu, petniacego funkcje izolacyjne, a takze umieszczenie tablic
informujacych o lokalizacji ostoi zwierzat chronionych, w celu zabezpieczenia terenu przed wzmozona
penetracja ludzi i zwierzat,

b) wymagane jest umocnienie faszyna 30% dlugos$ci nabrzeza, z uksztaltowaniem zejscia o pochyleniu max. 10
° 1 wysokosci brzegu max. 8,0cm ponad lustro wody,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie punktowo nasadzen krzewdw (tj. np. w formie szachownicy) z gatunku m.in.
derenia, wierzby, czeremchy na 40% powierzchni siedliska, w sposob nie ograniczajacy ptakom dostgpu do
wody,
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d) w obregbie urzadzonego siedliska obowiazuje zakaz lokalizacji elementdw zagospodarowania stuzacych
rekreacji nadwodnej np. taraséw, pomostow itp.;

9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby lokalizacji zimowego siedliska tabgdzia niemego i innych dziko
wystepujacych gatunkow ptakdéw, innego terenu spelniajacego odpowiednie parametry i urzadzonego zgodnie
z wyzej okreslonymi warunkami i przepisami odrgbnymi, potozonego w bezposrednim sasiedztwie siedlisk
wyznaczonych na rysunku planu, a tym samym odstapienie od realizacji ustalen zawartych w § 19 ust. 2 pkt 8,
po samoistnym przeniesieniu si¢ stada w inne miejsce;

10) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem ciagu pieszo-rowerowego (3.KPX-R), oile zmiana ta stuzy realizacji urzadzenia do oczyszczania
wod opadowych iroztopowych; dopuszcza si¢ przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny max
o 7.0m w kierunku zachodnim;

11) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonym symbolem 10.WS, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i prowadzi do zapewnienia zgodno$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linia brzegu ustalona na
podstawie przepisow odrgbnych;

12) obowiazuje zakaz sytuowania:

a) wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazowych; pomieszczenia przeznaczone na powyzsze cele
nalezy lokalizowa¢ w budynkach,

b) wolnostojacych, jednokondygnacyjnych obiektéw ustugowych typu pawilony handlowo-ustugowe, kioski.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy od 16,0m do 55.0m, dopuszcza si¢, by dobudowywane czg$ci budynkow jak klatki
wejsciowe, przeszklone werandy, ogrody zimowe, taczniki byly realizowane w nizszej wysokosci;

2) realizacja dachu o dowolnej geometrii;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%.
4. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuje obstuga komunikacyjna zterenu ulicy klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 4.KD-L (ul.
Grottgera);

2) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej (terenu)
w ilo$ci:
a) max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajacych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,
itp.,

b) max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajacych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ushlugowo-handlowych i gastronomicznych itp.,

¢) max 15 miejsc (zalecane 10) postojowych przypadajacych na 100 16zek hotelowych,
d) max 10 miejsc (zalecane 3) postojowych przypadajacych na 100 studentow i zatrudnionych,

e) max 7 miejsc (zalecane 4) postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych obiektow
widowiskowych,

f) max 6 miejsc (zalecane 5) postojowych na 100 miejsc zwiedzajacych (wystawy),
g) max 8 miejsc (zalecane 5) postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej bibliotek i czytelni,

3) dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej
(terenu) w iloéci nie mniejszej niz 1.0 miejsce postojowe dla kazdego mieszkania;

Id: PELFO-YGXPB-HGXLY-LYVNZ-HASEF. Podpisany Strona 11



4) dla nowej zabudowy wymagana realizacja funkcji parkingowych jako wbudowanych w bryte budynkéw (np.
w kondygnacji podziemnej); dopuszcza sig zabezpieczenie do 10 % potrzeb parkingowych w parkingach
terenowych;

5) przy realizacji parkingdw terenowych w zgrupowaniach przekraczajacych 10 miejsc postojowych obowiazuje
wykonanie nasadzen zieleni wtym takze wysokiej, w formie paséw rozdzielajacych kazde 10 miejsc
postojowych.

5. Ustala si¢ zasady obstugi infrastrukturalne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:

a) zasilanie nowej zabudowy ustugowej imieszkaniowej wielorodzinnej z projektowanej stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na terenie 9.IE,

b) w zaleznosci od zapotrzebowanej mocy dopuszcza si¢ zasilanie projektowanej zabudowy ustugowe;j
z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zlokalizowanej w granicach terenu 2.U/MW, przy
zatozeniu jej realizacji jako obiektu wkomponowanego w bryl¢ projektowanego budynku; zasilanie stacji
abonencka linia kablowa SN zistniejacego zlacza kablowego SN lub alternatywnie ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej na terenie 9.IE;

2)w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.KPX-R — teren drogi publicznej — ciag
pieszo-rowerowy.

2. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja ciagu pieszo-rowerowego w uktadzie jednoprzestrzennym,;
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5.0m;

3) w rejonie nabrzezy dopuszcza si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu stuzacych rekreacji
nadwodnej np. pomostow, tarasoéw, schodow itp. oraz budowe i utrzymanie urzadzen hydrotechnicznych;

4)na kanale deszczowym (przed wylotem do rzeki Brdy) wymagane jest zainstalowanie urzadzenia do
oczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetiajacymi funkcjami ustugowymi (2.MW/U), o ile
zmiana ta stuzy realizacji urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych; dopuszcza si¢
przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny max o 7.0m w kierunku zachodnim;

6) w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4.KD-L - teren drogi publicznej - ulica klasy
lokalnej (ul.Grottgera).

2. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje realizacja ulicy jednojezdniowej, dwupasowej z obustronnymi chodnikami i $ciezka rowerowa
zlokalizowana na odcinku od terenu oznaczonego symbolem 5.KD-Z+T do potaczenia ze $ciezka rowerowa
usytuowana w granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U;

2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9.0m;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji zatok parkingowych i miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy;

4) skrzyzowanie z ulicg klasy zbiorczej oznaczona symbolem 5.KD-Z+T (ul.Marszaltka Focha) - skrzyZzowanie na
prawe skrety;

5) skrzyzowanie z ul.Garbary - skrzyzowanie zwykte;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych zjazdow;
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7) w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 5.KD-Z+T - teren drogi publicznej - ulica
klasy zbiorczej z dwutorowg linia tramwajowa (ul. Marszatka Focha).

2. Ustala sig¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje realizacja fragmentu ulicy dwujezdniowej z dwutorowa linia tramwajowa i obustronnymi
chodnikami i §ciezkami rowerowymi,

2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 55.0m;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji zatok parkingowych i miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy;

4) skrzyzowanie z ulica klasy lokalnej oznaczona symbolem 4.KD-L (ul.Grottgera) - skrzyzowanie na prawe
skrety;

5)w rejonie nabrzezy dopuszcza si¢ sytuowanie elementdow zagospodarowania terenu shuzacych rekreacji
nadwodnej np. pomostow, tarasow, schodow itp. oraz budowg i utrzymanie urzadzen hydrotechnicznych;

6) w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6.ZP - teren zieleni urzadzone;.
2. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wymagane zagospodarowanie terenu zielenia, z mozliwo$cia lokalizacji elementéw matej architektury,
oswietlenia itp.;

2) wymagana lokalizacja zimowego siedliska tabgdzia niemego i innych dziko wystgpujacych gatunkow ptakow
objetych ochrona gatunkowa i zagospodarowanie zielenia pasa terenu o szerokosci min. 7,0m wzdtuz nabrzeza
rzeki, w miejscu orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu:

a) wymagane jest wygrodzenie siedliska (z wylaczeniem linii brzegowej) azurowym ogrodzeniem o min. wys.
1,0m z nasadzeniem w linii ogrodzenia krzewow w formie zywoptotu, pelniacych funkcje izolacyjne a takze
umieszczenie tablic informujacych o lokalizacji ostoi zwierzat chronionych, w celu zabezpieczenia terenu
przed wzmozong penetracja ludzi i zwierzat,

b) wymagane jest umocnienie faszyng 30% dlugosci nabrzeza, z uksztalttowaniem zej$cia o pochyleniu max.
10° 1 wysoko$ci brzegu max. 8,0cm ponad lustro wody,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie punktowo nasadzen krzewow (tj. np. w formie szachownicy) z gatunku m.in.
derenia, wierzby, czeremchy na 40% powierzchni siedliska, w sposob nie ograniczajacy ptakom dostgpu do
wody,

d) w obrgbie urzadzonego siedliska obowiazuje zakaz lokalizacji elementéw zagospodarowania shuzacych
rekreacji nadwodnej np. taraséw, pomostow itp.;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenami infrastruktury kanalizacji deszczowej (7.IKd), kanalizacji sanitarnej (8.IKs), o ile zmiana ta stuzy
poszerzeniu granic wyznaczonego na rysunku planu zimowego siedliska tabg¢dzia niemego iinnych dziko
wystepujacych gatunkéw ptakow objetych ochrona gatunkowa; dopuszcza sig przesunigcie orientacyjnej linii
rozgraniczajacej tereny do krawedzi skarpy potozonej w granicach dziatki nr ewid. 88/1 (obr. 110);

4)w zakresie zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia ogdlne okreslone w § 15.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7.IKd - teren infrastruktury kanalizacyjnej -
oczyszczalnia wod opadowych i roztopowych.

2. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) wymagane zagospodarowanie terendOw lokalizacji urzadzen infrastrukturalnych w sposéb umozliwiajacy
wkomponowanie urzadzen w istniejace uksztalttowanie terenu i projektowanie jego zagospodarowania
z uwzglednieniem nasadzen zieleni;

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy urzadzen i obiektéw infrastrukturalnych;

3) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu w formie niskiego ogrodzenia azurowego, zzakazem zastosowania
prefabrykowanych elementow betonowych;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem infrastruktury kanalizacji sanitarnej (8.IKs) i terenem infrastruktury elektroenergetycznej (9.1E), o ile
zmiana ta ma charakter regulacyjny inie spowoduje ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow;

5) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem zieleni urzadzonej (6.ZP), o ile zmiana ta stuzy poszerzeniu granic wyznaczonego na rysunku planu
zimowego siedliska labgdzia niemego iinnych dziko wystgpujacych gatunkéw ptakow objetych ochronag
gatunkowa; dopuszcza si¢ przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny do krawedzi skarpy potozone;j
w granicach dziatki nr ewid.88/1 (obr. 110);

6) obowiazuje obstluga komunikacyjna terenu z ulic klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4.KD-L (ul. Grottgera).

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8.IKs - teren infrastruktury kanalizacyjnej -
przepompownia $ciekéw komunalnych.

2. Ustala sig¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wymagane zagospodarowanie terenéw lokalizacji urzadzen infrastrukturalnych w sposdb umozliwiajacy
wkomponowanie urzadzen w istniejace uksztattowanie terenu i projektowanie jego zagospodarowania
z uwzglednieniem nasadzen zieleni;

2) dopuszcza sig remonty, przebudowy urzadzen i obiektow infrastrukturalnych;

3) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu w formie niskiego ogrodzenia azurowego, zzakazem zastosowania
prefabrykowanych elementow betonowych;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem infrastruktury kanalizacji deszczowej (7.1Kd) i terenem infrastruktury elektroenergetycznej (9.1E),
o ile zmiana ta ma charakter regulacyjny i nie spowoduje ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej
z terenem zieleni urzadzonej (6.ZP), o ile zmiana ta stuzy poszerzeniu granic wyznaczonego na rysunku planu
zimowego siedliska tabedzia niemego iinnych dziko wystepujacych gatunkow ptakéw objetych ochrona
gatunkowa; dopuszcza si¢ przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny do krawedzi skarpy potozone;j
w granicach dziatki nr ewid. 88/1 (obr. 110);

6) obowiazuje obsluga komunikacyjna terenu zulicy klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4.KD-L (ul.
Grottgera).

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9.1E - teren urzadzen elektroenergetycznych -
stacja transformatorowa.

2. Ustala sig¢ warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymagana realizacja zabudowy o wysokim standardzie architektonicznym i estetycznym, dopuszcza si¢
realizacje stacji w formie stupa ogloszeniowego;

2) dopuszcza sig realizacje dwukomorowej stacji transformatorowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicach dziatek budowlanych;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4.0m;

5) dopuszcza sig realizacje dachu o dowolnej geometrii;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 100 %;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0%;
8) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy urzadzen i obiektow infrastrukturalnych;

9) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren
infrastruktury elektroenergetycznej zterenem infrastruktury kanalizacji deszczowej (7.IKd) i terenem
infrastruktury kanalizacji sanitarnej (8.IKs), oile zmiana ta ma charakter regulacyjny inie spowoduje
ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terendw;

10) obowiazuje obsluga komunikacyjna terenu zulic klasy lokalnej oznaczonej symbolem 4.KD-L (ul.
Grottgera).

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 10.WS - teren $rodladowych wod
powierzchniowych ptynacych.

2. Tereny stanowi odcinek rzeki Brdy pelniacy funkcje zeglugowe jako srédladowa droga wodna klasy I1.
3. Ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sig¢ zmiany przebiegu, przedstawionej na rysunku planu orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren
wod powierzchniowych srédladowych zterenem oznaczonym symbolem 2.MW/U, oile zmiana ta ma
charakter regulacyjny iprowadzi do zapewnienia zgodnosci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linia brzegu
ustalong na podstawie przepiso6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ regulacje i umacnianie brzegéw rzeki, wskazane wykorzystywanie naturalnych materiatéw, np.
kamienia, faszyny w celu realizacji umocnien brzegow;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej prowadzonej po dnie rzeki lub w wykopie pod dnem
(zakaz lokalizacji przewodow kanalizacji sanitarnej oraz substancji ropopochodnych);

4) w rejonie zimowego siedliska tabgdzia niemego, oznaczonym na rysunku planu, wymagane jest umocnienie
faszyna 30% dlugosci nabrzeza, z uksztalttowaniem zejscia o pochyleniu max. 10° i wysokos$ci brzegu max.
8,0cm ponad lustro wody;

5) z wylaczeniem terenu zimowego siedliska tabedzia niemego, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢
budoweg tarasow, pomostow cumowniczych, schoddéw ipochylni itp. oraz sytuowanie innych elementow
stuzacych rekreacji nadwodnej oraz wzbogacajacych zagospodarowanie nabrzezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Traci moc Uchwata Nr XXIV/737/2000 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 kwietnia 2000r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Marszatka Focha, Krolowe;j
Jadwigi i rzeka Brda w obszarze Srodmie$cia Bydgoszczy - ,,Brda Centrum” (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 52 poz.
433 z dnia 17 sierpnia 2000r.), w granicach obszaru objgtego uchwata;

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Roman Jasiakiewicz
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