UCHWALA NR LXIX/1326/06 Dz.Urz.Woj.Kuj.- Pom.
RADY MIASTA BYDGOSZCZY Nr 109, poz. 1651
z dnia 31 maja 2006 r. z dnia 18 sierpnia 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Optawiec — Koronowska”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, 2005r. Nr 113, poz.954, Nr
130, poz.1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz.319 ) uchwala sie, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym Uchwatg Nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27
kwietnia 2005r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Optawiec,
w rejonie ulic Koronowskiej, Zdrojowej i Wypoczynkowej w Bydgoszczy. Nadaje mu sie nazwe ,Optawiec -
Koronowska". Plan obejmuje obszar poludniowej czesci osiedla Optawiec o powierzchni ok. 40 ha, ograniczony
od wschodu rzekg Brda, od zachodu $ciang lasu, a od pétnocy terenem ogrodéw dziatkowych, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralne czesci uchwaly stanowig;

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy — stanowiacym zataczniki nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§2. 1. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) drzewostanie o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy lub ich
skupiska, usytuowane na terenach dziatek budowlanych oraz terenach zieleni krajobrazowej, ochronne;
i nawigzujace sktadem gatunkowym do otaczajacych zbiorowisk lesnych (np. sosna, brzoza),

2) liniach rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslonych — nalezy przez to rozumiec linie przedstawione na rysunku planu, okre$lajace granice
terenéw oznaczonych symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych
w tekscie planu, ktorych przebieg nie podlega zmianom;

3) liniach rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu, okreslajace granice
terenéw oznaczonych symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych
w tekscie planu, ktérych przebieg moze ulec zmianie;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace obszar, na ktdrym
dopuszcza sie zabudowe; linia ta nie dotyczy podziemnej czesci budynku oraz detali architektonicznych, jak:
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochyinia;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na
danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym (dopuszczalnym) - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym lub zamiennym, ktére uzupetniajg lub wzbogacajq podstawowe
lub zamienne funkcje terenu i nie sg z nimi sprzeczne; realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego mozliwa
réwnolegte z przeznaczeniem podstawowym lub zamiennym badz po jego zrealizowaniu;
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9) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
tylko i wytacznie w zamian za funkcje lub obiekty przewidziane jako przeznaczenie podstawowe;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

11) skablowanie linii elektroenergetycznej - utozenie elektroenergetycznej linii kablowej w pasie terenu pod
jego powierzchnig;

12) spadzistym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly — stromy, o dwdch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem minimum 20¢;

13) strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujacq obszar, na ktérym
elementy rozplanowania zabudowy, terenu i krajobrazu tworza wyraznie wyodrebniajacy sie uklad przestrzenny
0 wysokich walorach zabytkowych;

14)strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujacg obszary
o domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych;

15)strefie ,W” ochrony archeologicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujacg potencjalne
i rozpoznane obszary wystepowania stanowisk archeologicznych;

16)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania -
opisanych w tekscie planu, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

17)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zapewniajacg ochrone uzasadnionych
interesdw 0sdb trzecich, a w szczegolnosci ochrone przed ucigzliwosciami (statymi badz okresowymi)
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie, a takze ochrong przed
zanieczyszczeniami powietrza wody i gleby;

18)wymiana budynku - nalezy przez to rozumie¢, sytuowanie nowego budynku po rozbiérce uprzednio
Zlokalizowanego na dziatce budynku mieszkalnego badz rekreacji indywidualnej;

19)walorach estetycznych i krajobrazowych — nalezy przez to rozumiec te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach kompozyciji, tadu i piekna, a takze wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe
terenu oraz zwigzane z nimi elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody lub w wyniku
dziatalno$ci cztowieka;

20)zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zgode na ich przebudowy, remonty i rozbudowy pod
warunkiem zachowania przy rozbudowie okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

21)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w formie zwartych zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewow;

22)zrédto energii odnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ pozyskiwanie zrodta energii cieplnej z energii
stonecznej, biomasy statej oraz energii zmagazynowanej w ziemi z wytaczeniem wykorzystania energii
wiatrowej.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z 0goInie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasady zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
W oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia tekstowe planu, okreslone w rozdziatach od 3 do 20 uchwaty, w tym:
a) ustalenia w granicach obszaru catego planu w rozdziatach od 3 do 12,
b) ustalenia dotyczace poszczegoinych terenéw w rozdziatach od 13 do 20.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisano w nastepujacym schemacie:

1) Rozdziat 3 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w granicach obszaru planu;

2) Rozdziat 4 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
w granicach obszaru planu;

3) Rozdziat 5 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w granicach obszaru
planu;

4) Rozdziat 6 - granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w granicach obszaru planu;
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5) Rozdziat 7 - szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w granicach obszaru planu;
6) Rozdziat 8 - szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa w tym
zakaz zabudowy w granicach obszaru planu;
7) Rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji w granicach obszaru planu;
8) Rozdziat 10 - zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej w granicach
obszaru planu;
9) Rozdziat 11 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w granicach obszaru planu;
10) Rozdziat 12 - wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w granicach obszaru planu;
11) Rozdziat 13 - ustalenia planu dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
d) zasady obstugi komunikacyjnej;
12) Rozdziat 14 - ustalenia planu dotyczace zabudowy ustugowe;:
) przeznaczenie terenu,
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
) zasady obstugi komunikacyjnej;
13) Rozdziat 15 - ustalenia planu dotyczace terendw infrastruktury technicznej
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) zasady obstugi komunikacyjnej;
14) Rozdziat 16 - Ustalenia planu dotyczace terenu sportu i rekreacji:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady obstugi komunikacyjnej;
15) Rozdziat 17 - ustalenia planu dotyczace terenéw zieleni krajobrazowej, ochronnej oraz terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) zasady obstugi komunikacyjnej;
16) Rozdziat 18 - ustalenia planu dotyczace terenu cmentarza:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
c) zasady obstugi komunikacyjnej;
17) Rozdziat 19 - ustalenia planu dotyczace terenéw wod powierzchniowych
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
18) Rozdziat 20 - ustalenia planu dotyczace terendw drég publicznych:
a) przeznaczenie terenu,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

o o o

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
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) granice dziatek budowlanych - orientacyjne;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) obiekt do rozbiorki;
) zielen izolacyjna;
) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
) granica strefy ,W” ochrony archeologicznej;
0) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej;
1) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,
stanowig elementy informacyjne planu:
1) projektowany uktad jezdni;
2) ciag rowerowy;
3) ciag pieszy;
4) orientacyjne usytuowanie punktu widokowego;
5)
6)

4
5
6
7
8
9
1
1

granica terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
orientacyjna strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w granicach obszaru objetego planem

§5. 1. Przewazajaca cze$¢ obszaru planu — z wylaczeniem fragmentu terenu 112N, czesci terenu 54KD-
G i terenu 55U (zgodnie z granicq okre$long na rysunku planu) znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego — obowigzujg generalne zasady zagospodarowania, ograniczenia i zakazy
okreslone w rozporzadzeniu wojewody.

2. W maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan; ewentualne usunigcie drzew i krzewow
z terenu dziatki budowlanej, moze nastapi¢ w oparciu o przepisy szczegdine i odrebne.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
w granicach obszaru objetego planem

§6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej B dla terenu nieczynnego cmentarza 50ZC — wszelkie
prace na etapie projektéw koncepcyjnych i budowlanych nalezy uzgadniaC z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw.

§7. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej W dla terenéw: 10US, 11ZN (czesci), 20K/D i 22MN
(czesci) zgodnie z granicg strefy W okreslong na rysunku planu; wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach
strefy wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow; szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych okre$lony zostanie na etapie uzgodnienia projektu budowlanego.

§8. Ustala sie w strefe obserwacji archeologicznej OW dla terenow: 11ZN (czesci), 22MN (czesci),
30MN, 34KD-X, 37MN, 41KD-X, 42KX, 43D, 44D, 45MN, 49KD-X, 53MN zgodnie z granicg strefy OW okre$long
na rysunku planu; wszelkie prace ziemne, w tym inwestycje liniowe na tym obszarze wymagajg uzgodnienia
w zakresie archeologii z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
w granicach obszaru objetego planem

§9. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.
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Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze terenéow
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
w granicach obszaru objetego planem

§10. Caly obszar planu znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej wewnetrznej komunalnego
uiecia wody ,Czyzkéwko” na rzece Brdzie; obowigzujg zakazy i nakazy i ograniczenia zgodnie
z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu tej strefy.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gérnicze.

§12. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny narazone na niebezpieczeristwo
powodzi. Sg to tereny: 56ZN/ZZ, 57ZN/ZZ i 58ZN/ZZ. Ich zagrozenie moze by¢ spowodowane np.
zroznicowanym przeptywem powierzchniowych wéd ptynacych ponizej zbiornika i stopnia wodnego ,Smukata”
(np. intensywny zrzut wody; przeptywy rzedu Q=149m?/sek.), regulacjg poziomu wéd w obrebie projektowanego
stopnia i zbiornika wodnego ,Czyzkowko” na rzece Brdzie oraz wystepowaniem zjawisk naturalnych np. zatoréw
lodowo-$ryzowych na rzece Brdzie.

2. Obowigzuje zagospodarowanie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegoinymi.

§13. 1. W granicach terenéw (ich czesci): 11ZN, 12WS, 19KD-Z, 20K/D, 22MN, 30MN, 34KD-DX, 37MN,
44D, 45MN, 49KD-DX, 53MN (zgodnie z granicg okreslong na rysunku planu) wystepujg niekorzystne warunki
geologiczne — zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych; zagrozone tereny obejmujg gtéwnie krawedzie
tarasow rzecznych (zbocza) doliny Brdy zlokalizowane we wschodniej czesci obszaru objetego planem.

2. W granicach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie zakaz zabudowy (budowy obiektow
budowlanych) oraz wykonywania robét budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe, z wyjatkiem
stuzacych ochronie i zabezpieczeniu stabilnosci gruntu, o ile ustalenia planu dotyczace poszczegoinych terendw
nie stanowig inaczej.

3. W granicach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych obowigzuje ustalenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia zaréwno dla obiektéw budowlanych jaki i rob6t budowlanych wymagajacych pozwolenia
na budowe badz wymagajacych jedynie zgtoszenia wiasciwemu organowi, chyba, ze przepisy odrebne
i szczegdlne stanowig inaczej.

4. W trakcie czynnosci geotechnicznych oraz budowy, przy stwierdzeniu innych warunkéw gruntowych niz
okreslono w planie, sposdb lokalizacji obiektu budowlanego i prowadzenia robét budowlanych nalezy dostosowaé
do faktycznego stanu warunkéw gruntowych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
w granicach obszaru objetego planem

§14. 1. Dopuszcza sie taczenie wyznaczonych na rysunku planu dziatek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng celem utworzenia wiekszej dziatki budowlanej z mozliwo$cig
zabudowy jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z zachowaniem pozostatych warunkdw okreslonych
planem.

2. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane wytacznie na podstawie rysunku planu, o ile dalsze
ustalenia planu nie stanowig inacze;.
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Rozdziat 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy w granicach obszaru objetego planem

§15. 1. Obowigzuja generalne zasady zagospodarowania, ograniczenia i zakazy (zgodnie
z rozporzadzeniem wojewody) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego.

2. Obowigzujq zakazy i nakazy (zgodnie z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu tej strefy) wynikajace
z pofozenia catego obszaru planu w granicach strefy ochrony posredniej wewnetrznej komunalnego ujecia wody
,Czyzkbéwko” na rzece Brdzie.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
w granicach obszaru objetego planem

§16. 1. Podstawowy uktad komunikacji publicznej tworza;

1) drogi publiczne uktadu podstawowego:

a) KD-G - ulica gtowna (fragment ul. Koronowskiej) oznaczona symbolem 54KD-G,

b) KD - Z - ulica zbiorcza (fragment ul. Optawiec) oznaczona symbolem 19KD-Z;

2) drogi publiczne uktadu obstugujacego:

a) KD-L - ulice lokalne,

b) KD-D - ulice dojazdowe,

c) KD-DX - ciagi pieszo-jezdne,

d) KD-X - ciagi piesze.

2. Tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw,
ruchu pieszych $ciezek rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstugg komunikacji, dopuszcza
sie lokalizacje elementéw matej architektury w tym wiaty przystankowe, reklamy itp.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych, ich rozbudowe i remont na warunkach
zarzadcy drogi.

5. Dopuszcza sig etapowanie inwestycji z zakresu drog publicznych.

6. Szczegbtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe, zatoki autobusowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycj.

1) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny i stosowanie elementéw uspokojenia ruchu dla ulic uktadu
obstugujacego;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni wysokiej w formie zieleni przyulicznej
nie kolidujacej z sieciami infrastruktury technicznej i rozwigzaniami technicznymi drogi;

3) usuwanie drzew i krzewdw dopuszcza si¢ na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych;

4) dopuszcza sie w pasach drogowych wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z obstugg osiedla;

5) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych, w sposob bezposredni lub poprzez
system odwodnien powierzchniowych, do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej; zrzut podczyszczonych
wod deszczowych do rzeki Brdy poza strefe ochronng ujecia wody ,Czyzkowko”.

7. Dopuszcza sie przebudowe istniejacej i lokalizacje nowej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach zarzadcy drogi.

8. Obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow, lokalizacja nowych na warunkach zarzadcy drogi.

9. Dopuszcza sie czasowe uzytkowanie terendw drog publicznych jako zieler przydomowa.

10. Obowigzuje zabezpieczenie przed nadmiernym dziataniem hatasu komunikacyjnego terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (w szczegdlnosci terenu 5S1MN i 53MN) poprzez
np. budowe ekranéw akustycznych, specjainych ogrodzen lub stosowanie innych form ochronnych
minimalizujacych ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

_6-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Opfawiec — Koronowska” w Bydgoszczy



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
w granicach obszaru objetego planem

§17. 1. Dopuszcza sie utrzymanie w pasach drog publicznych istnigjacych oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

2. Dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej bezposrednio z obstugq
terenu, z wymogiem uwzglednienia jej w projekcie zagospodarowania terenu oraz udostepnienia jej stuzbom
konserwujacym i eksploatacyjnym zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej | strefy ciSnienia z istniejacej i projektowanej magistrali
wodociggowej, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ rozdzielczg na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

2) sie¢ wodociggowa zlokalizowano w ciggach komunikacyjnych ogélnodostepnych.

5. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zlewni kolektora ,A” z odprowadzeniem na oczyszczalnie
,Kapusciska” poprzez istniejacq i projektowang sie¢ kanalizacyjng grawitacyjno — pompowg zlokalizowang w
ciggach komunikacyjnych lub w terenach ogdlnodostepnych zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi
przez gestora sieci;

2) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie obstuge sanitarng istniejacej
zabudowy, w tym budynkéw odbudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych poprzez
wykorzystanie istniejacych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

3) obowigzuje zakaz realizacji nowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz wykorzystanie istnigjacych
zbiornikéw dla potrzeb nowej zabudowy;

4) po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja istniejgcych zbiornikow na
nieczystosci ciekle.

6. Odprowadzenie Sciekow deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekéw deszczowych do projektowanego kolektora ze zrzutem $ciekow deszczowych do
rzeki Brdy poza strefy ochronne ujecia wody ,Czyzkdwko”;

2) Scieki deszczowe ,zanieczyszczone” tj. z ulic, podjazddw, miejsc postojowych, w sposob bezposredni lub
poprzez system odwodnien powierzchniowych odprowadza¢ do projektowanej zbiorczej kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w ciggach komunikacyjnych ogoélnodostepnych;

3) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzane byly na teren z mozliwoscig catkowitego
wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celéw uzytkowych;

4) Scieki deszczowe ujete w system kanalizacyjny pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia zgodnie z przepisami szczegélnymi;

5) zabrania sie¢ wprowadzania Sciekéw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu i wod
powierzchniowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego ciSnienia gazu ziemnego lub za
pomocq indywidualnych zbiornikdw na gaz ptynny;

2) wskazane jest wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.

8. Zaopatrzenie w energie cieplna:
1) zaopatrzenie w energie cieplng za pomocq urzadzen zasilanych gazem, weglem kamiennym, energig
elektryczng, ze zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
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atmosfery okre$lonych w przepisach odrebnych — dotyczy nowych obiektow budowlanych i nowych instalacii
grzewczych,

2) obowigzuje zakaz realizacji nowych instalacji zasilanych olejem opatowym, dopuszcza si¢ realizacje
palenisk domowych w formie kominkéw opalanych drewnem.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) ustala sie zasilanie osiedla z istniejacej i projektowane; sieci elektroenergetycznej;

2) dla zasilania projektowanych, rozbudowywanych i modemizowanych obiektow wybudowaé dwie stacje
transformatorowe parterowe na geodezyjnie wydzielonych dziatkach, o wymiarach minimum 7,5x 8 metréw
dla stacji jednotransformatorowych i 8x10 metréw dla stacji dwutransformatorowej, z dostepem do drog
publicznych; lokalizacje stacji wg ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych obszaréw;

3) budowa linii kablowych $redniego napiecia 20 kV dla zasilania projektowanych stacji transformatorowych
i powigzania istniejgcych stacji z projektowanym uktadem sieci $redniego napiecia na osiedlu;

4) przewiduje sie nastepujacy ukfad sieci $redniego napiecia na osiedlu:

a) zistniejacej stacji transformatorowej Przepompownia Optawiecka, zlokalizowanej poza pétnocng granicq
opracowania planu przewiduje sie utoZenie linii kablowej i zasilenie przelotem projektowanej stacji
transformatorowej ST-8 w pdtnocnej czesci osiedla, w miejsce likwidowanej stacji i powigzanie jej
z istniejacym kablem z kierunku miasta,

b) projektowang stacje ST-9a nalezy zasili¢ z istniejacej linii kablowej z kierunku miasta, przebiegajacej
wzdhuz ulicy 38KD-L;

5) dla terenéw: 2 MN, 3 MN, 4 MN, 10US, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 22 MN, 23 MN przewiduje sie zasilanie
z projektowanej stacji transformatorowej ST-8 (teren 7E);

6) dla terenow: 24 MN, 27U, 28 MN, 29 MN, 30 MN, 36 MN, 37 MN, 42K, 43D, 44D, 45 MN, 46 MN, 48 MN, 51
MN, 53 MN, 55U przewiduje si¢ zasilanie z stacji transformatorowej Optawiec STS250-250 kVA (docelowo
dyslokacja ze zmiana typu stacji na parterowg dwutransformatorowa w miejsce oznaczone symbolem ST-9a
— teren 35E);

7) projektowane linie nn przewidzie¢ jako kablowe w uktadach pierscieniowych i wrzecionowych;

8) istniejace sieci elektroenergetyczne wykorzystywane dla zasilania projektowanych obiektow nalezy
dostosowa¢ do zwigkszonego poboru mocy;

9) dopuszcza sie etapowq realizacje przebudowy istniejacych linii napowietrznych SN  kolidujgcym
z projektowanym zagospodarowaniem. Do czasu przeniesienia lub przebudowy na linie kablowe dopuszcza
sig ich zachowanie (wraz z mozliwoscig biezacej eksploatacji) z jednoczesng realizacjg budynkéw przy
zachowaniu odlegtosci okreslonych w obowigzujacych przepisach, z warunkiem udostepnienia terenu
stuzbom eksploatujgcym; istnieje mozliwo$¢ etapowania realizacji zasilania z wykorzystaniem istniejacych
sieci elektroenergetycznych;

10) o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ z mozliwoscig, przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej;

11) zabrania sie budowy nowych napowietrznych linii energetycznych.

10. Gospodarka odpadami statymi:

1) odpady komunalne, po wcze$niejszej segregacii, nalezy wywozi¢ na miejskie sktadowisko odpadéw — KUO
Bydgoszcz;

2) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

11. Zasady obstugi w zakresie telekomunikac;ji:

1) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istnigjacq i projektowang kanalizacje teletechniczng na
warunkach gestoréw sieci;

2) zabrania si¢ budowe napowietrznych linii telefonicznych;

3) w zakresie telefonii komérkowej dopuszcza sie realizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowej, w
tym dziatajacych w systemie UMTS z wytaczeniem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terendw zieleni krajobrazowej, ochronnej. Nowe stacje lokalizowa¢ z wykorzystaniem wysokich obiektéw
budowlanych znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem, bez mozliwosci budowy masztéw
wolnostojacych.
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Rozdziat 11
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w granicach obszaru objetego planem

§18. 1. Do czasu realizacji ustalen planu obowigzuje zagospodarowanie nieutwardzonej powierzchni
terendw zielenig urzadzona,

2. Czesci nieruchomosci bedace wrasnoscig lub we wiadaniu oséb fizycznych, a przeznaczone na realizacje
celow publicznych mogq byC uzytkowane w dotychczasowy sposéb do czasu realizacji inwestycji celu
publicznego.

Rozdziat 12
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w granicach obszaru objetego planem

1. Ustala sie stawke 30% stuzacg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu nieruchomosci dla nastepujacych
terendw:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN;
2) zabudowy ustugowej oznaczonej symbolami U i US;

2. Ustala sie stawke 0% stuzacq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci dla nastepujacych
terenow:

1) cmentarza ZC;

2) infrastruktury technicznej — tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem E, tereny
urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw deszczowych oznaczone symbolem D, teren urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oznaczony symbolem K, teren urzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw sanitarnych oraz Sciekdw deszczowych K/D,

3) zieleni krajobrazowej ochronnej oznaczonej symbolem ZN;

4) Zzieleni krajobrazowej ochronnej oznaczonej symbolem oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oznaczone symbolem ZN/ZZ;

5) wadd powierzchniowych oznaczonych symbolem WS;

6) drog publicznych oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-DX, KD-X.

Rozdziat 13
Ustalenia planu dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonej symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 13MN, 14MN, 15MN, 22MN, 23MN,
24MN, 28MN, 29MN, 30MN, 36MN, 37MN, 45MN, 46MN, 48MN, 51MN, 53MN

§19. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi nieucigzliwe — wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach techniczno-produkcyjnych (obiektdéw produkcyjnych,
warsztatowych, sktadéw i magazynéw), hodowli zwierzat, zabudowy ustugowej powodujacej okresowe lub
state ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu, pogorszenie stanu $rodowiska jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami (w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi
motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, lakiernie, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) obowigzuje usytuowanie budynkoéw, utrzymanie istniejacych, ich rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub
wymiana na nowg w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu; odlegtoci zabudowy od
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2)

3)

pozostatych granic dziatki, odlegtosci zabudowy od lasu, odlegtosci zabudowy od istniejacych linii

elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw odrebnych. Ponadto, dla terendw:

a) 36MN - dz. nr 18 obreb 289 - dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
bezposrednio do granicy dz. nr 17 obreb 289 Scianami bez otworéw okiennych i drzwiowych; dla dziatki
budowlanej wydzielonej z dziatki nr 5 obreb 289 dopuszcza sie zblizenie zabudowy jednorodzinnej na
odlegto$¢ 1,5 m do p&tnocnej granicy dziatki $cianami bez otwordw okiennych i drzwiowych,

b) 51MN - dz. nr 12 obreb 288 - dopuszcza sig zblizenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bezposrednio do granicy dziatki nr 13 obreb 288 scianami bez otworéw okiennych i drzwiowych,

c) 53MN - dz. nr 63 obreb 288 - ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wytacznie jako rozbudowe
istniejacego przy granicy dziatki sasiedniej nr 62 obreb 288 budynku mieszkalnego np. w formie
segmentu blizniaczego, zakaz lokalizacji nowej wolnostojgcej zabudowy;

dopuszcza sie utrzymanie budynkdw usytuowanych catkowicie poza nieprzekraczalng linig zabudowy
z zakazem ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, do czasu zuzycia technicznego;
dopuszcza sie utrzymanie budynkéw usytuowanych czeSciowo poza nieprzekraczalng linig zabudowy
z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy wytacznie w nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wytaczeniem
sytuacji, gdy ulega wymianie konstrukcja dachu (wykluczajac nadbudowe). Okap nowego dachu nie moze
wystawac wiecej niz 1,20 m poza obrys budynku;
w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wytgcznie jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, z wytaczeniem sytuacji, gdy na dziatce istnieje juz wiecej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny badz rekreacji indywidualnej zrealizowanym na podstawie prawomocnej decyzji
administracyjnej przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;
nowg zabudowe garazowg i gospodarczg (budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) o ile z tresci ustalen
planu nie wynika inaczej, nalezy sytuowa¢ w jednej bryle z istniejacym lub nowego/projektowanym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym albo rekreacji indywidualnej);
istniejgca dotychczas zabudowa garazowa i gospodarcza, ktéra po zrealizowaniu nowego/projektowanego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo rekreacji indywidualnej bytaby usytuowana rozdzielnie z jego
bryta, podlega rozbiérce najpézniej do dnia wystapienia o decyzje na uzytkowanie nowego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo rekreacji indywidualnej, chyba Ze zostala ona zrealizowana na
podstawie prawomocnej decyzji administracyjnej lub po wymaganym zgtoszeniu do ktérego wiasciwy organ
nie wniést sprzeciwu;

dopuszcza sie sytuowanie nowej lub rozbudowe istniejacej zabudowy garazowej i gospodarczej (budynki-

pomieszczenia-zadaszenia) rozdzielnie z brylq budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo rekreacii

indywidualnej, wylacznie na dziatkach budowlanych, na ktérych istnieje juz budynek mieszkalny
jednorodzinny albo rekreacji indywidualnej, a zabudowa garazowo-gospodarcza zostanie usytuowana
tacznie z innym, juz istniejgcym budynkiem garazowym lub gospodarczym przy zachowaniu wysokoSci
powstatego zespotu zabudowy nie wigkszej niz jedna kondygnacja albo jako nowy, ale jedyny oddzielony od
bryty istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo rekreacji indywidualnej obiekt garazowo-
gospodarczy, lub obiekt usytuowany w zabudowie blizniaczej zaprojektowanej wspolnie na sasiadujacych

ze sobg dziatkach, ktérego powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie przekroczy 50 m?;

dla terenu 46MN - dz. nr 33/1 i nr 34/2 obreb 288, dopuszcza sie inny podziat niz pokazano na rysunku

planu, a mianowicie dopuszcza sie utrzymanie w istniejacych granicach geodezyjnych dziatki nr 33/1 jako
samodzielnej dziatki budowlanej oraz podziat dziatki 34/2 na dwie dziatki budowlane liniq podziatu
wychodzacg z pdtnocno-wschodniego naroznika dziatki 33/1 w kierunku pétnocnym;

dla terenéw: 13MN, 14MN, 15MN dopuszcza sie powigkszenie powierzchni dziatek dz. nr 22/1, 22/2, 22/5, a

takze dziatek budowlanych utworzonych z dziatki nr 26/2 obreb 290 - odpowiednio fragmentami dziatki

gruntu nr 25/20breb 290 w zakresie okreslonym na rysunku planu, z warunkiem gwarantujgcym dostepnos¢

dla stuzb konserwujacych i eksploatacje sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej przez dziatke 25/2

obreb 290;

10)w granicach terenow: 22MN, 30MN, 37MN, 45MN, 53MN przy realizacji obiektéw budowlanych uwzgledni¢

geotechniczne warunki posadowienia wynikajace z usytuowania terenu w strefie przyskarpowej; zakaz
naruszania naturalnej rzezby terenu (skarpy) poza obszarem przeznaczonym do usytuowania zabudowy;

11)dopuszcza sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo rekreaci

indywidualnej; jednakze dla terenéw 3MN i 4MN nakazuje sie badania geologiczne przed posadowieniem
budynku ze wzgledu na mozliwy wysoki stan wod gruntowych;
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12)dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigZliwych o znaczeniu lokalnym wytgcznie w pomieszczeniach
wbudowanych (dobudowanych) w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego , np. kameralne pracownie
zwigzane z dziatalnoscig artystyczng, medyczng, obstugg firm, obstugg administracyjna, ustugami handlu,
drobnymi zaktadami ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod warunkiem spetnienia wymogéw
dotyczacych ochrony funkcji mieszkaniowych przed skutkami dziatalno$ci ustugowej oraz mogacych by¢

Swiadczonych w warunkach odpowiadajacych wymogom  techniczno-budowlanym  stawianym

pomieszczeniom mieszkalnym;

13)dopuszcza si¢ zmiane granicy (przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i teren drogi publicznej 19KD-Z (ul.Opfawiec) w stosunku do jej
przebiegu okres$lonego na rysunku planu, w kierunku osi jezdni, jezeli mozliwos¢ taka wynika z projektu
budowlanego drogi, badz projektéw budowlanych sieci infrastruktury technicznej prowadzonych w tej
drodze;

14) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy - przewidywane do realizacji obiekty musza spetnia¢
wymagania tadu przestrzennego:

a) powstajace budynki muszaq nawigzywa¢ stylem do charakteru miejsca oraz charakteru otaczajacej
zabudowy, z uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska, a takze charakteryzowa¢ sie podobnymi
parametrami (proporcje, skala, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatéw pokrycia
dachowego i elewagjj, itp.),

b) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw w zakresie formy i materiatow wykonczeniowych
elewacii.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo rekreacji indywidualnej
do dwoch kondygnaciji nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéw 9,5 m;

2) dla nowych i nadbudowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo rekreacji indywidualnej
obowigzuje realizacja dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachu min. 20° z pokryciem dachowym
w kolorystyce naturainych materiatow ceramicznych; nie dotyczy nadbudowy uzupetniajacej budynkéw
z dachami ptaskimi (np. nadbudowa tarasu);

3) na dzialce budowlanej, ktorej powierzchnia przekracza 2000 m2, pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej
70% jej powierzchni;

4) na dziatce budowlanej o powierzchni od 1000 m? do 2000m?, pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmnie;
60% jej powierzchni;

5) na dziatce budowlanej, ktdrej powierzchnia nie przekracza 1000 m?, pod zielen nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 30% jej powierzchni;

6) w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe przypadajace na
jedno gospodarstwa rodzinne/mieszkanie, a w przypadku wystepowania nieucigzliwych funkgji
uzupetniajgcych wbudowanych w bryte budynku, nalezy dodatkowo przeznaczy¢ dla ich obstugi jedno
miejsce postojowe o charakterze ogoinodostepnym /na kazde 40m?2 powierzchni uzytkowej ustug.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych do poszczegoinych terendw drdg publicznych - ulicy klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem 19KD-Z (ul.Optawiec), ulic klasy lokalnej oznaczonych symbolem KD-L
i ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KD-D;

2) dia terenéw 13MN, 14MN, 15MN, 24MN, 36MN, 45MN - dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
z przylegtych do terendw ciggéw pieszo-jezdnych o symbolach KD-DX;

3) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej z ciagéw pieszych oznaczonych symbolami KD-X.

5. Ustalenia tego rozdziatu obowiazuja tacznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.
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Rozdziat 14
Ustalenia planu dotyczace terenéw zabudowy ustugowej

oznaczonych symbolami 27U i 55U

§20. 1. Przeznaczenie terenu 27U:

1) podstawowe - teren zabudowy ustugowej;

2) uzupetniajace (dopuszczalne) - funkcja mieszkaniowa;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach techniczno-produkcyjnych (obiektéw produkcyjnych,
warsztatowych, sktadoéw i magazynéw), hodowli zwierzat, zabudowy ustugowej powodujacej okresowe lub
state ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu, pogorszenie stanu $rodowiska jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, oraz funkgji sprzecznych z ustaleniami planu
(w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego,
myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) obowigzuje usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku
planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
z zachowaniem przepiséw szczegoinych i odrebnych;

3) w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug powodujacych okresowe lub state ucigzliwosci, takie jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami (w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi
motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacie gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki
pojazdowej, lakiernie, itp.).

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych rozdzielnie z brytg budynku ustugowego;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw ustugowych;

7) realizacje funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej podstawowa funkcje terenu dopuszcza sie wytacznie na
dziatce budowlanej wydzielonej z dziatki geodezyjnej nr 36/4 obreb 289,

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych o znaczeniu lokalnym np. kameralne pracownie zwigzane
z dziatalno$cig artystyczng, medyczng, obstugg firm, obstugg administracyjna, ustugami handlu, drobnymi
zaktadami ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), ustug z zakresu gastronomii, sportu, rekreacii;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacji nadziemnych;

2) dla nowych budynkéw ustugowych obowigzuje realizacja dachéw spadzistych z pokryciem dachowym
w kolorystyce naturalnych materiatéw ceramicznych;

3) pomieszczenia mieszkalne nalezy realizowac¢ jako wbudowane w bryte budynku ustugowego (np. jako druga
kondygnacja), przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze przewazac nad funkcjg ustugows;

4) na dziatce budowlanej, pod zieleh nalezy przeznaczy¢ co najmniej 40% jej powierzchni;

5) w granicach terenu dla obstugi funkcji ustugowej nalezy przeznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe
o charakterze ogodlnodostepnym /na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug; dopuszcza sie uwzglednienie
w tym bilansie miejsca postojowe wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie terenu (od pétnocnej strony)
w liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem 21KD-L;

6) w przypadku realizacji dopuszczonej planem uzupetniajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
w granicach dziatki budowlanej nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe przypadajace na
gospodarstwo rodzinne.

4, Zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych -
ulic klasy lokalnej 21KD-L i 32KD-L.

5. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja tacznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu 95U - teren zabudowy ustugowej;
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach techniczno-produkcyjnych (obiektéw produkcyjnych,
warsztatowych, sktadéw i magazynéw), hodowli zwierzat, zabudowy ustugowej powodujacej okresowe lub
state ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu, pogorszenie stanu $rodowiska jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, oraz funkgji sprzecznych z ustaleniami planu
(w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego,
myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, itp.);

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) obowigzuje usytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie zachowanie i remonty istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowe lub wymiane na nowsa,
z zachowaniem przepiséw szczegoinych i odrebnych;

3) w granicach terenu na granicy z terenem 57KD-G znajduje sie budynek do rozbiérki;

4) dla wprowadzenia nowej zabudowy ustugowej obowigzuje zagospodarowanie w ramach zorganizowane;
dziatalno$ci inwestycyjnej;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw ustugowych;

6) obowigzuije realizacja zieleni izolacyjnej od strony ul. Koronowskiej;

7) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych o znaczeniu lokalnym np. kameralne pracownie zwigzane
z dziatalnoscig artystyczng, medyczng, obstugg firm, obstugg administracyjna, ustugami handlu, drobnymi
zaktadami ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), ustug z zakresu gastronomii, bazy noclegowej (hotel,
motel), sportu, rekreacii.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych budynkéw ustugowych do dwéch kondygnacii nadziemnych;

2) dla nowych budynkéw ustugowych obowigzuje realizacja dachéw spadzistych z pokryciem dachowym
w kolorystyce naturalnych materiatéw ceramicznych lub dachow ptaskich;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie moze przekracza¢ 30%;

4) wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu (dziatki) nie moze by¢
mniejsza niz 30%;

5) w granicach terenu nalezy przeznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe o charakterze
ogdlnodostepnym /na kazde 30m?2 powierzchni uzytkowej ustug.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy klasy
gtéwnej 54KD-G.

5. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja tacznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.

Rozdziat 15
Ustalenia planu dotyczace terenu sportu i rekreaciji

oznaczonego symbolem 10US

§22. 1.Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace (dopuszczalne) — zabrania sig;

3) zamienne - zielen krajobrazowa ochronna;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach techniczno-produkcyjnych (obiektéw produkcyjnych,
warsztatowych, sktadéw i magazynéw), hodowli zwierzat, zabudowy ustugowej powodujacej okresowe lub
state ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu, pogorszenie stanu $rodowiska jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, oraz funkcji sprzecznych z ustaleniami planu
(w tym miedzy innymi ustug z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje gazu ptynnego,
myjnie samochodowe, warsztaty mechaniki pojazdowej, lakiernie, itp.);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
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1) lokalizacja obiektéw sportowo-rekreacyjnych z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
przepisow szczegolnych i odrebnych;

2) w granicach dziatki budowlanej obowigzuje zabudowa wytacznie jednym budynkiem;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych rozdzielnie z brytg budynku ustugowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych o znaczeniu lokalnym wylacznie z zakresu ustug
gastronomii, sportu, rekreacji;

5) przy realizacji obiektdw budowlanych uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia wynikajace
z usytuowania terenu w strefie przyskarpowej; zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu (skarpy) poza
obszarem przeznaczonym do usytuowania zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynku - do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
budynkow 9,5 m;

2) obowigzuje realizacja dachow spadzistych z pokryciem dachowym w kolorystyce naturalnych materiatow
ceramicznych,

3) co najmniej 60% powierzchni zewnetrznych $cian nowego budynku ustugowego nalezy realizowaé
z materiatéw budowlanych lub pokryé oktadzinami w kolorystyce naturalnych wyrobdw ceramicznych (np.
cegta klinkierowa, ptytki ceramiczne) badz naturalnych materiatéw budowlanych typu kamien, drewno,

4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

5) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co najmniej jedno miejsce postojowe o charakterze ogdinodostepnym
Ina kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy klasy
zbiorczej 19KD-Z (ul.Optawiec).

5. Ustalenia tego rozdziatu obowigzuja tacznie z ustaleniami z rozdziatéow od 3 do 12.

Rozdziat 16
Ustalenia planu dotyczace terenéw infrastruktury technicznej

oznaczonych symbolami 7TE, 35E, 20K/D, 42K, 43D i 44D

§23. 1. Przeznaczenie terenow TE i 35E- - teren urzadzen elektroenergetycznych - projektowane
stacje transformatorowe SN/nn.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) sytuowanie stacji transformatorowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dla terenu 7E dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci nie mniejszej niz
3.0m $Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych od pétnocnej granicy terenu oraz w odlegtosci nie
mniejszej niz po 1.5 m od pozostatych granic terenu;

3) dla terenu 35E dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci nie mnigjszej niz
3.0m $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych od potudniowej granicy terenu oraz w odlegtosci nie
mniejszej niz po 1.5 m od pozostatych granic terenu;

4) obowigzuje lokalizacja stacji transformatorowej w budynku murowanym;

5) wysoko$¢ budynku do jednej kondygnacji z dachem spadzistym, czterospadowym, pokrycie dachowe
realizowac w kolorystyce naturalnych materiatow ceramicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 7E obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ciggu pieszo-jezdnego 8KD-DX;
2) dla terenu 35E obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy klasy lokalnej 38KD-L.

5. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja tacznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.
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§24. 1. Przeznaczenie terenu: 20K/D - teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych oraz $ciekow deszczowych;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacii
sanitamej i kanalizacji deszczowej na podstawie przepiséw szczegdinych i odrebnych;

2) odprowadzenie Sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych, w sposéb bezposredni lub poprzez
system odwodnieri powierzchniowych, do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej;

3) zrzut podczyszczonych wod opadowych do rzeki Brdy ponizej ujecia wody ,Czyzkowko”;

4) obiekty kubaturowe sytuowa¢ jako zagtebione pod poziomem terenu lub obsypa¢ ziemig i uksztattowac
w nawigzaniu do naturalnej rzezby terenu;

5) przy realizacji obiektow budowlanych w szczegoinosci uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia,
wynikajace z usytuowania terenu w strefie przyskarpowej;

6) dopuszcza sie zmiang przebiegu granicy (tj. przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz Sciekéw deszczowych z terenem zieleni
krajobrazowej, ochronnej - 11ZN), jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektu budowlanego urzadzen
infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

7) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjne;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej 19KD-Z (ul.Optawiec).

2) obowigzuje wspolna obstuga komunikacyjna (ze wspdlnego wjazdu) dla urzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekdw sanitarnych oraz Sciekéw deszczowych.

4. Ustalenia tego paragrafu obowiazujq facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu 42K - teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacii
sanitamnej na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych;

2) obiekty kubaturowe sytuowac jako zagtebione pod poziomem terenu;

3) obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy
dojazdowej 40KD-D lub ulicy klasy zbiorczej 19KD-Z (ul.Optawiec).

4, Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.

§26. 1. Przeznaczenie terenow 43D i 44D - teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
deszczowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacii
deszczowej na podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych - odprowadzenie Sciekéw deszczowych
z powierzchni utwardzonych, w sposéb bezposredni lub poprzez system odwodnier powierzchniowych, do
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;

2) zrzut podczyszczonych wod deszczowych do rzeki Brdy ponizej ujecia wody ,Czyzkowko”;

3) obiekty kubaturowe sytuowac jako zagtebione pod poziomem terenu;

4) przy realizacji obiektow budowlanych w szczegdlnosci uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia,
wynikajace z usytuowania terenu w strefie przyskarpowe;.

6) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy (tj. przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw deszczowych oznaczony symbolem 44D z terenem zieleni
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krajobrazowej, ochronnej - 11ZN), jezeli koniecznos¢ taka wynika z projektu budowlanego urzadzen
infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowe;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 43D obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ciggu pieszo-jezdnego 41KD-DX lub
ulicy klasy zbiorczej 19KD-Z (ul.Optawiec);

2) dla terenu 44D obowigzuje obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego 41KD-DX.

4, Ustalenia tego paragrafu obowiazujq facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.

Rozdziat 17
Ustalenia planu dotyczace terenu zieleni krajobrazowej, ochronnej

oznaczonego symbolem 11ZN oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oznaczonych symbolami 56ZN/ZZ, 57ZNIZZ, 58ZN/ZZ

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu 11ZN - teren zieleni ochronnej, krajobrazowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

) zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za wyjatkiem prac zabezpieczajacych;

) obowigzuje zachowanie istniejgcej roslinnosci w tym drzewostanu o charakterze le$nym;

) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych i odrebnych;

) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
miejskim z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom realizujacym, eksploatujgcym i konserwujacym na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach; dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia obiektow matej
architektury w formie terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnych;

5) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz

szkotkarskiej, a takze urzadzania sktadow i sktadowisk;

6) dopuszcza sie regulacje brzegu; obowigzuje zapewnienie dostepu do wody rzeki Brdy poprzez
ogdlnodostepne dojscia do brzegu rzeki, w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych czynnosci
okreslonych w przepisach szczegoinych i odrebnych;

7) dopuszcza sie wyznaczenie ogdlnodostepnego publicznego ciggu pieszego bedacego kontynuacjg ciggu
pieszo-jezdnego o symbolu 49KD-DX prowadzacego w kierunku brzegu rzeki poprzez dziatke nr 85 obreb
288;

8) granice dziatek gruntu (granice geodezyjne) przebiegajace przez teren nie stanowig granic dziatek
budowlanych;

9) dopuszcza sie zmiang przebiegu granicy terenu zieleni krajobrazowej, ochronnej (11ZN) z terenami
urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych oraz sciekéw deszczowych (20K/D i 44D),
jezeli wynika to z projektu budowlanego urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
deszczowej i sanitarnej;

10) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

11)dopuszcza si¢ grodzenie dziatek azurowymi ogrodzeniami z naturalnych materiatéw np. drewna badz
z wykorzystaniem roélinno$ci; zakazuje sie sytuowanie ogrodzen na podmuréwkach i fundamentach
wystajacych ponad poziom terenu, dopuszcza sie stosowanie metalowych siatek zgrzewalnych,
w kolorystyce harmonizujacej z otoczeniem (zielen, braz, szary).

1
2
3
4

3. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorcze;
19KD-Z oraz ciggow pieszo-jezdnych 34KD-DX, 49KD-DX, a takze ulicy klasy gtéwnej o symbolu 54KD-G
(ul.Koronowska).

4, Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.

§28. 1. Przeznaczenie terenow 56ZN/ZZ, 5TZNIZZ, 58ZNIZZ - tereny zieleni ochronnej,

krajobrazowej narazone na niebezpieczenstwo powodzi
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za wyjatkiem prac zabezpieczajacych;

2) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci w tym drzewostanu o charakterze lesSnym;

3) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych;

4) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze
miejskim z warunkiem udostepnienia terenu stuzbom realizujacym, eksploatujgcym i konserwujacym na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach;

5) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej oraz
szkotkarskiej, a takze urzadzania sktadow i sktadowisk;

6) dopuszcza sie regulacje brzegu;

7) obowiazuje zapewnienie dostepu do brzegu rzeki w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz innych
czynnosci okre$lonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

8) granice dziatek gruntu (granice geodezyjne) przebiegajace przez teren nie stanowig granic dziatek
budowlanych;

9) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

10) w granicach terenu 56 ZN/ZZ dopuszcza sie wyznaczenie ogdlnodostepnego publicznego ciagu pieszego
bedacego kontynuacjg ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 49KD-DX prowadzacego w kierunku brzegu rzeki
poprzez dziatke nr 85 obreb 288; dopuszcza sie mozliwos¢ usytuowania na tej wysokosci ktadki piesze;
taczacej osiedla Optawiec i Piaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna poprzez poprzez teren 11ZN.

4, Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.

Rozdziat 18
Ustalenia planu dotyczace terenu cmentarza

oznaczonego symbolem 50ZC

§29. 1.Przeznaczenie terenu - teren cmentarza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) zakaz wykonywania pochéwkow;

2) obowigzuje zachowanie historycznego ukladu przestrzennego oraz zieleni komponowanej wraz
z pozostatymi nagrobkami;

3) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe oraz realizacje nowych pomnikéw, obeliskéw itp.,

4) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniem azurowym lub zywoptotem,

5) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkdw;

6) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci w tym drzewostanu o charakterze lesSnym;

7) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i odrebnych;

8) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

9) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc postojowych zwigzanych z obstugg cmentarza w czeSci terenu bedacej
poza strefg konserwatorska B.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej - obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorcze;
19KD-Z.

4, Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.
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Rozdziat 19
Ustalenia planu dotyczace terenéw wod powierzchniowych

oznaczonych symbolem 12WS

§30. 1. Przeznaczenie terenu - teren wad powierzchniowych (fragment rzeki Brdy).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie regulacje i umocnienia brzegow; postuluje sie wykorzystanie naturalnych metod i materiatow
przy pracach regulacyjnych i umacnianiu brzegéw;

2) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych i odrebnych;

3) dopuszcza sie budowe ktadki dla pieszych przez rzeke z wykorzystaniem naturalnych materiatow;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej prowadzonej przez wody powierzchniowe
oraz lokalizacje nowej (wytaczenie prowadzonej po dnie); zakaz lokalizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej,
substancji ropopochodnych i innych zwigzkéw chemicznych z wytaczeniem gazu ziemnego.

3. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.

Rozdziat 20
Ustalenia planu dotyczace terendw drég publicznych oznaczonych symbolami

54KD-G, 19KD-Z, 9KD-L, 21KD-L, 25KD-L, 32KD-L, 33KD-L, 38KD-L, 47KD-L,
5KD-D, 6KD-D, 40KD-D, 8KD-DX, 17KD-DX, 18KD-DX, 26KD-DX, 34KD-DX,
39KD-DX, 41KD-DX, 49KD-DX, 1KD-X, 16KD-X, 31KD-X, 42KD-X, 52KD-X

§31. 1. Przeznaczenie terenu 94KD-G - teren drogi publicznej - ulica klasy gtownej (ul.Koronowska);

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) docelowo ulica dwujezdniowa dwupasowa z chodnikami i $ciezkg rowerowg;
2) skrzyzowanie z ulicg zbiorcza — zwykle, zalecane skrzyzowanie skanalizowane;
3) obowigzuje rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego znajdujacego si¢ w granicach terenu 54KD-G,

§32. 1. Przeznaczenie terenu 19KD-Z - teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej (ul.Optawiec);

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, dopuszcza si¢ budowe wydzielonych Sciezek
rowerowych z mozliwo$cig korzystania przez pieszych;

2) skrzyzowania z ulicami lokalnymi i dojazdowymi — skrzyzowania zwykte.

3) dopuszcza sie zmiang przebiegu granicy (przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej 19KD-Z i tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) w stosunku do jej przebiegu okre$lonego na
rysunku planu, w kierunku osi jezdni, jezeli mozliwos¢ taka wynika z projektu budowlanego drogi, badz
projektdow budowlanych sieci infrastruktury technicznej prowadzonych w tej drodze;

4) obowigzuje zabezpieczenie przed nadmiernym dziataniem hatasu komunikacyjnego terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (w szczegdlnosci terenu 51MN i 53MN)
poprzez np. budowe ekrandw akustycznych, specjalnych ogrodzen lub stosowanie innych form ochronnych
minimalizujacych ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

3. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.

§33. 1. Przeznaczenie terenow 9KD-L, 21KD-L, 25KD-L, 32KD-L, 33KD-L, 38KD-L,

47KD-L, 5KD-D, 6KD-D, 40KD-D - teren drog publicznych — ulice klasy lokalnej (tereny o symbolach
KD-L) i klasy dojazdowej (tereny o symbolach KD-D);

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
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1) ulice jednojezdniowe z obustronnymi chodnikami;
2) dopuszcza sie realizacje ulicy w uktadzie jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw

3. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatow od 3 do 12.

§34. 1. Przeznaczenie terenow 8KD-DX, 17KD-DX, 18KD-DX, 26KD-DX, 34KD-DX,
39KD-DX, 41KD-DX, 49KD-DX, 1KD-X, 16KD-X, 31KD-X, 42KD-X, 52KD-X - teren drég
publicznych - ciagi pieszo-jezdne (tereny o symbolach KD-DX) i ciagi piesze (tereny o symbolach KD-X);

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu - ulice jednoprzestrzenne bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw.

3. Ustalenia tego paragrafu obowiazuja facznie z ustaleniami z rozdziatéw od 3 do 12.
Rozdziat 21
Przepisy koricowe
§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Bydgoszczy.

§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Felicja Gwinciriska
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