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Kujaw.02.44.837

Uchwata Nr XLV1/1479/2002
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 30 stycznia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Patcz w jednostce
Fordon w Bydgoszczy.

(Bydgoszcz, dnia 24 maja 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
r.nr 15, poz. 139 z pézn. zm.)

Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Patcz w jednostce
Fordon w Bydgoszczy obejmujacy obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. Przedmiotem ustaleh planu sa:

tereny dla realizacji celéw publicznych oznaczone symbolem *,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MW/U,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MN/U,
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U; UO; UK; US,

tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa oznaczone symbolem U/MN,

tereny upraw ogrodniczych oznaczone symbolem RO,

tereny zieleni oznaczone symbolami Z,

tereny parkingdw oznaczone symbolem KS,

tereny komunikacji oznaczone symbolami KG; KZ; KL; KD; KX,

tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem TE,

obszary zagrozen powodziowych,

zasady obstugi komunikacyjnej terendéw objetych planem,

zasady uzbrojenia terenéw objetych planem.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
granice obszaru objetego planem,

—_

)
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie podziatu terendw na dziatki budowlane,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
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wediug zasad ustalonych dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zawartych w § 6 i § 7
(przepisy szczegétowe).

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do uchwaty,
)
)
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przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
wskazniku intensywnosci zabudowy brutto - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni ogéinych
wszystkich budynkéw mieszkalnych do powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
6) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ realizacje inwestycji przez
jednego lub kilku inwestoréw na podstawie projektu budowlanego, a co najmniej na podstawie
projektu zagospodarowania terenu z koncepcjg zabudowy, obejmujgcego caty obszar w granicach
ustalenia.

o

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 6. Uchwala sie zasady i warunki zagospodarowania dla wszystkich terenéw objetych planem

wymienionym w § 1:

1) podziat terenu na rozne funkcje zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie przesuniecie linii
orientacyjnych w przypadkach uzasadnionych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu pod
warunkiem zapewnienia prawidtowego zagospodarowania terenéw przylegtych,

2) podziat wewnetrzny terenéw o tym samym sposobie zagospodarowania wedtug istniejacego podziatu
geodezyjnego lub wedtug zasad okreslonych na rysunku planu; dopuszcza sie przesuniecie linii
orientacyjnych w przypadkach uzasadnionych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu pod
warunkiem zapewnienia prawidtowego zagospodarowania terenéw przylegtych,

3) sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) obowigzuje zabezpieczenie migjsc postojowych w granicach poszczegélnych dziatek wedtug

wskaznikéw: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie i 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

5) w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymac do
czasu wykonania dokumentacji przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

6) na obszarze strefy "B" ochrony konserwatorskiej okreslonej na rysunku planu obowigzuje uzgadnianie
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektéw budowlanych nowych obiektéw oraz rozbudowy,
przebudowy, remontéw i rozbidrek obiektdw istniejacych,

7) wszelkie prace ziemne na terenach potozonych w granicach strefy "W" ochrony archeologicznej
nalezy uzgodnic¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

8) na etapie projektowania budownictwa wielorodzinnego i obiektow uzytecznosci publicznej obowigzuje
uzyskanie szczegoOtowych wytycznych dotyczacych przedsiewzie¢ obrony cywilnej z Wydziatu
Zarzgdzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych Kujawsko-Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego,

9) przebieg pasoéw ochronnych dla projektowanych linii elektroenergetycznych SN wymaga uscislenia na
etapie projektéw budowlanych.

10) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wode z magistrali Dn 500 za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej,

b) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni "Fordon" kolektorem Dn 2000 w ulicy
oznaczonej symbolem 01 KG* i kolektorem Dn 800 w ulicy oznaczonej symbolem 02 KZ* za
posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,

c¢) odprowadzenie wéd opadowych bez zanieczyszczen - do gruntu; odprowadzenie wdd opadowych z
powierzchni utwardzonych i placéw - do kanalizacji deszczowej Dn 1200 w ulicach oznaczonych
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symbolami 01 KG* i 02 KZ*,
d) zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu $redniopreznego Dn 180 w ulicy oznaczonej
symbolem 01 KG*oraz istniejacych i projektowanych gazociagéw niskopreznych Dn 110 - 225,
e) zasilanie w energie elektryczng
— projektowanych obiektéw - projektowanymi przytaczami z istniejacych i projektowanych linii nn z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych; wymagana realizacja 6 parterowych
stacji transformatorowych; nalezy wybudowaé 2 ciagi kablowe SN z istniejacych staciji
transformatorowych i przez projektowane stacje wprowadzi¢: jeden cigg - na istniejacq linie
napowietrzng SN, drugi ciag - do stacji na osiedlu Loskon,

— istniejacych obiektéw - z sieci istniejacej,

— odwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

f) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej z magistrali Dn 500, istniejgcej w granicach
terenéw oznaczonych symbolami 33 UO i 30 KS, cieptociagami Dn 150 - 300 do spiecia z komorg
cieptownicza na Osiedlu Niepodlegtosci; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
indywidualnych /ogrzewanie elekiryczne, gazowe Ilub olejem opatowym/, pod warunkiem
niepogorszenia stanu srodowiska,

g) dopuszcza sie realizacje ciggéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
niepubliczne.

§ 7. Uchwala sie ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi rézny sposéb zagospodarowania i
oznaczonych symbolami:

1.1 U:

1) teren ustug,
2) obowigzuje:

a) zabudowa jednokondygnacyjna,

b) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic dziatki budowlane;,

¢) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu w odlegtosci
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic o symbolach 03 KL i 04 KL,

— 8,0 m od magistrali wodociggowej i pétnocnej granicy terenu,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociagu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,

f) zachowanie istniejacej linii napowietrznej SN z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestora
sieci,

g) strefa "W" ochrony archeologicznej,

h) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL i 04 KL; zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdéw z ulicy 01
KG,

2.2 MW:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) zabudowa o wysokosci do czterech kondygnaciji,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,6,

c) w pétnocnej czesci terenu - strefa parkingowa do 60 stanowisk z zielenig towarzyszaca i stacjg
transformatorowg parterowg na wydzielonej dziatce o wymiarach min. 8,0 m x 8,0 m z dostepem do
drogi publicznej,

d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu dla wszelkich obiektow
kubaturowych z wyjatkiem stacji transformatorowej w odlegtosci
— 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 01 KG i istniejacego wodociagu,

— 12,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
— 8,0 m od linii napowietrznej SN i linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 07 KD,
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€) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociagu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,
f) zachowanie pozostatego uzbrojenia z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestoréw sieci,
g) strefa "W" ochrony archeologicznej,
h) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL, 04 KL i 07 KD; zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdéw z
ulicy 01 KG,
i) lokalizacja studni awaryjnej,
j) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) dopuszcza sie:
a) zroznicowanie wysokosci poszczegdllinych segmentow budynkéw, oraz zastosowanie dominanty
maksimum do oémiu kondygnacji,
b) lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
c) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
d) podziat terenu na podstawie wspdélnego projektu zagospodarowania,
3. 3 MN/U:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) obowigzuje:
a) podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji z dachem wysokim,
c¢) funkcja ustugowa, garazowa i gospodarcza zespolona z budynkiem mieszkalnym,
d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 07 KD,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
€) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic dziatki budowlanej,
f) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) ustala sie zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscia modernizacji lub jego
wymiane,
4. 4 MW/U:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do czterech kondygnaciji,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,6 - 0,8,
¢) nieucigzliwe ustugi zespolone z budynkami mieszkalnymi; minimalna powierzchnia uzytkowa 600
m? do uscislenia na etapie opracowania projektu budowlanego,
d) wyznaczenie w planie zagospodarowania dwéch dziatek o minimalnych wymiarach 8, 0 m x 8, 0 m
z dostepem do drogi publicznej dla realizacji stacji transformatorowych parterowych; lokalizacja
jednej stacji w potnocnej czesci, drugiej - w potudniowej czesci terenu,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 15,0 - 18,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 01 KG,
— 9,0 - 13,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 06 KL,
— 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 07 KD,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
f) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL, 06 KL i 07 KD; zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdéw z
ulicy 01 KG,
g) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
b) podziat terenu na podstawie wspélnego projektu zagospodarowania,
5.5 MW/U:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do czterech kondygnaciji,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,6 - 0,8,
¢) nieucigzliwe ustugi zespolone z budynkami mieszkalnymi; minimalna powierzchnia uzytkowa ustug -

600 m?, z tego minimum 200 m? dla potrzeb ustug zdrowia - do uscislenia na etapie opracowania
projektu budowlanego,

d) wyznaczenie w planie zagospodarowania dziatki o0 minimalnych wymiarach 8,0 m x 8,0 m z
dostepem do drogi publicznej dla realizacji stacji transformatorowej parterowej; lokalizacja stacji w
Srodkowej czesci obszaru,

e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 20,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 01 KG,

— 25,0 m od granicy zieleni lesnej,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic o symbolach 06 KL i 08 KD,

f) obstuga komunikacyjna z ulic 06 KL i 08 KD; zakaz lokalizowania bezposrednich wjazdéw z ulicy 01
KG,

g) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,

3) dopuszcza sie;

a) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
b) podziat terenu na podstawie wspélnego projektu zagospodarowania,

6.6 2Z":

teren zieleni,

2) obowigzuje:

a) zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) zadrzewienie terendw niezagospodarowanych z wyjatkiem czesci potudniowej z ciggami
infrastruktury technicznej,

¢) zagospodarowanie czesci potudniowej terenu zielenig niska,

d) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

e) zachowanie istniejacego uzbrojenia z mozliwoscia rozbudowy,

3) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych, sciezek rowerowych i matej architektury stuzacej rekreacji,

7.7 MN:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) podziat na dziatki budowlane wedtug istniejgcego podziatlu geodezyjnego oraz wedtug zasad
okreslonych na rysunku planu,

b) zabudowa o wysokosci do dwéch kondygnaciji,

) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,

) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 08 KD,

— 9,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,

— 2,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 06 KL,

f) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,

3) dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,

4) ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwosciag modernizaciji,

5) ustala sie zachowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy bez mozliwosci
rozbudowy,

8. 8 MN:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) podziat na dziatki budowlane wedtug istniejgcego podziatlu geodezyjnego oraz wedtug zasad
okreslonych na rysunku planu; wigczenie terendéw oznaczonych numerami 29/3 i 29/4 w granice
przylegtych dziatek budowlanych,

b) zabudowa o wysokosci do dwoch kondygnacii; nowe budynki realizowane na dziatkach przylegtych
do ulicy 08 KD - o dachach wysokich,

—_
~
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e
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c) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 8,0 - 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 08 KD,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
f) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
4) ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig modernizaciji,
5) ustala sie zachowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy bez mozliwosci
rozbudowy,
9. 9 MN:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:
a) podziat na dziatki budowlane wedtug istniejacego podzialu geodezyjnego oraz wedtug zasad
okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa o wysokosci do dwoch kondygnaciji; nowe budynki realizowane na dziatkach przylegtych
do ulicy 08 KD - o dachach wysokich,
c) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 08 KD,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
f) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL i 08 KD,
3) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
4) ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig modernizaciji,
5) ustala sie zachowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy bez mozliwosci
rozbudowy,
10. 10 MN:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:
a) podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wysokosci do dwoch kondygnaciji o architekturze zblizonej do architektury istniejacego
budynku na dziatce o numerze ewidencyjnym 10 w granicach terenu 11 MN,
c) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru budynkéw powyzej rzednej 34,74 m
npm,
d) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 5,0 -9,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 09 KD,
f) strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
g) strefa "W" ochrony archeologicznej,
h) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
i) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
j) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
k) rozbiorka istniejacej zabudowy,
3) dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi zespolone z budynkami mieszkalnymi,
11. 11 MN:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:
a) podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wysokosci do dwoch kondygnaciji o architekturze zblizonej do architektury istniejacego
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budynku na dziatce o numerze ewidencyjnym 10,
c) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru budynkow powyzej rzednej 34, 74 m
npm,
d) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulic o symbolach 03 KL, 09 KD i 010 KD,
— 8,0 m od linii napowietrznej SN i magistrali wodociagowej,
f) strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
g) strefa "W" ochrony archeologicznej,
h) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
i) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
j) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
k) zachowanie istniejacej magistrali wodociagowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m /po 5
m z obu stron wodociggu/ wolny od zabudowy i zadrzewienia,
I) zachowanie istniejacej linii napowietrznej SN z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestora
sieci,
3) dopuszcza sie wbudowane, nieucigzliwe ustugi,
4) ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig modernizaciji,
12. 12 MN:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:
a) podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,
b) zabudowa wysokosci do dwoch kondygnaciji o architekturze zblizonej do architektury istniejacego
budynku na dziatce o numerze ewidencyjnym 10 w granicach terenu 11 MN,
c) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru budynkéw powyzej rzednej 34,74 m
npm,
d) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic o symbolach 09 KD i 010 KD,
f) strefa "B" ochrony konserwatorskiej,
g) strefa "W" ochrony archeologicznej,
h) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
i) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
j) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) dopuszcza sie wbudowane, nieucigzliwe ustugi,
13.13 U:
1) teren zabudowy ustugowej,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji z dachami wysokimi,
b) strefa "W" ochrony archeologicznej,
¢) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtoéci 5, 0 m od
linii rozgraniczajacych ulic o symbolach 03 KL, 05 KL i 010 KD,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy 05 KL,
3) dopuszcza sie:
a) podziat terenu na maksimum trzy dziatki na podstawie wspdlnego projektu zagospodarowania,
b) realizacje mieszkan zespolonych z budynkami ustugowymi,
4) preferuje sie ustugi handlu, gastronomii, kultury, pocztowe i administracje,
14. 14 U:
1) teren zabudowy ustugowej,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji z dachem wysokim,
b) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34,74 m npm,
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¢) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic o symbolach 05 KL i 010 KD,
— 8,0 m od linii napowietrznej SN,
d) zachowanie istniejacego uzbrojenia z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestoréw sieci,
e) obstuga komunikacyjna z ulicy 05 KL,
3) dopuszcza sie realizacje mieszkania zespolonego z budynkiem ustugowym,
4) preferuje sie ustugi handlu, gastronomii, kultury, pocztowe i administracje,
15. 15 RO:
1) teren upraw polowych i ogrodnictw z ekstensywng zabudowa,
2) obowigzuje:
a) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego - istniejgce linie podziatu geodezyjnego stanowig
granice dziatek budowlanych;
b) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,
c) zabudowa typu siedliskowego o wysokosci do dwéch kondygnaciji z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi wytacznie z obstugg upraw,
d) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34, 74 m npm,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 09 KD,
— 60,0 - 65,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy o symbolu 02 KZ,
— 13, 0 - 28, 0 m od zachodniej granicy terenu,
f) strefa "W" ochrony archeologicznej,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 09 KD; zakaz bezposrednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,
16. 16 RO:
1) teren upraw polowych i ogrodnictw z ekstensywng zabudowa,
2) obowigzuje:
a) zakaz podziatu terenu,
b) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,
c) zabudowa typu siedliskowego o wysokosci do dwédch kondygnaciji z obiektami towarzyszacymi
zwigzanymi wytacznie z obstugg upraw,
d) strefa zagrozen powodziowych - poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34,74 m npm,
e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 09 KD,
— 2,0 m od krawedzi skarpy,
— 20,0 m od zachodniej granicy z terenem o symbolu 17 KS,
f) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego,
g) zachowanie istniejacej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m /po 5
m z obu stron wodociggu/ wolny od zabudowy i zadrzewienia,
h) strefa "W" ochrony archeologicznej,
i) obstuga komunikacyjna z ulicy 09 KD; zakaz bezposrednich wjazddw z ulicy 02 KZ,
17.17 KS:
1) teren parkingu,
2) obowigzuje:
a) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociggu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,
b) zachowanie istniejacej linii napowietrznej SN z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestora
sieci,
c) strefa "W" ochrony archeologicznej,
d) obstuga komunikacyjna z ulicy 05 KL; zakaz bezpos$rednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,
3) zaleca sie stosowanie nawierzchni azurowych,
4) dopuszcza sie wtgczenie w granice terenu oznaczonego symbolem 16 RO z przeznaczeniem pod
uprawy polowe,
18. 18 MW:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) zabudowa o wysokosci do czterech kondygnaciji,

b) poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34, 74 m npm,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,6,

d) wyznaczenie w planie zagospodarowania dziatki 0 minimalnych wymiarach 8,0 m x 8,0 m z
dostepem do drogi publicznej dla realizacji stacji transformatorowej parterowej; lokalizacja stacji w
pétnocnej czesci obszaru,

e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic o symbolach 03 KL, 05 KL i potudniowego odcinka 011 KD,
— 20,0 - 40,0 m od wschodniego odcinka ulicy o symbolu 011 KD,

f) zorganizowana dziatalno$é inwestycyjna,

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,

b) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,

) podziat terenu na podstawie wspdélnego projektu zagospodarowania,

19. 19 US:

1) teren ustug sportu i rekreacji,
2) obowigzuje:

a) zagospodarowanie terenu w formie:

— boisk sportowych,
— urzadzen do zabaw dla dzieci,
— Sciezek spacerowych i rowerowych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych trwatej konstrukgji,

C) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni terenu,

d) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociggu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,

e) zachowanie istniejacej linii napowietrznej SN z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestora
sieci,

f) strefa "W" ochrony archeologicznej,

g) obstuga komunikacyjna z ulic 05 KL i 011 KD; zakaz bezposrednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,

h) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) dopuszcza sie:

a) podziat terenu na podstawie wspdélnego projektu zagospodarowania,

b) lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z obstugg urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

20. 20 MN:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,

b) zabudowa o wysokosci do dwéch kondygnaciji z dachem wysokim,

c) lokalizacja garazy zespolonych z budynkami mieszkalnymi,

d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych ulic o symbolach 03 KL i 011 KD,

e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

f) zagospodarowanie zielenig minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) dopuszcza sie wbudowane, nieucigzliwe ustugi,
4) ustala sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig modernizaciji,

21.21 U:

1) teren zabudowy ustugowej,

2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do dwdch kondygnaciji z dachem wysokim,
b) poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34,74 m npm,
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¢) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci
— 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 011 KD,
— 20,0 - 26,0 m od wschodniej granicy terenu,
3) dopuszcza sie realizacje mieszkania zespolonego z budynkiem ustugowym,
4) istniejgca linia podziatu geodezyjnego nie stanowi granicy dziatek budowlanych,
22.22 UK:
1) teren zabudowy ustugowej - obiekt kultu religijnego,
2) obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,

b) zagospodarowanie terenu zielenig towarzyszaca,

¢) zachowanie istniejgcej tymczasowej kaplicy do czasu realizacji kosciota,

23.23 7"

1) teren zieleni,
2) obowigzuje:

a) zagospodarowanie zielenig wysoka i niska,

b) trasowanie ciagow pieszych,

c) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) lokalizacja studni awaryjnej w potudniowo-zachodniej czesci terenu,

3) dopuszcza sie realizacje ciggdw uzbrojenia podziemnego,

24.24 Z:

1) teren zieleni,
2) obowigzuje:

a) zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) strefa "B" ochrony konserwatorskiej - byty cmentarz,

25. 25 MW:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) obowigzuje:

a) zabudowa o wysokosci do pieciu kondygnacji,

b) poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34,74 m npm,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,6,

d) wyznaczenie w planie zagospodarowania dziatki o minimalnych wymiarach 8,0 m x 8,0 m z
dostepem do drogi publicznej dla realizacji stacji transformatorowej parterowej; lokalizacja stacji w
pétnocnej czesci obszaru,

e) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku w odlegtosci
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic o symbolach 03 KL i 26 KD/KS,

— 63,0 - 90, 0 m od wschodniej granicy terenu,

f) zachowanie istniejacej magistrali wodociagowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociggu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,

g) zachowanie pozostatego uzbrojenia z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy na warunkach
gestorow sieci,

h) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL, 012 KD i 26 KD/KS; zakaz bezposrednich wjazdow z ulicy 02
KZ,

i) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,

b) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,

) podziat terenu na podstawie wspdélnego projektu zagospodarowania,

4) ustala sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig przebudowy, bez
mozliwosci nadbudowy,

26. 26 KD/KS™:

1) teren komunikacji publicznej - ulica dojazdowa i parking,
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2) obowigzuje:
a) zagospodarowanie terenu zielenig towarzyszaca,
b) zachowanie istniejacego uzbrojenia z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy na warunkach gestorow
sieci,
3) zaleca sie stosowanie nawierzchni azurowych,
27.27 U/MN:
1) teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do dwéch kondygnacii,
b) zakaz grodzenia terenu,
¢) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu o symbolu 26 KD/KS,
3) preferuje sie ustugi handlu i gastronomii,
4) dopuszcza sie podziat terenu na maksimum trzy dziatki na podstawie wspdlnego projektu
zagospodarowania,
28.28 TE:
1) teren urzadzen elektroenergetycznych,
2) ustala sie zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscig modernizacji lub wymiany,
29. 29 U/MN:
1) teren zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkaniowa,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do dwéch kondygnacii,
b) zakaz grodzenia terenu,
¢) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy o symbolu 012 KD,
3) preferuje sie ustugi handlu i gastronomii,
4) dopuszcza sie podziat terenu na maksimum cztery dziatki na podstawie wspdlnego projektu
zagospodarowania,
30. 30 KS:
1) teren parkingu,
2) obowigzuje:
a) parking naziemny o liczbie miejsc postojowych nieprzekraczajacej 60 stanowisk,
b) zagospodarowanie terenu zielenig towarzyszaca,
¢) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociggu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,
d) strefa "W" ochrony archeologicznej,
e) obstuga komunikacyjna z ulicy 012 KD; zakaz bezposrednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,
3) zaleca sie stosowanie nawierzchni azurowych,
4) dopuszcza sie lokalizacje myjni samochodowej,
31.31 MW:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do czterech kondygnaciji,
b) poziom posadowienia parteru powyzej rzednej 34,74 m npm,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,6 - 0,8,
d) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku w odlegtosci:
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy o symbolu 012 KD,
— 8,0 m od wschodniej granicy terenu,
e) strefa "W" ochrony archeologicznej,
f) obstuga komunikacyjna z ulicy 012 KD; zakaz bezposrednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,
g) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje nieucigzliwych ustug zespolonych z budynkami mieszkalnymi,
b) lokalizacje garazy wytacznie w podpiwniczeniu lub przyziemiu budynkéw mieszkalnych,
32.32 TE:
1) teren urzadzen elektroenergetycznych,
2) ustala sie zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscig modernizacji lub wymiany,
33.33 UO:
1) teren ustug oswiaty,
2) obowigzuje:
a) zabudowa o wysokosci do trzech kondygnaciji,
b) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu w odlegtosci:
— 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy o symbolu 012 KD,
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu 03 KL,
— 40,0 m od wschodniej granicy terenu,
¢) zachowanie istniejgcej magistrali wodociggowej 500 mm; pas eksploatacyjny szerokosci 10 m / po
5 m z obu stron wodociggu / wolny od zabudowy i zadrzewienia,
d) zachowanie istniejacego cieptociggu z mozliwoscig przebudowy na warunkach gestora sieci,
e) obstuga komunikacyjna z ulic 03 KL i 012 KD; zakaz bezposrednich wjazdéw z ulicy 02 KZ,
f) lokalizacja studni awaryjnej,
g) zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna,
3) dopuszcza sie podziat terenu na podstawie wspoélnego projektu zagospodarowania,
34.34 Z7*:
1) teren zieleni publicznej z ciggiem pieszym:
2) obowigzuje:
a) zagospodarowanie zielenig niska,
b) zachowanie istniejgcego uzbrojenia z mozliwoscig rozbudowy,
35.3527":
1) teren zieleni publicznej z ciggiem pieszym:
2) obowigzuje:
a) zagospodarowanie zielenig niska,
b) zachowanie istniejgcego uzbrojenia z mozliwoscig rozbudowy,
36. 01 KG™:
1) teren komunikacji publicznej,
2) ulica gtéwna dwujezdniowa z dwutorowg linig tramwajowg na wydzielonym torowisku; wydzielona
Sciezka rowerowa - realizacja etapowa,
3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 62,0 - 86,0 m,
4) zakaz bezposrednich zjazdéw na przylegte tereny,
37. 02 KZ*:
) teren komunikacji publicznej,
) ulica zbiorcza jednojezdniowa z wydzielong $ciezkg rowerowa,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,
) zakaz bezposrednich zjazdéw na przylegte tereny,
38. 03 KL*:
) teren komunikacji publicznej,
) ulica lokalna jednojezdniowa z zatokami parkingowymi,
3) na odcinkach okreslonych na rysunku planu - wydzielona $ciezka rowerowa,
) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - 15,0 - 25,0 m,
39. 04 KL*:
1) teren komunikacji publicznej,
2) ulica lokalna jednojezdniowa z wydzielong $ciezkg rowerowa,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
40. 05 KL*:
1) teren komunikacji publicznej,
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2) ulica lokalna jednojezdniowa z zatokami parkingowymi i wydzielong sciezkg rowerowa,

3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 23,0 - 30,0 m,
41. 06 KL*:

1) teren komunikacji publicznej,

2) ulica lokalna jednojezdniowa z zatokami parkingowymi i wydzielong sciezkg rowerowa,

3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 15,0 - 30,0 m,

42. 07 KD*:

teren komunikacji publicznej,

ulica dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,

zakaz wigczenia do ulicy 01 KG*,

43. 08 KD*:

teren komunikacji publicznej,

ulica dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 - 15,0 m,

dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,

44. 09 KD*:

teren komunikacji publicznej,

ulica dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,

45. 010 KD*:

teren komunikacji publicznej,

2=

2=

2=

[

)
2) ulica dojazdowa,
3) szerokosé w liniach rozgraniczajacych - 10,0 - 24,0 m,
4) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny,

46. 011 KD*:
teren komunikacji publicznej,

—_

2) ulica dojazdowa z zatokami parkingowymi,
3) w potudniowym odcinku ulicy wydzielona $ciezka rowerowa,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 - 15,0 m,

—_— — — ~— ~—

o

dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,

47.012 KD*:

teren komunikacji publicznej,

ulica dojazdowa,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 - 20,0 m,

dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny,

48. 013 KX™:

teren komunikacji publicznej,

ciag pieszy,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6,0 m,

49. 014 KX*:

teren komunikacji publicznej,

ciag pieszy,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 2,0 m,

50. 015 KX*:

teren komunikacji publicznej,

2) ciag pieszy,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m,
51. 016 KX*:

1) teren komunikacji publicznej,

N —

nN — A W
— — == —

nN =
— —

—_
~
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2) ciag pieszy,
3) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych - 2,5 - 4,0 m,

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci:
1) dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne - 0%,

2) dla pozostatych terenéw - 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Bydgoszczy.

§ 10. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc:
1) miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalony uchwatag nr
LI1/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia 25 maja 1994 r. (Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1994 r. nr 17, poz.

248 z p6zn. zm.),
2) miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania przestrzennego jednostki C w osiedlu Fordon w

Bydgoszczy uchwalony uchwatg nr XVI/117/87 Miejskiej Rady Narodowej w Bydgoszczy z dnia 24

czerwca 1987 r. (Dz.Urz.Woj.Bydg. z 1987 r. nr 12, poz. 126),
3) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Fordon w Bydgoszczy

zatwierdzony Zarzadzeniem nr 21/76 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 6 lipca 1976 r. (Dz.Urz.
WRN z 1976 r. nr 11, poz. 93).

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i
obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA PALCZ W JEDNOSTCE
FORDON W BYDGOSZCZY

(grafike pominieto)
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